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EXPOSE

Auftrag

Auftraggeber

Geschiftszeichen Amtsgericht
Zweck
Objektart / Nummer

Adresse

Wertermittlungsstichtag
Qualitatsstichtag

Datum der Ortsbesichtigung

Nr. 262425

Amtsgericht Frankfurt am Main
Heiligkreuzgasse 34

60313 Frankfurt

842 K 20/25
Zwangsversteigerung

Tiefgaragenstellplatz Nr. P 12

Nordring 2d
65719 Hofheim am Taunus

28.10.2025
28.10.2025

28.10.2025

Markt-/Verkehrswert
Market Value

Vergleichswert

15.000 €

15.000 €
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Grundstiick

Amtsgericht Frankfurt, AuRenstelle Hochst, Teileigentumsgrundbuch von Hofheim, Blatt 8471: 16/1.000 Miteigen-
tumsanteil an Flur 38, Flurstliick 384 mit 962 m?, verbunden mit dem Sondereigentum an dem Tiefgaragen-
stellplatz Nr. P 12.

Lage

Das Grundstiick liegt im nordéstlichen Bereich der Kernstadt von Hofheim am Taunus direkt am Ubergang eines
Wohngebiets in ein Gewerbegebiet, gut 1,5 km von der historischen Altstadt entfernt. Der Standort als mittlere
Wohnlage mit guter Infrastruktur zu bezeichnen.

Bauliche Anlagen (Wohnungseigentiimergemeinschaft WEG)

Das Grundstiick ist mit einem freistehenden llI-geschossigen Wohngebaude zuziiglich ausgebautem Satteldach be-
baut. Das Mehrfamilienhaus ist fiir eine Tiefgarage sowie Abstell- und Haustechnikflachen I-geschossig unter-
kellert. Aufgeteilt sind ist es laut Teilungserkldarung in 9 Wohnungen und 12 PKW-Stellplatze.

Die fuRlaufige Erreichbarkeit ist sowohl vom Nordring als auch von der Hochster StralRe gegeben. Der Gebaudezu-
gang erfolgt auf der Nordseite, die interne ErschlieBung Uber ein zentrales Treppenhaus. Hergestellt sind je Etage
drei Wohnungen (jeweils 3-Zimmerwohnungen), wobei eine der im 2. OG gelegenen Wohnungen sich als Maiso-
nette auch in den Dachbereich erstreckt.

Strallenseitig sind im Aullenbereich auch zwei offene PKW-Stellplatz als Gemeinschaftseigentum hergestellt. An-
sonsten ist das Grundstlick umfassend begrint.

Tiefgarage

Die Tiefgarage ist |I-geschossig ausgebildet. Geschaffen sind 10 Doppelparker- und 2 Einzelparkerstellplatze. Die Zu-
fahrt zur Tiefgarage erfolgt vom Nordring aus liber eine einziligige Rampe. Der Personenzugang ist vom Gebdude
aus direkt iber das Treppenhaus sichergestellt. Durch das Garagentor mit integriertem Zugang bzw. Gehtdr ist die
Tiefgarage auch von aufRen erreichbar.

PKW-Stellplatz Nr. P 12

Der PKW-Stellplatz ist als Einzelparker ausgebildet. Einseitig grenzt ein weiterer Stellplatz an, ohne Abtrennung.
Der Stellplatz ist ca. 2,70 m breit bei ca. 5 m Lange. Die Male sind frei geschatzt. Der Parkplatz ist quer zur Fahr-
bahn angeordnet und gut anfahrbar.

Konstruktion / Ausstattung

Die Tiefgarage ist in Stahlbetonbauweise hergestellt. Die Rampe besteht aus Beton. Die Wande sind in Sichtbeton
ausgefiihrt und gestrichen. Die Decke ist mit Brandschutzplatten verkleidet. Der Boden besteht aus geglattetem
Betonestrich. Die Beleuchtung erfolgt neben der natirlichen Belichtung durch das Garagentor und kleine Fenster,
zusatzlich noch Gber Langfeldleuchten. Die Tiefgarage ist natirlich belliftet. Das Rolltor ist elektrisch gesteuert.

Baulicher Zustand
Die etwa 33 Jahre alten baulichen Anlagen befinden sich in einem gepflegten Zustand.

Ortsbesichtigung
Es erfolgte eine Innen- und AuBenbesichtigung.

Eckdaten
Baujahr 1993
Anzahl PKW-Stellplatze 1 Stiick

Mieter / Pachter
Der PKW-Stellplatz ist nicht vermietet.

Besondere Bemerkung

Das vorliegende Exposé stellt eine Zusammenfassung des Wertgutachtens ohne detaillierte Erlauterung der
Bewertungsparameter dar. Die im Wertgutachten getroffenen Annahmen und Prdamissen sind Grundlage dieser
Ausarbeitung. Das Wertgutachten kann beim Amtsgericht eingesehen werden. Riickfragen sind ausschlieflich an
das Amtsgericht zu stellen.
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Fotodokumentation

Nordring
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Tiefgarage

Tiefgarage Stellplatz Nr. P 12

Tiefgarage Stellplatz Nr. P 12



