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EXPOSE

Auftrag

Auftraggeber

Geschiaftszeichen Amtsgericht
Zweck
Objektart / Nummer

Adresse

Wertermittlungsstichtag
Qualitatsstichtag

Datum der Ortsbesichtigung

Nr. 262325

Amtsgericht Frankfurt am Main
Heiligkreuzgasse 34

60313 Frankfurt

842 K 20/25
Zwangsversteigerung

Eigentumswohnung Nr. 8

Nordring 2d
65719 Hofheim am Taunus

28.10.2025
28.10.2025

28.10.2025

Markt-/Verkehrswert
Market Value

Ertragswert
Vergleichswert

300.000 €

290.000 €
300.000 €

Frankfurt am Main, 20.01.2026
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Grundstiick

Amtsgericht Frankfurt, AuRenstelle Hochst, Wohnungsgrundbuch von Hofheim, Blatt 8468: 86/1.000
Miteigentumsanteil an Flur 38, Flurstiick 384 mit 962 m?, verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung
Nr. 8 im 2. OG.

Lage

Das Grundstiick liegt im nordéstlichen Bereich der Kernstadt von Hofheim am Taunus direkt am Ubergang eines
Wohngebiets in ein Gewerbegebiet, gut 1,5 km von der historischen Altstadt entfernt. Der Standort als mittlere
Wohnlage mit guter Infrastruktur zu bezeichnen.

Bauliche Anlagen (Wohnungseigentiimergemeinschaft WEG)

Das Grundstick ist mit einem freistehenden llI-geschossigen Wohngebaude zuziiglich ausgebautem Satteldach be-
baut. Das Mehrfamilienhaus ist fiir eine Tiefgarage sowie Abstell- und Haustechnikflachen I-geschossig unter-
kellert. Aufgeteilt sind ist es laut Teilungserklarung in 9 Wohnungen und 12 PKW-Stellplatze.

Die fuRlaufige Erreichbarkeit ist sowohl vom Nordring als auch von der Hochster Stralle gegeben. Der Gebaudezu-
gang erfolgt auf der Nordseite, die interne ErschlieBung Uber ein zentrales Treppenhaus. Hergestellt sind je Etage
drei Wohnungen (jeweils 3-Zimmerwohnungen), wobei eine der im 2. Obergeschoss gelegenen Wohnungen sich
als Maisonette auch in den Dachbereich erstreckt.

Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt vom Nordring aus liber eine einziligige Rampe. In der Tiefgarage sind 10 Doppel-
parker- und 2 Einzelparkerstellplatze geschaffen. StraRenseitig sind im AuBenbereich auch zwei offene PKW-Stell-
platz als Gemeinschaftseigentum hergestellt. Ansonsten ist das Grundstiick umfassend begriint.

Wohnung Nr. 8

Die Wohnung liegt im 2. Obergeschoss und ist nach Sidwesten hin ausgerichtet. Sie ist als groRzligige 2-Zimmer-
wohnung mit separater Kiche, Diele, innenliegendem Bad und innenliegendem Gaste-WC geschaffen. Dem Wohn-
raum ist ein Balkon vorgelagert.

Laut Wohnungsgrundbuch ist der Kellerraum Nr. 8 im KG zugeordnet.

Konstruktion / Ausstattung

Das Gebéaude ist in Massivbauweise errichtet. Die Beheizung erfolgt zentral lGber eine gasbetriebene Anlage. Die
Wohnung ist mit Bodenfliesen, veputzen und gestrichenen Wanden, Fubodenheizung und Kunststofffenstern
durchschnittlich ausgestattet. Die Sanitdranlagen erfillen mittlere Anspriiche.

Baulicher Zustand
Die baulichen Anlagen und die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand.

Ortsbesichtigung
Es erfolgte eine Innen- und AufRenbesichtigung.

Eckdaten
Baujahr 1993
Wohnfliche ca. 79 m? Wohnflache

Mieter / Pachter
Die Eigentumswohnung ist vermietet.

Besondere Bemerkung

Das vorliegende Exposé stellt eine Zusammenfassung des Wertgutachtens ohne detaillierte Erlduterung der
Bewertungsparameter dar. Die im Wertgutachten getroffenen Annahmen und Pramissen sind Grundlage dieser
Ausarbeitung. Das Wertgutachten kann beim Amtsgericht eingesehen werden. Riickfragen sind ausschlieflich an
das Amtsgericht zu stellen.
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Fotodokumentation

Nordring
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Seitenansicht

Hochster StraRe

Eingangsbereich



