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1. Aligemeines

Auftrag
Beauftragt am 01.10.2025 durch das Amtsgericht Frankfurt am Main in der Zwangsversteigerungssache zur Aufhe-
bung der Gemeinschaft.

Gegenstand des Auftrags
Beauftragt ist die Ermittlung des Markt-/Verkehrswertes nach § 194 BauGB. Im Rahmen des Zwangsversteige-
rungsverfahrens soll von einem nicht vermieteten Zustand ausgegangen werden.

Vorgehensweise
Samtliche Beteiligten wurden vom Sachverstindigen schriftlich zum Ortstermin eingeladen. Vorab wurde um Uber-
mittlung der Objektunterlagen gebeten.

Seitens des Amtsgerichts liberlassene und herangezogene Unterlagen
* Grundbuchauszug vom 07.10.2025 in beglaubigter Fassung
* Liegenschaftskarte vom 02.09.2025

Seitens der Antragstellerin iiberlassene und herangezogene Unterlagen

* Teilungserklarung vom 20.05.1992

* Aufteilungsplan ohne Datum

* Grundstiicksbeschreibung ohne Datum (offenbar aus einem Wertgutachten)

* Grundrisse und Ansichten, ohne Datum

* Energieausweis vom 25.05.2018

* Protokolle der Eigentimerversammlungen vom 08.05.2023, 11.10.2024 und 08.08.2025
*  Wirtschaftsplan 2025 seitens des Verwalters nach WEG

* Rucklagen WEG Zeitraum per 31.12.2023

Seitens des Antraggegners liberlassene und herangezogene Unterlagen
* keine

Vom Sachverstindigen beschaffte Unterlagen und eingeholte Auskiinfte

* Onlineabfrage Bauleitplanung Stadt Hofheim am Taunus / Kreis

* Onlineabfrage Satzungen Stadt Hofheim am Taunus

* Onlineabfrage Denkmalschutz Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen

* Schriftliche Auskunft aus der Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses vom 26.01.2026
* Marktberichte 6rtlicher Marktteilnehmer und allgemeine Marktrecherche

Ortsbesichtigung

Die Ortsbesichtigung erfolgte am 28.10.2025 durch den Sachverstdndigen Heiko Glatz in Anwesenheit von
* [anonymisiert] Bevollmachtigter der Eigentiimerin [anonymisiert]

* [anonymisiert] und [anonymisiert], Mieter einer Wohnung im Gebaude

* Lisa Scheible, HEIKO GLATZ Sachverstandigengesellschaft fir Immobilienbewertungen

Voraussetzungen

Die Feststellungen zur Beschaffenheit und den tatsachlichen Eigenschaften des Bodens und der baulichen Anlagen
erfolgten ausschlieBlich auf Grundlage der Ortsbesichtigung und der vorgelegten Unterlagen. Diese werden der
Wertermittlung nur eingeschréankt geprift zugrunde gelegt.

Hinsichtlich der Einhaltung 6ffentlich-rechtlicher oder privatrechtlicher Bestimmungen zu Bestand und Nutzung
des Grund und Bodens sowie der baulichen Anlagen erfolgten keine Recherchen. Es wird ungeprift unterstellt,
dass samtliche offentlich-rechtlichen Abgaben, Beitrage, Gebihren usw., die moéglicherweise wertbeeinflussend
sein kdnnen, am Wertermittlungsstichtag erhoben und bezahlt sind, soweit nachfolgend nichts anderes vermerkt
ist.
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2. Grundstiick und Standort

2.1 Grundstiick

Amtsgericht Frankfurt AuRenstelle Hochst
Teileigentumsgrundbuch von Hofheim
Blatt 8471

16,00/1.000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick

Lfd. Nr. Flur Flurstiick Wirtschaftsart Lage GroRe
1 38 384 Gebaude- und Freiflache Nordring 2d 962 m?
Grundstiicksflache 962 m?

verbunden mit dem Sondereigentum an dem Tiefgaragenstellplatz Nr. P 12

Eigentiimer / Abteilung |
Lfd. Nr. 5: [anonymisiert] -zul/2 -
Lfd. Nr. 6: [anonymisiert] -zul/2-

Begiinstigende Rechte
Im Grundbuch sind keine begiinstigenden Rechte eingetragen.

Belastungen Abteilung Il
Lfd. Nr. 4: Nur lastend auf dem Anteil Abteilung | Ifd. Nr. 5: Vormerkung zur Sicherung des bedingten Anspruchs
auf Rickibertragung des Eigentums, befristet, fiir [anonymisiert]; gemal Bewilligung vom 04.12.2023.

Lfd. Nr. 5: Lastend auf allen Anteilen: Die Zwangsversteigerung zum Zwecke der Aufhebung der Gemeinschaft ist
angeordnet; eingetragen am 22.07.2025.

Anmerkung
Der Ruckibertragungsanspruch und der Zwangsversteigerungsvermerk beeinflussen den Markt-/Verkehrswert
nicht.

Baulasten

Laut vorgelegter Grundstiicksbeschreibung (offenbar aus einem Wertgutachten) mit Bezug auf eine schriftliche
Auskunft des Bauaufsichtsamtes des Main-Taunus-Kreises vom 01.02.2018 sollen keine Baulasten bestehen. Im
Nachfolgenden werden als Pramisse zum Wertermittlungsstichtag keine wertrelevanten Rechte und Belastungen
angenommen.
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2.2 Standort

Makrolage

Mit etwa 40.000 Einwohnern ist die Stadt Hofheim am Taunus Bestandteil des Rhein-Main-Gebiets und Kreisstadt
des Main-Taunus-Kreises. Die Stadt liegt zwischen Frankfurt am Main und Wiesbaden, am Siidhang des Taunus
und nordlich der Bundesautobahn A 66. Hofheim gliedert sich in die Kernstadt und sechs weitere Stadtteile. Ohne
deutlichen Ubergang grenzt siidlich die Gemeinde Kriftel an.

Hofheim gilt als etablierter Wohnstandort. Die Wirtschaft wird vom Dienstleistungssektor getragen. Neben der
Deutschlandzentrale von IKEA in Wallau sind u.a. auch der Rhein-Main-Verkehrsverbund (RMV), die Polar-Mohr
GmbH (Maschinenbau zur Druckverarbeitung) sowie die Meinhardt Stadtereinigung GmbH anséssig.

Die Arbeitslosenquote wird flir den Main-Taunus-Kreis im Oktober 2025 mit 5,4% deutlich unter dem Landes- und
Bundesdurchschnitt von 5,8% bzw. 6,2% ausgewiesen. Im Hofheim liegt die Kaufkraft mit einer Kennziffer von
131,1 im oberen Bereich der Bundesrepublik. Die Einzelhandelszentralitdt ist mit 125,2 angegeben, da Hofheim
auch eine Versorgungsfunktion fiir das Umland hat. Die Einwohnerzahl ist in den letzten Jahren leicht gestiegen.

Mikrolage

Das Grundstiick liegt im nordéstlichen Bereich der Kernstadt von Hofheim am Taunus direkt am Ubergang eines
Wohngebiets in ein Gewerbegebiet, gut 1,5 km von der historischen Altstadt entfernt. Mit rund 15.000 Ein-
wohnern bildet die Kernstadt den Verwaltungsmittelpunkt des Kreises. Sie zeichnet sich durch den historischen
Ortskern mit zahlreichen Fachwerkh&ausern, der St. Peter und Paul Kirche und dem Wasserschloss aus.

Das Grundstiick wird von zwei Seiten erschlossen. Der Nordring stellt die Verbindung von der Niederhofheimer
StraRe (B 519) zur Elisabethenstralle (L 3018) dar und ist von gewerblichen Nutzungen gepragt. Direkt gegeniber
befindet sich groRflachig der Globus Baumarkt, im Umfeld sind Autoh&duser (u.a. MINI, BMW, Porsche), Hand-
werkermarkte, Fachmarkte, das Finanzamt und die Freiwillige Feuerwehr angesiedelt. Mit seiner Westseite liegt
das Grundstiick hingegen an der Hochster StralRe in einem Wohngebiet. Dort befinden sich kleinere Mehrfamilien-
hduser, aber auch Reihenhauser und Siedlungshauser.

Die Infrastruktur ist mit schulischen, kirchlichen und sozialen Einrichtungen als gut zu bezeichnen. Erste Einkauf-
gelegenheiten fir den taglichen Bedarf befinden sich um die Niederhofheimer StraRen. Das Nahversorgungs-
zentrum Chinon Center liegt etwa 1,2 km entfernt. Freizeitangelegenheiten bestehen u.a. in der Rhein-Main-
Therme, im Wildpark Hofheim Taunus sowie den umliegenden Waldern.

Verkehrsanbindung

Der offentliche Personennahverkehr wird in Hofheim Gber Buslinien abgewickelt. Die nachstgelegene Haltestelle
befindet sich direkt am Nordring. Zudem ist die Stadt in das S- und Regionalbahnnetz des RMV integriert. Der
Bahnhof liegt etwa 2,2 km entfernt. Die Fahrzeit von Hofheim zur Frankfurter Innenstadt betragt etwa 20 Minuten.

Das Uberregionale StralRennetz ist Uber die Anschlussstellen Zeilsheim und Hattersheim der Bundesautobahn A 66
(Frankfurt - Wiesbaden) mit Direktverbindung zum Wiesbadener Kreuz der A 3 (Ko6Iln - Frankfurt - Wirzburg)
schnell erreichbar. Der Flughafen Frankfurt Main liegt ca. 20 km entfernt.

Immissionen
Es bestehen durchschnittliche und die fiir das Rhein-Main-Gebiet iblichen Belastungen.

Wertung
Zusammenfassend ist der Standort als mittlere Wohnlage mit guter Infrastruktur zu bezeichnen.
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2.3 Weitere Grundstiicksangaben

Bebauungsplan

Die Onlineabfrage bei der Stadt Hofheim am Taunus vom 19.01.2026 ergab, dass das Grundstiick nicht im Gel-
tungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplans liegt. Laut telefonischer Auskunft der Stadt Hofheim vom
21.01.2026 sei auch kein Bebauungsplan in Aufstellung.

Die Bebaubarkeit des Grundsticks ist nach § 34 BauGB einzustufen. Demnach sind innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile Vorhaben zuldssig, wenn sie sich nach Art und Mal8 der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundstticksflache, die liberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen und die Er-
schlieBung gesichert ist.

Satzungen / Umlegungsgebiet / Sanierungsgebiet
Das Grundstiick liegt in keinem formlich festgestellten Sanierungsgebiet. Laut telefonischer Auskunft der Stadt
Hofheim am Taunus vom 21.01.2026 bestehen fiir den Nordring keine Sanierungs- oder Entwicklungssatzungen.

Denkmalschutz
Die Onlineabfrage am 19.01.2026 beim Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen ergab, dass die Liegenschaft nicht als
Kulturdenkmal erfasst ist.

ErschlieBung
Das Grundstlick ist voll erschlossen.

Altlastenkataster / Kontaminierungen
Eine Auskunft aus dem Altlastenkataster lag nicht vor. Es wird als Pramisse von einem altlastenfreien bzw. nicht
kontaminierten Grundstiick ausgegangen.

Zuschnitt / Gestaltung

Das Grundstlick ist rechteckig geschnitten. Mit einer StraRenfront von ca. 23 m grenzt es an den Nordring an, zur
Hochster Stralle hin betragt die Front etwa 22 m. Die Tiefe liegt bei 43 m. Die Geldandeoberflache ist weitgehend
eben.
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3. Bauliche Anlagen

3.1 Gebdude

Bauliche Anlagen (Wohnungseigentiimergemeinschaft WEG)

Das Grundstiick ist mit einem freistehenden ll-geschossigen Wohngebaude zuziiglich ausgebautem Satteldach be-
baut. Das Mehrfamilienhaus ist fiir eine Tiefgarage sowie Abstell- und Haustechnikflachen I-geschossig unter-
kellert. Aufgeteilt sind ist es laut Teilungserklarung in 9 Wohnungen und 12 PKW-Stellplatze.

Die fuRlaufige Erreichbarkeit ist sowohl vom Nordring als auch von der Hochster StraRe gegeben. Der Gebdudezu-
gang erfolgt auf der Nordseite, die interne ErschlieBung lber ein zentrales Treppenhaus. Hergestellt sind je Etage
drei Wohnungen (jeweils 3-Zimmerwohnungen), wobei eine der im 2. OG gelegenen Wohnungen sich als Maiso-
nette auch in den Dachbereich erstreckt.

StraBenseitig sind im AuRRenbereich auch zwei offene PKW-Stellplatz als Gemeinschaftseigentum hergestellt. An-
sonsten ist das Grundstlick umfassend begrint.

Tiefgarage

Die Tiefgarage ist |-geschossig ausgebildet. Geschaffen sind 10 Doppelparker- und 2 Einzelparkerstellplatze. Die Zu-
fahrt zur Tiefgarage erfolgt vom Nordring aus liber eine einzligige Rampe. Der Personenzugang ist vom Gebdude
aus direkt Gber das Treppenhaus sichergestellt. Durch das Garagentor mit integriertem Zugang bzw. Gehtr ist die
Tiefgarage auch von aullen erreichbar.

PKW-Stellplatz Nr. P 12

Der PKW-Stellplatz ist als Einzelparker ausgebildet. Einseitig grenzt ein weiterer Stellplatz an, ohne Abtrennung.
Der Stellplatz ist ca. 2,70 m breit bei ca. 5 m Ldange. Die Male sind frei geschatzt. Der Parkplatz ist quer zur Fahr-
bahn angeordnet und gut anfahrbar.

3.2 Konstruktion und Ausstattung

Die baulichen Anlagen sind in Massivbauweise mit Stahlbetondecken und einem Satteldach hergestellt. Die Fas-
sade ist warmegeddammt, verputzt und gestrichen. Das zur Tiefgarage und den Wohneinheiten filhrende Treppen-
haus wird Uber die Haupteingangstiir erschlossen und ist mit verputzten, gestrichenen Wanden sowie Bodenbelag
aus Naturstein ausgefihrt.

Die Tiefgarage ist in Stahlbetonbauweise hergestellt. Die Rampe besteht aus Beton. Die Wande sind in Sichtbeton
ausgefihrt und gestrichen. Die Decke ist mit Brandschutzplatten verkleidet. Der Boden besteht aus geglattetem
Betonestrich. Die Beleuchtung erfolgt neben der natirlichen Belichtung durch das Garagentor und kleine Fenster,
zusatzlich noch lber Langfeldleuchten. Die Tiefgarage ist natirlich belGftet. Das Rolltor ist elektrisch gesteuert.

3.3 Baulicher Zustand

Die etwa 33 Jahre alten baulichen Anlagen befinden sich in einem gepflegten Zustand. Instandhaltungen und
Instandsetzungen werden offenbar regelmaRig durchgefiihrt; wesentliche ModernisierungsmaBnahmen sind bis-
her nicht erfolgt.

Das Gebdude weist altersbedingte Gebrauchsspuren auf. Im Bereich der Fassade sind umfassende Risse, Abplat-
zungen und Verfarbungen erkennbar, die Dachflache ist teilweise bemoost. Laut Protokoll der Eigentiimerver-
sammlung vom 11.10.2024 wurde fir die Sanierung der Fassade inklusive Anstrich und Behandlung der Holzver-
kleidungen eine Kostenschatzung tber 100.000 € (vermutlich, Schreibfehler) eingeholt. Laut Protokoll vom
11.10.2024 bestehe aus Sicht der Eigentiimer derzeit noch kein Handlungsbedarf. Auf die Instandsetzung der Fas-
sade wurde daher vorerst verzichtet. Im Bereich der Abfahrt zur Tiefgarage bestehen ebenso Farbablatzungen. In
der Tiefgarage durfte absehbar eine Grundreinigung / ein Neuanstrich erforderlich werden. Es waren sonst keine
wesentlichen Mdngel und Schaden erkennbar, auch wurden auf Riickfrage hin keine Mangel und Schaden benannt.

Der PKW-Stellplatz befindet sich in einem gepflegten Zustand.
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Eine detaillierte qualitative und quantitative Beurteilung vorhandener Mangel und Schaden ist nicht beauftragt. Es
erfolgte keine bautechnische Gebdude- oder Schadensuntersuchung. Schaden- und Mangelfreiheit sowie die
laufenden InstandhaltungsmaBnahmen werden auch fiir die nicht eingesehenen Bauteile als richtig unterstellt.
Ebenso erfolgten keine Prifungen betreffend den Anforderungen nach dem Geb&audeenergiegesetz (GEG) und
moglicherweise daraus resultierenden Nachristungspflichten.

Bei der Ortsbesichtigung wurden keine Funktionspriifungen haustechnischer und sonstiger Anlagen vorgenom-
men. Samtliche Feststellungen erfolgten nur durch Inaugenscheinnahme. Angaben liber nicht sichtbare Bauteile
und Baustoffe konnten daher nicht getroffen werden. Es wird unterstellt, dass keine (schadstoffbelasteten) Bau-
stoffe und Bauteile bzw. tierische oder pflanzliche Schadlinge vorhanden sind, die eine nachhaltige Gebrauchs-
tauglichkeit oder die Gesundheit von Nutzern beeintrachtigen oder gefdhrden.

3.4 Nachhaltigkeit

Laut Energieausweis vom 25.05.2018 (giltig bis 25.05.2028) verfiigt das Geb&ude liber einen Primarenergiebedarf
von 106 kWh/(m?-a). Der Endenergiebedarf ist mit 96 kWh/(m?-a) berechnet. Das Gebiude ist der Energieeffizienz-
klasse C zugeordnet, was einen moderaten bis guten energetischen Standard kennzeichnet. Eine Zertifizierung ist
nicht bekannt.

3.5 Baujahr und wirtschaftliche Restnutzungsdauer

Baujahr 1993
Wirtschaftliche Gesamtnutzungsdauer 80 Jahre
Wirtschaftliche Restnutzungsdauer 48 Jahre

Entsprechend dem Gebdudealter und Gebaudezustand wird auf Basis der zugrunde gelegten wirtschaftlichen Ge-
samtnutzungsdauer fiir die Bemessung des Kapitalisierungszeitraumes eine durchschnittliche Restnutzungsdauer
angesetzt.

3.6 Wertung

Die Vermietbarkeit und die Verkauflichkeit des PKW-Stellplatzes ist gut gegeben. Dieser ist zur Eigennutzung oder
zur Kapitalanlage gut geeignet.

3.7 Vermietungssituation

Der PKW-Stellplatz ist nicht vermietet. Dies wurde im Rahmen der Ortsbesichtung seitens [anonymisiert] Ifd. Nr. 6
des Grundbuchs mitgeteilt.
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4. Wertermittlung

4.1 Vergleichswert

Der Markt-/Verkehrswert von Tiefgaragenstellplatzen ist vorrangig anhand des Vergleichswertverfahrens zu er-
mitteln.

Im Main-Taunus-Kreis werden PKW-Stellpldatze im Zusammenhang mit Wohnraum in einer Bandbreite zwischen
5.000 €/Stlick und 20.000 €/Stiick gehandelt. Bei Neubauvorhaben und in Einzelfdllen werden je nach Standort
und Stellplatzschlissel auch dartberliegende Preise gefordert und erzielt. Wahrend die niedrigsten Kaufpreise in
Randlagen bekannt sind, zieht das Niveau in den innenstadtnahen Stadtteilen deutlich an. Ebenso ist die Art des
PKW-Stellplatzes entscheidend. Abgeschlossene Tiefgaragenstellpldtze oder Einzelgaragen erzielen héhere Preise
als offene und frei zugangliche Parkplatze.

Zunachst wurde der Immobilienmarktbericht 2025 des Gutachterausschusses fur den Bereich des Main-Taunus-
Kreises eingesehen. Dabei wurden Durchschnittspreise bei Wiederverkdufen festgestellt. Die durchschnittlichen
Preise pro Stellplatz liegen fir offene Stellpldtze bei 8.000 € und fiir Garagen bei 13.000 €. Fiir Tiefgaragenstell-
platzen sind im Mittel 15.000 €/Stellplatz analysiert, ohne Differenzierung, ob es sich um einen Einzelstellplatz
oder Doppelparker handelt. Im Vergleich zum Vorjahr sind die Preise leicht riickldufig. So wurden in 2024 fir
offene PKW-Stellplatze 8.500 € und fiir Garagen 14.500 € veroffnetlicht, fir PKW-Stellplatze in Tiefgaragen waren
16.000 € genannnt.

Zur weiteren Verifizierung wurde die Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses eingesehen. Selektiert wurde
zundchst nach Kauffdllen ab 2024 bis heute, nach Lage (Main-Taunus-Kreis), Gebaudetyp (Mehrfamilienhauser),
Baujahr (1990 bis 2010) und Tiefgaragenstellplatzen gesamt (Einzelstellplatze und Doppelparker). Hier waren zu-
nadchst zwei Kauffille aus 2024 auszumachen, davon war ein Stellplatz in einem Doppelparker gelegen. Im Durch-
schnitt wurden 11.375 €/PKW-Stellplatz erzielt (siehe nichste Seite). Neuere Transaktionen gab es nicht, da laut
Auskunft des Gutachterausschusses die Transaktionen erst bis Mitte 2025 ausgewertet wurden.

Stellplatze werden in der Regel verbunden mit einer Eigentumswohnung oder einer gewerblichen Teileigentums-
einheit und selten alleine verkauft, was die geringe Anzahl an Kaufféllen erklart. Daher folgte eine zweite Selektion
mit Erweiterung des Zeitraums ab 2023. Dabei konnten weitere 8 Kauffalle ermittelt werden. In 2023 wurden im
Durchschnitt 14.188 €/PKW-Stellplatz erzielt, siehe néchste Seite.

Die Vergleichspreise stimmen hinsichtlich Lage, Gebdudetyp und Nutzung gut mit dem zu bewertendem Tief-
garagenstellplatz Giberein und kdnnen allesamt Glbernommen werden. Lediglich zwei Kauffalle weichen hinsichtlich
des deutlich hohen Verkaufspreises (Kauffall 2) und der Nutzung als Doppelparker (Kauffall 10) ab. Ohne die
beiden Transaktionen liegt der ungewichtete Mittelwert bei 13.125 €/PKW-Stellplatz.

Im Hinblick auf die etwa 33 Jahre alte Liegenschaft, die gut beschaffene Tiefgarage und den guten Zustnad sowie
das allgemeine Bediirfnis nach Sicherheit und Schutz vor wetterbedingten Einflissen wird der Markt-/Verkehrs-
wert aus obigen und nachfolgenden Parametern wie folgt ermittelt:

Vergleichswert 15.000 €

Plausibilitatskontrolle

Die Plausibilisierung erfolgt auf Basis der Marktmiete. PKW-Stellpldtze erzielen im Main-Taunus-Kreis Mieten
zwischen monatlich 50 €/Stiick und 100 €/Stiick. Je nach Lage, Zustand und Nutzung werden auch dartber
liegende Mieten realisiert.

Der vorstehend angesetzte Vergleichswert entspricht bei einer monatlich um 75 €/Stiick angenommenen Miete
einem Ertragsfaktor von knapp dem 17-fachen der Jahresmiete. Alternativ ldsst sich daraus eine Bruttorendite von
6% ableiten.
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Auswertung der Kaufpreissammlung

Die genauen Lagen der Vergleichsfalle sind bekannt und nachfolgend anonymisiert dargestellt, da keine Genehmigung zur Veroffentlichung vorliegt.

Nr. Datum Baujahr Lage

07.2023
05.2023
11.2023
05.2023
11.2023
10.2023
11.2023
08.2023
08.2024
12.2024

O oo NOULD WN -

[any
o

1998
1999
1999
1994
1992
1994
1996
1994
1993
1995

Fl6rsheim
Hattersheim
Hochheim
Hofheim
Kelkheim
Kriftel
Marxheim
Neuenhain
Kriftel
Hochheim

Mittelwerte, einfach, ungewichtet

Mittelwert, gewichtet

Gebdude-
typ

Mehrfamilienhaus
Mehrfamilienhaus
Mehrfamilienhaus
Mehrfamilienhaus
Mehrfamilienhaus
Mehrfamilienhaus
Mehrfamilienhaus
Garagengebdude

Mehrfamilienhaus
Mehrfamilienhaus

Wohnein-
heiten

20
k.A.
k.A.
25
k.A.
15
8

0
10
30

Ausstat-
tung

k.A.
k.A.
k.A.
k.A.
k.A.
k.A.
k.A.
k.A.
k.A.
k.A.

Teilmarkt

Weiterverk.
Weiterverk.
Weiterverk.
Weiterverk.
Weiterverk.
Weiterverk.
Weiterverk.
Weiterverk.
Weiterverk.
Weiterverk.

Ge-
schoss

k.A.
k.A.
k.A.
k.A.
k.A.
ja

ja

k.A.
k.A.
k.A.

ver-
mietet

k.A.
k.A.
k.A.
k.A.
k.A.

ja
ja

k.A.
k.A.
k.A.

Nutzung

Tiefgarage
Tiefgarage
Tiefgarage
Tiefgarage
Tiefgarage
Tiefgarage
Tiefgarage
Tiefgarage
Tiefgarage
Doppelparker

Vergleichswert

12.500 €
21.000 €
13.000 €
11.000 €
15.000 €
13.000 €
16.000 €
12.000 €
12.500 €
10.250 €

13.625 €
12.750 €
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5. Markt-/Verkehrswert

Der Markt-/Verkehrswert von Eigentumswohnungen ist vorrangig aus dem Vergleichs-
wert abzuleiten. Entsprechend Ziffer 4.1 werden daher angesetzt: 15.000 £

Zu-/Abschlag zur Rundung 0€

Der Markt-/Verkehrswert betrigt zum Wertermittlungsstichtag unter Beriicksichtigung
der zugrunde gelegten Pramissen 15.000 €

(in Worten: eins-fiinf-null-null-null Euro)
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6. Besondere Bemerkungen

Zubehor
Nicht festgestellt.

Baugenehmigung

Die Bauakte wurde nicht eingesehen. Bei der Bewertung wird unterstellt, dass das Gebdude zum Wertermittlungs-
stichtag in der angetroffenen und aufgenommenen Art in GroRBe, Umfang, baulicher Nutzung, Ausstattung und
Ausfihrung von den zustdndigen Behorden genehmigt wurde bzw. dauerhaft geduldet wird.

Protokolle der Eigentiimerversammlungen, Hausgeld und Riicklagen
Laut Wirtschaftsplan 2025 betrdgt das Hausgeld monatlich 360 €. Die Verwaltergebihr fur die Tiefgarage liegt bei
jahrlich 19 €. Die Hohe der Instandhaltungsriicklage ist nicht bekannt.

Haftung

Die vertraglichen Sorgfaltspflichten des Sachverstiandigen werden durch den ihm erteilten Einzelauftrag bestimmt.
Einschrankungen und Vorbehalte, unter denen das Wertgutachten steht, z.B. vorgegebene oder nicht tUberprifte
Angaben, Beschrankung der Festlegungen auf ein bestimmtes MaR, Priifungen nur nach einer von mehreren
moglichen Methoden und die Voraussetzungen, unter denen es giiltig ist, z.B. der tatsachliche Eintritt von Be-
dingungen, deren Eintritt lediglich als wahrscheinlich gilt, sind im Wertgutachten bezeichnet.

Der Sachverstdndige haftet insoweit nicht, als er zum Zeitpunkt der Fertigstellung sein Wertgutachten bei gewis-
senhafter Prifung und nach Ausschoépfung aller Erkenntnisse der Wissenschaft und Praxis als richtig ansehen
durfte. Das Wertgutachten entspricht der Marktlage zum angegebenen Wertermittlungsstichtag. Es kann nicht
ohne Zustimmung des Sachverstandigen fortgeschrieben werden. Die Haftung des Sachverstandigen fiir leichte
Fahrlassigkeit ist ausgeschlossen, flir Vermogensschaden ist diese auf 3 Jahre beschrankt.

Frankfurt am Main, 20.01.2026

0.b.u.v. Sachverstandiger Heiko Glatz
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Fotodokumentation

Nordring
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Tiefgarage

Tiefgarage Stellplatz Nr. P 12

Tiefgarage Stellplatz Nr. P 12



