CHRISTIAN ANGERSBACH
Dipl.- Ing. Architekt und Dipl.- Ing. Bauwesen
Von der Industrie- und Handelskammer Frankfurt am Main

offentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger fiir
Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
und Schiiden an Gebéuden

Heuchelheimer Strafie 14
D - 61348 Bad Homburg
Telefon (06172) 30 34 24
Telefax (06172) 93 56 95

Info@Anger sbach.online
www.Anger sbach.online

30.01.2024
EXPOSE
Objekt: Einfamilien-Reihenmittelhaus
mit separatem Tiefgaragen-Stell-
platz-Nr. 40
Lage: Ludwig-Ruppel-StraBe 35

60437 Frankfurt am Main - Bonames
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Objekt Einfamilien-Reihenmittelhaus mit separatem
Tiefgaragen-Stellplatz-Nr. 40

Lage Ludwig-Ruppel-Strale 35,

60437 Frankfurt am Main - Bonames

Grundbuchbezeichnung

Gemarkung 49 (Bonames)

Grundstiicksgréf3e 180 m?

Baujahr ca. 1985

derzeitige Nutzung eigengenutzt
Garagen/Stellplétze 1 Tiefgaragen-Stellplatz
Wohnfldche ca. 156 m?

Anzahl der Zimmer

4 Zimmer (EG/OG) + DG (1-2 Zimmer)

Sachwert (inkl. Bodenwert)

€ 561.000,-

Ertragswert

€ 651.150,-

Markt-/Verkehrswert

€ 600.000,-

Wertermittlungsstichtag

17.01.2024 (Besichtigung)

Baubeschreibung

u.a. Angaben lber Bautenzustand,
Modernisierungen, sonstige wertbeeinflussende
Umstéande

Das Grundstick liegt im ndérdlichen Stadtgebiet
der Stadt Frankfurt am Main, im Stadtteil
,Bonames®, westlich des alten Ortskerns von
.Bonames*, in allgemein mittlerer Wohnlage.

a) Das beidseitig angebaute Einfamilien-
Wohnhaus besteht aus:

KG: Abstellraum, Wasch- und Trockenraum,
Vorraum;

EG: Hauseingang; Wohn- und Esszimmer,
Kiche, Gaste-WC, Diele, Terrasse;

OG: Schlafzimmer, 2 Kinderzimmer, Bad/WC,
Vorraum;

DG: teilausgebauter Dachgeschossraum;

dariber mit Gaube und Dachflachenfenster

ausgebautes Satteldach.

b) Die Tiefqgarage besteht aus:

KG: 46 Tiefgaragen-Stellplatze, Rampenanlage;
Hier: TG-Stellplatz-Nr. 40;

daruber begriintes Flachdach.

Folgender Reparatur- und Fertigstellungs-

bedarf wurde festgestellt:

- Schonheitsreparaturen fir einen Neubezug
(Maler- und Tapezierarbeiten);

- Renovierung des Kellers;

- Erneuerung von Bodenbelagen;

- Fertigstellung Ausbau DG (Fenster erneuern,
Dusche/WC, Bodenbeldge, Wande herstellen,
Verkleidung der Dachschragen fertigstellen,
Heizung, Elektro, Tliren, Sonstiges herstellen);

- sonstige Kleinreparaturen, Wartungs- und
Pflegearbeiten fiir einen Neubezug.

Allgemein mittlere Gesamtausstattung.

Fotos

4 Stk.

betreibender Glaubiger
(nur bei Schuldversteigerung) Angabe erfolgt ca. 4
Wochen vor dem Termindurch das Gericht

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass
hinsichtlich der Angaben keine Gewahr fir
Richtigkeit und Volistindigkeit lUbernommen
wird.
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