Sachverstandigenbtiiro Dipl.-Ing.

Daniel Arfeller

Gutachter fur Grundstiicksbewertungen

Exposee

Objekt:

Lage:
Grundstuicksbezeichnung:
GrundstiicksgroRe:
Baujahr:

Derzeitige Nutzung:
Garagen/Stellplatze:
Flache:

Aufteilung/Einheiten/Zimmer:

Ertragswert:

Sachwert:
Verkehrswert:
Wertermittlungsstichtag:

Baubeschreibung:

Gesamtansicht

842 K 10/24

Grundstiicke, bebaut mit 2 Wohnhausern und Nebengebaude
Ankergasse 4 + 6, Burglehen 2, 60386 Frankfurt (Fechenheim)
Flur: 14 Flurstiicke: 143 + 742/144

insg. 407 m2

vermutlich vor 1850

tlw. vermietet, tlw. unbewohnt

nicht vorhanden

ca. 153 m2 Wohnflache (Ankergasse 4) + 129 m2 nicht ausgebaute
Flachen (Ankergasse 6) + ca. 26 m2 Nutzflache EG (Burglehen 2)

Ankergasse 4: KG: Kellerabstellrdume, Du-WC, Heizungsraum;
EG: 2 Einzimmerwohnungen mit Du-Bad;

1.0G: 2 Einzimmerwohnungen mit Du-Bad;

2.0G/DG: 1 Einzimmerwohnung mit Du-Bad; Speicher;
Ankergasse 6: entkernt;

Burglehen 2: 2 Raume, genutzt als Lager

583.000 € + 130.000 €

584.000 € + 130.000 €

583.000 € + 130.000 € = 713.000 €
16.05.2024

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um zwei nebeneinan-
derliegende Grundstiicke im alten Stadtteilkern von Frankfurt am
Main — Fechenheim, bebaut mit 2 Wohnh&usern und einem Ne-
bengebéaude.

Das, unterkellerte zwei- bis dreigeschossige Wohnhaus Ankergas-
se 4 wurde vermutlich vor ca. 1850 in Massivbauweise erstellt und
ca. 2020 insgesamt modernisiert, tlw. in Eigenleistung. Der bauli-
che Zustand ist nicht ganz zufriedenstellend. Das Gebaude verfigt
Uber eine neue Gaszentralheizung. Die besichtigten Wohnungen
haben einen Uberwiegend mittleren Ausstattungsstandard. Es be-
stehen Klein- und Ausfiilhrungsméngel, sowie Fertigstellungsbedarf
(insb. Fassade, Dach).

Bei dem Gebaude Ankergasse 6 handelt es sich um ein zweige-
schossiges, ehemaliges Wohnhaus mit Anbau, das zum Ortster-
min weitestgehend entkernt ist. Zur weiteren Nutzung ist eine Ge-
samtsanierung erforderlich, ggf. ist eine statische Ertlichtigung
erforderlich.

Das Gebaude Burglehen 2 ist ein Nebengebéaude (Lager) in einfa-
chem Zustand. Das Gebaude war nicht zugénglich.

Burglehen 2

Ankergasse 6 + 4
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Es wird ausdrticklich darauf hin-

gewiesen, dass hinsichtlich der

Angaben keine Gewahr fur Rich-

tigkeit und Vollstandigkeit tber-
nommen wird.

e +




