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Sachverstandigenbiro fir Immobilienbewertung

Exposee Az.: 841 K 12/21
Bewertungsgegenstand
Lage
Grundbuchbezeichnung
GrundstiicksgrofRe

Zulassige und tatséchliche
Nutzung

Baujahr
Mietstatus

Kfz-Stellplatz

Wertrelevante Wohnflache

Energetischer
Bautenzustand

Bautenzustand

Raumlichkeiten /
Grundrissgestalt

Qualitats- und
Wertermittlungsstichtag

Besondere objektspezifische
Grundstticksmerkmale b.o.G.

MARKTWERT

Zum Gutachten Nr.: 23-06-29 F/WS

Grundstick bebaut mit einem Reihenendhaus, bestehend aus
Kellergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss und einem
ausgebauten Dachgeschoss zzgl. separater Garage.

FalkensteinstrafRe 3a in 65795 Hattersheim am Main.
Amtsgericht Frankfurt am Main Abt. Héchst, Grundbuch von

Hattersheim, Blatt 1809, Gemarkung Hattersheim, Flur: 12,
Flurstiick: 237/3

267 m2 gemal’ Grundbucheintragung.
Wohnnutzung.

Ca. 2005 gemaf Bauakte.
Eigennutzung der Antragsgegnerin.

Das zu bewertende Grundstick verfigt Uber eine Pkw-
Einzelgarage. Vor der Garage kdnnen nebeneinander zwei weitere
Fahrzeuge parkiert werden.

Rund 120 m2 inkl. Badezimmer im Kellergeschoss und Balkon und
Uberdachte Terrassenflache jeweils zu 50 % bertcksichtigt.

Ein Energieausweis liegt dem Unterzeichner des Gutachtens nicht
vor. Ein Warmedammverbundsystem wurde nicht ausgefihrt.
Fenster: Kunststofffenster mit Isolierverglasung, Kunststoff-
rollladen. Gasbrennwerttherme im Dachgeschoss mit groRem
Warmwasserspeicher fiir die Solaranlage, Warmetrager:
FuRbodenheizung.

Das Gebaude weist mit 18 Jahren ein junges Baualter auf. Zugleich
wirkt die Immobilie leicht ungepflegt und abgewohnt. Zahlreiche
Innentiiren sind beschadigt aufgrund von Vandalismus. An der
Nordostgiebelfassade ist ein Rissschaden im Putz vorhanden.

Kellergeschoss: Flur, Duschbad mit integrierter Waschkiiche,
Hausanschlussraum und einen weiteren Kellerraum.

Erdgeschoss: Separates WC, Kiiche, Abstellraum und grof3zlgiger
Wohn-/Essbereich mit offener Treppe und Terrasse.

Obergeschoss: Zwei Zimmer, Flur, Tageslichtbad und Balkon.
Dachgeschoss: Studio, Duschbadezimmer, Heizungsraum.

02. Juni 2023

Sicherheitsabschlag fiir Instandsetzungskosten:  ./. 15.000 €

510.000 € bis 590.000 €
ausgewiesen mit 550.000 €

von der Industrie- und Handelskammer Frankfurt Erich Finder, Dipl.-Ing. Fon 49. (0) 69.60607774

Bewertung von Martin-May-StraRe 7 info@finder-frankfurt.de

bebauten und unbebauten Grundstiicken D-60594 Frankfurt am Main www.finder-frankfurt.de

& a. M. offentlich bestellter und vereidigter Architekt Fax 49. (0) 69.60607775
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Exposee Az.: 841 K 12/21 Zum Gutachten Nr.: 23-06-29 F/WS

Gebaudeecke Nord in Bildmitte

Gartenfassade zur Stidostseite.

Blick vom Balkon in den
Garten.

ﬁ von der Industrie- und Handelskammer Frankfurt Erich Finder, Dipl.-Ing. Fon 49. (0) 69.60607774
a. M. offentlich bestellter und vereidigter Architekt Fax 49. (0) 69.60607775

‘ Sachverstandiger fur die Bewertung von Martin-May-StraRe 7 info@finder-frankfurt.de
( ) bebauten und unbebauten Grundstiicken D-60594 Frankfurt am Main www.finder-frankfurt.de
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Sachverstandigenbiro fir Immobilienbewertung

Obergeschoss:
Tageslichtbadezimmer.

Dachgeschoss:
Heizungsraum

Hinweis Hinsichtlich der Angaben wird keine Gewahr fur Richtigkeit und
Vollstandigkeit tbernommen. Die zu bewertende Liegenschaft ist
im Gutachten 23-06-29 F/WS ausfuhrlich beschrieben und
dokumentiert. Das Gutachten kann beim Amtsgericht Frankfurt am
Main eingesehen werden.

Néhere Ausklnfte erhalten Sie vom Amtsgericht Frankfurt am
Main, Gebaude A in der Heiligkreuzgasse 34, 2. Stock, Zimmer
232, Sprechzeiten Montag - Freitag 08:00 bis 12:00 Uhr

von der Industrie- und Handelskammer Frankfurt Erich Finder, Dipl.-Ing. Fon 49. (0) 69.60607774
a. M. offentlich bestellter und vereidigter Architekt Fax 49. (0) 69.60607775
‘ Sachverstandiger fur die Bewertung von Martin-May-StraRe 7 info@finder-frankfurt.de
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