Sachverstandigenburo Dipl.-Ing.

Daniel Arfeller

Gutachter fur Grundstiicksbewertungen

Exposee

Objekt:

Lage:
Grundstiicksbezeichnung:
Grundstiicksgrofie:
Baujahr:

Derzeitige Nutzung:
Garagen/Stellplatze:
Flache:

Aufteilung/Einheiten/Zimmer:

Vergleichswert:
Ertragswert:
Verkehrswert:
Wertermittlungsstichtag:

Baubeschreibung:

Strallenansicht,
Lage des Objekts

841 K10/25

Eigentumswohnung Nr. 32-701 in einem Mehrfamilienhaus
Friedrich-Ebert-Strafle 32-34, 65795 Hattersheim

Flur. 3 Flurstiicke: 96/5

6.582 m? Miteigentumsanteil: 53,66/10.000,00
ca. 1971

vermietet

Stellplatz Nr. 225 zugeordnet
ca. 56,83 m? Wohnflache (gemaf Teilungsplan)

Zweizimmerwohnung mit Kiiche, Bad, Diele, Loggia;
Kellerabstellraum

136.000 €
114.000 €
121.000 €
28.08.2025

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um Wohnungseigentum
in einer GroBwohnanlage in Hattersheim.

Das Mehrfamilienhaus wurde ca. 1971 erstellt und 1995 aufgeteilt.
Der bauliche Zustand erscheint dem Baujahr und Gebaudeart ent-
sprechend nicht zufriedenstellend. Das Objekt ist maRig unterhal-
ten, es besteht Unterhaltungsbedarf.

Das Wohnungseigentum Nr. 32-701 befindet sich im 7. Oberge-
schoss des Hauses 32. Die Wohnung hat eine Uberwiegend bau-
jahresentsprechende, einfache Ausstattung. Die Raumlichkeiten
sind ungepflegt. Es besteht ein allgemeiner Renovierungs- und
Modernisierungsbedarf.

Ein Pkw-Stellplatz auf einem nahegelegenen Grundstiick ist als
SNR zugeordnet.




Lage in der Stralle

Liegenschaftsplan, Wohnungsei-
gentum Nr. 32-701 markiert (roter
Pfeil)

Quelle:

ALK, Hessisches Landesamt fir
Bodenmanagement und Geoin-
formation, Wiesbaden
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Stadtplan

Quelle:
Bundesamt fir Kartographie und
Geodasie 2025
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Es wird ausdricklich darauf hin-
gewiesen, dass hinsichtlich der
Angaben keine Gewahr fir Rich-
tigkeit und Vollstandigkeit tUber-
nommen wird.



