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Sachverstandigenbiro fir Immobilienbewertung

Exposee Az.: 841 K 7/23 Zum Gutachten Nr.: 23-11-20 F/Z

Grundstiuck bebaut mit einem zweiseitig angebauten
Mehrfamilienhaus mit vier Wohneinheiten.

Lage OdenwaldstralRe 3 in 60528 Frankfurt am Main, Stadtteil Niederrad

Amtsgericht Frankfurt am Main, Grundbuch von Niederrad, Blatt
2433, Gemarkung 37, Flur: 11, Flurstick: 16/2

Bewertungsgegenstand

Grundbuchbezeichnung

GrundstuicksgréRe gemar

" )
Grundbucheintragung FlmsiiEs A LIBtS T
Zuldssige Nutzung Wohnnutzung / Mehrfamilienhaus.
: Ca. 1900 gemadR Energieausweis und 1907 nach
Baujahr -
Entwésserungsplan.

. Vollstandig vermietet, siehe auch Mietaufstellung unter Ziffer 2.5

Mietstatus

des Gutachtens 23-11-20 F/Z.

Das zu bewertende Grundstiick verfiigt im baulichen Ist-Zustand
Uber keine eigenen Pkw-Stellplatze auf dem Grundstick. Zugleich
sind nach Mietaufstellung zwei Pkw-Stellplatze vermietet. Diese
liegen auBerhalb des bewertungsgegenstandlichen Flurstiickes
16/2, siehe hierzu auch Hinweise zur Marktwertableitung unter
Ziffer 1.1 des Gutachtens.

Gesamt rund 311 m?, siehe Flachenaufstellung unter Ziffer 2.16.3
des Gutachtens 23-11-20 F/Z.

Putzfassade mit Sandsteingesimsen ohne Warmeddmmung. Die
isolierverglasten  Kunststofffenster weisen unterschiedliche
Baujahre auf (u.a. 2004, 2009, 2012 nach Rahmenstempel). Die
Wohneinheiten im Erd- und 1. OG werden elektrisch Uber ein
Klimageréat beheizt. Die Ubrigen Wohnungen verfligen uber
Gasetagenheizungen. In der Wohnung 2. OG ist im Wohnraum ein
Festbrennstoffofen installiert.

Kfz-Stellplatz

Mietflache

Energetischer
Bautenzustand

Insgesamt gepflegter Bautenzustand, siehe Protokoll des

Bautenzustand ) X
Ortstermins unter Ziffer 2.13 des Gutachtens.

Qualitats- und

' ; 29. A 2023.
Wertermittlungsstichtag 9. August 2023

MARKTWERT* 800.000 € bis 860.000 €, ausgewiesen mit 830.000 €

*Hinweise zur Marktwertableitung

Das zu bewertende Flurstick 16/2 verflgt im Ist-Zustand Uber keine eigenen Pkw-Stellplatze auf dem
Grundstiick. Zugleich sind nach Mietaufstellung zwei Pkw-Stellpléatze vermietet. Nach Ortsbegehung liegen
beide Stellplatze auBerhalb des bewertungsgegenstandlichen Flurstiicks 16/2. Ein Stellplatz im Bereich der
Hofdurchfahrt auf dem Flurstiick 16/1, welches dem Nachbargrundstiick Odenwaldstraf3e 1 zugehdrig ist und
ein Stellplatz auf dem 6stlich angrenzenden Flurstiick 14/3, welches ebenfalls nicht Bewertungsgegenstand
des vorliegenden Zwangsversteigerungsverfahrens ist. Beide Flurstiicke sind in einem anderen
Grundbuchblatt (Blatt 2451) eingetragen. Bei der vorliegenden Wertermittlung bleiben die beiden Pkw-
Stellplatze unberiicksichtigt.

& von der Industrie- und Handelskammer Frankfurt Erich Finder, Dipl.-Ing. Fon 49. (0) 69.60607774
a. M. offentlich bestellter und vereidigter Architekt Fax 49. (0) 69.60607775
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Westfassade zur
Odenwaldstral3e.
Bewertungsobjekt in Bildmitte.

Ostfassade mit Balkonen.
Bewertungsobjekt in Bildmitte.

Wohnungseingang im 1.
Obergeschoss beispielhaft.
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Sachverstandigenbiro fir Immobilienbewertung

Badezimmer der Wohnung im
1. Obergeschoss beispielhaft.

Dachstuhl.

Hinweis Hinsichtlich der Angaben wird keine Gewahr fur Richtigkeit und
Vollstandigkeit tbernommen. Die zu bewertende Liegenschaft ist
im  Gutachten 23-11-20 F/Z ausfuhrlich beschrieben und
dokumentiert. Das Gutachten kann beim Amtsgericht Frankfurt am
Main eingesehen werden.

Nahere Auskunfte erhalten Sie vom Amtsgericht Frankfurt am
Main, Gebaude A in der Heiligkreuzgasse 34, 2. Stock, Zimmer
232, Sprechzeiten Montag - Freitag 08:00 bis 12:00 Uhr
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