ARCHITEKTUR + SACHVERSTANDIGENBURO

EXPOSEE ALS AUSZUG

DER WERTSCHATZUNG

GemalR § 194 BauGB

zum Beschluss des Amtsgerichts Kassel vom 30.06.2021 in dem
Zwangsversteigerungsverfahren tber das im Grundbuch von
Niederzwehren eingetragene Grundstuick:

Bewertungsobjekt:

unbebautes Grundstiick

Gemarkung Niederzwehren,
Verkehrsflache, Bunter Bock
Flur 19, Flurstiick 27/5
34134 Kassel

Aktenzeichen:

Besichtigungstag:

Wertermittlungsstichtag:

Qualitatsstichtag:

Bodenwert =

640 K 9720

24. September 2021
24. September 2021
24. September 2021

79.851,00 €

RUPPERT UMBACH

FREIER ARCHITEKT
SACHVERSTANDIGER FUR
IMMOBILIENBEWERTUNG EIPOS / IHK
SACHVERSTANDIGER FUR

SCHADEN AN GEBAUDEN EIPOS
HAUPTSITZ:

HALDORFERSTRASSE 2

34587 FELSBERG-WOLFERSHAUSEN
ZWEITBURO:

WESTENDSTRASSE 18

34117 KASSEL

TEL: 05665 - 969891

FAX: 05665 — 969892

MOBIL: 0179 — 69 16 293

MAIL: architektur@buero-umbach.de
MAIL: gutachten@buero-umbach.de
WEB: www.buero-umbach.de
STEUERNUMMER: 032 876 30140

Mitglied im

DVS

HESSEN

0273

Der Marktwert der o.g. Verkehrsflache (27/5) wird zum 24. Sept. 2021 geschéatzt auf

80.000,-- €

Felsberg-Wolfershausen, den 14. Oktober 2021
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Grundstucksbeschreibung:

Bebauung:

Bebauungsplan:

Kampfmittel RAumdienst:

ErschlieBungszustand:

BEWERTUNGSGRUNDSTUCK:

Das Bewertungsgrundstiick 27/5 ist unbebaut. Die Flache ist zu ca.
40% mit Basaltschotter befestigt. Die restliche Grundsticksflache
ist unbefestigt und mit Gras und sonstiger Vegetation bewachsen.
Das Grundstiick liegt nahezu eben. An der Westseite liegt die
Frankfurter StralRe deutlich Giber dem Geldndeniveau ca. 2,50 m. Im
Ubergangsbereich (Boschung) zur Frankfurter StraRe ist Vegetation
vorhanden, diese liegt grofitenteils auf dem Nachbargrundstick.
Das sudlich liegende Grundstiick stellt sich ahnlich dar, die
Grundstuicksgrenzen sind in der Ortlichkeit nicht erkennbar (siehe
Foto).

Laut Auskunft des Geoportals der Stadt Kassel liegt das Grundstiick
innerhalb des Geltungsbereiches des giiltigen Bebauungsplanes
VI11/17 B der Stadt Kassel, genehmigt am 18.02 1977.

Festsetzungen Flurstiick 27/5:

Kerngebiet MK, 111 Vollgeschosse max., geschlossene Bauweise,
GRzZ 0,60, GFZ 2,4. In den Obergeschossen ausnahmsweise
Wohnungen zuldssig. Das Grundsttick ist unbebaut. Auf Grund der
Topographie und der Lage zur Frankfurter StraBe sind die
Festsetzungen des Bebauungsplanes nur schwer umsetzbar.

GemaR Auskunft des Regierungsprasidiums Darmstadt vom
30.09.2021 liegt das Bewertungsgrundstiick in einem Bombenab-
wurfgebiet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln muss grund-
satzlich ausgegangen werden. Eine Kampfmittelsondierung wurde
noch nicht durchgefiihrt. Eine Sondierung der Flachen ist vor
Durchfuihrung von Abbruch- oder Baumalinahmen erforderlich.

Die Kfz- Erschlielfung erfolgt Uber die Anliegerstrale "Bunter Bock",
welche in die "Adam Selbert Strale"” nach Norden mindet. Die
GrundstiickserschlieBung mit Strom, Gas und Wasser ist
unklar. Gem. Planauskunft der Stadtischen Werke sind in der
Strafle "Bunter Bock" keine Anschlussleitungen vorhanden. An der
Westseite des Bewertungsgrundstuickes liegen im
Nachbargrundstiick Gas, Wasser und Stromleitungen. Eine
Anschlussmdglichkeit von dieser Seite kann im Rahmen dieser
Bewertung nicht beurteilt werden, da es sich um die Verkehrsflache
einer Bundesstral’e handelt.

BUNTER BOCK 34134 KASSEL
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Grundstuicksentwasserung: Eine Regenwasserkanal liegt in der Wegeparzelle 211/2 "Bunter
Bock". Der Schmutzwasserkanal verlauft Giber das Bewertungs-
grundsttick (siehe Plananlage). Die Leitungsfihrung ist weder im
Grundbuch noch im Baulastenkataster gesichert. Die in der
anliegenden Karte dargestellte Flache ergibt sich aus einem
Arbeitsbereich von ca. 3,0 m beidseitig der Schmutzwasserleitung.
Dieser Teilbereich ist nicht Gberbaubar und schrankt die Nutzung
des Bewertungsgrundsttickes ein. Die bauliche Nutzung des
Grundstiickes reduziert sich bei Bertcksichtigung von Ublichen
Grenzabstanden auf ca. GRZ 0,35. Im B- Plan ist eine GRZ von 0,6
vorgesehen.

BEWERTUNGSGRUNDSTUCK: BUNTER BOCK 34134 KASSEL
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BEWERTUNGSGRUNDSTUCK: BUNTER BOCK

34134 KASSEL
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Flurstiick 27/5 von Stid — Osten

wie vor von Nord — Osten

BEWERTUNGSGRUNDSTUCK: BUNTER BOCK 34134 KASSEL
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