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"_“"Eﬂauterungen zu den Schatzun GSWe
Hler smd_fﬁr jedes einze!ne Gru 'dstﬂck/ Woh

a) Kaufpre;se diein Ietzter Zelt {wann ?) fﬂr das Grundstﬂck er f{ir Grundstdcke/Wohnungselgentum von gieicher oder gle:ch-___
wertlger Lage und Beschaffenheit (welche ?) gezahlt worden sind; "
b) Remertrag. den das Grundstiick/Wohnungseigentum bei ordnungsgernaﬁer ertschaft nachhaltig gewahren kann
c) gezahite Miet- und Pachtzinsen, Jﬁhﬂich _ . : _
d) letzter Einheitswert unter Angabe des Jahres der Festseizung.
-€) Bodenkiasse; ' ' “ra)
f) bei Geb4uden Bauart und die von 6ﬁenthchen Feuerversicherungsanstalten (walchen ?) festgesetzte Vemldlerungssumme
a) Betraa. um den der Wert des Grundstiicks/ Wohnungseigentums verringert wird, weil es mit einer Grunddienstbarkeit, einem
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09.03.2023
Anlage zur Schiitzungsurkunde des Ortsgerichts Hungen 1 - Tageb.-Nr.:055/2023
Lage: Die Hinterau :
Gemarkung:  Hungen
Flur: 14
Flurstiick: 52

Eigentiimer/in: Gesonderte Anlage zur Schitzurkunde

Wertermittlung

L. Al-lgémeines

Nach § 18 Ortsgerichtsgesetz ermittelt das Ortsgericht den Verkehrswert. Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt,
der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschiiftsverkehr nach den Eigenschaften,
der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiickes ohne Riicksicht auf ungewbhnhche oder persﬁnhche _
Verhiltnisse zu erzielen wiire.

Zur Emmittlung des Verkehrswertes stehen das Vergleichswertverfahren, das Ert:‘agswextverfahren oder das
Sachwertverfahren zur Verfiigung. Das Verfahren ist nach Lage des Einzelfalles unter Beriicksichtigung der im
gewdhnlichen Geschiftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten auszaw#hlen.

IL Ermittlung des Grund- und Bodenwertes
Die Ermittlung des Grund und Bodens erfolgte nach dem Vergleichswertverfahren

Der Wert wird durch den Preis bestimmt, der im gewdhnlichen Geschaﬂsverkehr nach der Beschaffenheit des
Wirtschaftsgutes bei einer VerduBerung zu emelen wiire.

DabelsmdallcUmslﬂndc die den Preis beeinflussen, z. B. LagedeanmdstﬁckesunddteﬁrthchenVerhﬁlmlssem
beriicksichtigen. Ungewshnliche oder personliche Verhiltnisse sind nicht zu beriicksichtigen. Als ‘persénliche
Verhiltnisse sind auch Verfligungsbeschrinkungen anzusehen, die in der Person des Eigentiimers oder eines
Rechtsvorgingers begriindet sind. Dies gilt insbesondere fiir Verﬁlgungsbeschﬁnk\mgen, die auf lclztwﬂ.hgen
Anordnungen beruhen. ;

" Das Grundstiick wird als Griinland genutzt.

Aufgrund der vorgenannten Feststellungen wurde der Wert des Grund und Bodens auf

10.[941!]2 x 1,30 €/m2 = 13.252 €
festgesetzt. - '

Weitere Angaben zur Schitzung:
- Das Grundstiick ist verpachtet
- Es besteht nur ein miindlicher Pachtvertrag
- Ein Gewerbebetrieb wird nicht gefiihrt
- Maschinen und Betriebseinrichtungen sind nicht vorhanden.
- Baubehordliche Nutzungsbeschrankungen sind nicht bekannt
- Hinweise auf Altlasten sind nicht bekannt.



Auszug aus dem automatisierten
Liegenschaftsbuch

Flurstiicks-/Eigentiimernachweis

Eigentums- und Grundstiicksangaben

Lage Die Hinterau

Flurstiicksnutzung

10.194m? Landwirtschaft

)
Datum: 20.02.23
Seite: ' Seite 4 von 4
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1 Bei der Schétzung sind folgende auBergewdhnliche Umstande berucksnchtlgt worden die den Werl beeinflussen: L

Zu dem vorgenannten Schatzungswert sind die Werte der folgenden besonderen Einrichtungen hinzuzurechn & zu

dem/den Grundstiick-en zu Nr. gehéren:

Den nachgenannten Gegenstand/Die nachgenannten Gegenstdnde hat das Ortsgericht entgegen dem ten

Auftrag/Ersuchen *) nicht geschétzt, da ihm die nétige Sachkunde fehlt:
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Eriuterungen 2U den Schatzungswerten
Hior sind fur jedes einzeine Grundstiick/Wohnungseigeritum anzugeben:

i ?) fur da: i S RAELR e T T B Ry M .
letzter Zeit (wann?) S Grundstiick oder fiir Grundstiicke/Wohnungseigentum von gleicher oder gleich-

; jiein 1 ‘
4 ﬁzlr]tfipl:riﬁgde und Beschaffenheit (wslche?) gezahlt worden sind; . .- . . ok
: g rundstiick/Wohnungseigentum pej ordnungsgemaBer Wirtschaft nachhaltig gewahren kann;

: : s G ;
b) Reinertrag, de"uﬁz pachtzinsen, jahrlich;

; A jet- il
¢) gezahlte Mi€ wert unter Angabe des Jahres der FEStse‘ZﬁD_g:

d) letzter Einheits

e) Bodenkiasse; ; sifentlichen F; U W e I . :
ﬂ} bei Gebauden Bﬂ“a&:;ddf::éfunndstﬁcks/wmztir;;?’?fmﬂgsaﬂﬂaﬂen (welchen?) festgesetzte Versicherungssumme;
g) Betrag, um den der der ahnlichem dinglichen Recpy gbe? a:{:f{:f"*ngeﬂ wlrd, weil es mit einer Grunddienstbarkeit, einem
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Anlage zur Schitzungsurkunde des Ortsgerichts Hungen 1 - | ~ Tageb. —Nr :057/2023

Lage: Die vorderen Hubbacher Wiesen
Gemarkung:  Hungen '
Flur: 3

Flurstick: - 15

Eigentiimer/in: Gesonderte Anlage zur Schitzurkunde

Wertermittlung |

L Aligemeines

" Nach § 18 Ortsgerichtsgesetz ermittelt das Ortsgericht den Verkehrswert. Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt,
der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Emittlung bezieht, im gewohnlichen Geschéftsverkehr nach den Eigenschaften, -
der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiickes ohne Riicksicht auf ungewdhnliche oder persﬁnhche :
Verhiiltnisse zu erzielen wiire.

. Zur Ermittlung des Verkehrswertes stehen das Vergielchswertverfahren, das Ertragswertverfahren oder das
Sachwertverfahren zur ‘Verfiigung. Das Verfahren ist nach Lage des Einzelfalles unter Beriicksichtigung der im
gewﬁhnhchen Geschﬁﬂsverkehr bestehenden Gepflogenheiten auszuwﬁhlen

IL Ermittlung des Grund- und.-Bodenwertes
Die Ermittiung des Grund und Bodens erfolgte nach dem Vergleichswertverfahren.

Der Wert wird durch den Preis bestimmt, der im gewohnhchcn Geschaﬁsverkchr nach der Beschaffenheit des |
Wu‘tschaﬂsgutes bei einer VerduBerung zu erzielen wire. s

Dabei sind alle Umstinde. die den Preis beeinflussen, z. B. Lage des Grundstiickes und die ortlichen Verhiltnisse zu

" beriicksichtigen. Ungewdhnliche oder personliche Verhiltnisse sind nicht zu beruckmchngen Als personliche -
Verhiltnisse sind auch Verfligungsbeschriinkungen anzusehen, die in der Person des Eigentiimers oder eines
Rechtsvorgiingers begriindet sind. Dies gilt insbesondere fiir Verﬁlgungsbeschrﬁnktmgen, die auf letztwilligen.

Anordnungen beruhen. .
Das Grundsﬁlck wird als Ackerland genutzf_'
Aufgrund der vorgenannten Feststellungen wurde der Wert des GTund und Bodens auf

o 3327mle,50€fm2 4.991 €
- festgesetzt.

Weitere Angaben zur Schétzung:
- Das Grundstiick ist verpachtet
- Es besteht nur ein miindlicher Pachtvertrag
- Ein Gewerbebetrieb wird nicht gefiihrt :
- Maschinen und Betriebseinrichtungen sind nicht vorhanden.
- Baubehordliche Nutzungsbeschrinkungen sind nicht bekannt
- Hinweise auf Altlasten sind nicht bekannt.



Auszug aus dem automatisierten Datum:
Liegenschaftsbuch Seite:

Flurstiicks-/Eigentiimernachweis

Eigentums- und Grundstiicksangaben

Lage Die vorderen Hubbacher Wiesen
Flurstiicksnutzung
3.327m* Landwirtschaft
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Bei der Schatzung sind foigende auBergewdhnliche Umstéande berucks:chhgt worden, die den Wert beeinflussen:

B

ﬁ -

Zu dem vorgenannten Schatzungswert sind die Werte der folgenden besonderen Einrichtungen hinzuzurechne: e Zu

dem/den Grundstiick-en zu Nr. / gehéren:

Den nachgenannten Gegenstand/Die nachgenannten Gegenstinde hat das Ortsgericht entgegen dem en
Auftrag/Ersuchen *) nicht geschétzt, da ihm die nétige Sachkunde fehlt:

Betrag in Betrag in Worten
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