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Der Verkehrswert des Eigentums wurde zum Stichtag 16.02.2024 wie folgt ermittelt:

70.000,00 €

in Worten: siebzigtausend Euro

1. Allgemeine Angaben

Grundbuch von Villingen, Blatt 1480
des Amftsgerichtes GieBen

Ifd. Nr. 1, Vilingen, Flur 1, FlurstUck 37,
Hof- und Gebdudeflache,
KénigstraBe 8, Flichengehalt 616 m?
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1.2 Auftraggeber

Amtsgericht GieBen
zum Zwecke der Zwangsversteigerung zur Aufhebung einer Gemeinschaft

Aktenzeichen: 420 K 74/23

1.3 Orisbesichtigung

Mit Datum vom 19.12.2023 wurden die Verfahrensbeteiligten schriftlich kontaktiert
bezlglich einer Absprache eines Termins zur Ortsbesichtigung.

Es erfolgte nur eine Kontaktaufnahme durch die Antragssteller, sowie dem Betreuer
des Antragsgegner (der im Objekt wohnt).

Es konnte kein Termin zur Ortsbesichtigung vereinbart werden. Es erfolgte am Frei-
tag, den 16.02.2024 um 12.00 Uhr durch den Sachverstdndigen eine Ortsbesichtigung
ausschlieBlich nach dem duBeren Anschein.

Es bestand entsprechend kein Zugang zum Objekt. Das Grundstick war auch nur teil-
weise einsehbar.

Teilnehmer: - Antragsteller
- Herr Jens Maurer

Zum Objekt lagen keinerlei Bau- und Planunterlagen vor. Es konnten auch keine
Unterlagen bei der Bauaufsicht angefordert werden. Durch den SachverstGndigen
erfolgten Messungen vor Ort.

1.4 Rechiliche Gegebenheiten

WunschgemdB werden keine etwaigen Eintragungen im Grundbuch Abt. Il + 11,
durch den Sachversténdigen bericksichtigt.

GemdanB Auskunft beim Regierungsprasidium GieBen liegen zum Grundstick keine
Einfragungen in der Altfléchendatei vor.

Gesonderte Untersuchungen auf Altlasten wurden nicht durchgefGhrt, Anzeichen
von Bodenverunreinigungen waren wahrend der Ortsbesichtigung auch nicht er-
kennbar.

Es liegt eine Eintragung im Baulastenverzeichnis vor gemaB Auskunft bei der Bau-
aufsicht des Landkreis Gielen.

Alle Angaben ohne Gewdhr.
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1.5 Lage des Grundstickes

Das zu bewertende Objekt liegt am Rand des alten Ortskern von Villingen,
einem Stadtteil von Hungen im Landkreis GieBen.

Die Stadt Hungen liegt im sud&stlichen Teil des Landkreises GieBen, an der
Grenze zwischen Wetterau und Vogelsberg.

Hungen grenzt im Norden an die Stadt Laubach, im Osten an die Stadt
Nidda (Wetteraukreis), im Siden an die Gemeinde Wolfersheim (Wetterau-
kreis) und Echzell und im Westen an die Staddte Minzenberg (Wetteraukreis)
und Lich.

Durch die Eingliederung der Gemeinden Bellersheim, Inheiden, Rodheim,
Rabertshausen, Nonnenroth, Langd, Obbornhofen, Steinheim, Trais-Horloff,
Utphe und Villingen in den 70 er Jahren z&hlt die Stadt Hungen heute rund
13.000 Einwohner.
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Urkundlich wurde die Stadt Hungen erstmals am 28. Juli 782 als Schenkung
Kaiser Karls des GroBen an das Stift Hersfeld erwdhnt. Als besondere Sehens-
wirdigkeiten sind u.a. das Schloss, die evangelische Stadtkirche zu nennen,
sowie ein Vielzahl von sehenswirdigen Fachwerkh&usern in der Kernstadt.

Der Stadtteil Villingen liegt norddstlich der Kernstadt Hungen und hat ca.
1.330 Einwohner.
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Der Dorfkern ist auf einer Niederterrasse entstanden, die sich hier an das
rechte westliche Ufer der Horloff heranschiebt. Westlich des Ortes liegt der
Oberweidgraben. Die Gemarkungsfl&che betfragt 1.302 Hektar, davon sind,
besonders in den Héhenlagen , 604 Hektar bewaldet. Die hdchste Erhebung
ist der Diethersberg (204 m) im Osten der Gemarkung.

Eine erste urkundliche Erw&hnung des Ortes Villingen ist heute nicht mehr
feststellbar, jedoch wurde um 1300 die Kirche mit ihrem gotischen Chor-
turm gebaut, die sich ebenfalls im alten Ortskern befindet, wie auch das
zuU bewertenden Eigentum.

Ab 1423 waren die Grafen von Solms die Herren von Villingen. Im Jahre
1806 kam Vilingen ebenfalls zum GroBherzogtum Hessen.

Im Zuge der Gebietsreform in Hessen wurde am 1. Januar 1977 per Gesetz
die Gemeinde Villingen und drei weitere Gemeinden in die Stadt Hungen
eingegliedert.
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Verkehrstechnisch fUhrt die LandstraBe L3137 von der Kernstadt Hungen
durch den Ort und weiter nach Ruppertsburg und Laubach. In der Orts-
mitte zweigt die KreisstraBe K 147 nach Nonnenroth ab. FrGher verkehrte
hier die Vogelsberg Westbahn von Hungen nach MUcke. Die Gleise sind
inzwischen abgebaut. Auf der enemaligen Bahntrasse fohrt nun ein Rad-
weg von Hungen an die Gemarkungsgrenze zu Ruppertsburg und von
dort weiter nach Nonnenroth.
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Im Ort gibt es eine Grundschule und einen stadtischen Kindergarten, so-
wie eine Metzgerei, eine Bdckerei und eine Tankstelle. Die einfachen
Dinge des taglichen Lebens kdnnen somit im Ort erledigt werden.

Wie bereits erwdhnt liegt das zu bewertende Flurstick am Rand des alten
Ortskern von Villingen. Die Zufahrt kann von mehreren Bereichen erfolgen.
Das GrundstUck ist somit gut erreichbar. Die ZufahrtsstraBen sind voll aus-
gebaut und verfigen Uber Parkbereiche im &ffentlichen Bereich.

Die umliegende Bebauung kann als eng bezeichnet werden und besteht
Uberwiegend aus dhnlichen Wohngebduden mit Nebengebduden und
alten Hofreiten. Das GrundstUck selber ist unregelmd&Big geschnitten, weit-
gehend eben gelegen und kann als insgesamt gut nutzbar bezeichnet
werden.

StraBenseitig links gesehen, steht das zu bewertende Eigentum auf der
GrundstUcksgrenze, rechts besteht durch ein Nachbargeb&ude Grenz-
bebauung.

GemdanB Auskunft bei der Stadt Hungen, Bauamt, gilt das GrundstUck als
voll erschlossen. Im Rahmen der StraBenerneuverung wurden auch die vor-
handenen Hausanschliusse erneuert. Die tatsdchlichen Kosten sind geman
Wasserversorgungssatzung und der Entwdsserungssatzung vom Grund-
stickseigentimer zu erstatten. Eine Abrechnung ist noch nicht erfolgt. Ein
sachverstdndig geschatzter Kostenansatz wird in der Wertermittlung be-
ricksichtigt.

Es liegt kein Bebauungsplan vor. Es gilt entsprechend §34. Es besteht kein
Denkmalschutz. Das Objekt liegt auch nichtim Bereich einer denkmal-
schutzrechtlichen Gesamtanlage. Geman Auskunft bei der Bauaufsicht
des Landkreis GieBens liegen Eintragungen im Baulastenverzeichnis vor,
die aber im vorliegenden Fall als nicht wertbeeinflussend angesehen
werden.

Auch liegen zur Adresse keine Einfragungen in der Altfldchendatei vor,
gemdas Regierungsprdésidium GieBen, Herr Frensch.

zu bewertendes

Eigentum d | ‘
| Hunger

20 Nongentt e
Hungen-Villingen z
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1.7 Beschreibung des Objektes
1.7.1 Allgemein

Bei dem zu bewertenden Objekt handelt es sich um ein Ein-Zweifamilien-
haus mit einem Unterstand und groBer, teilweise abgerissenen Scheune.
Das Objekt wurde durch den Sachverstandigen bereits zuvor 2017 be-
sichtigt. Es haben sich bis zum Tag der aktuellen Wertermittlung augen-
scheinlich keine Verdnderungen am Wohnhaus ergeben.

Alle Beschreibungen erfolgen ausschlieBlich auf Basis der Ortsbesichtigung,
sowie Angaben der Eigentimer. Es liegen zum Objekt keinerlei Bau- und
Planunterlagen vor.

Zundchst zur besseren Ubersicht Uber die Gesamtanlage nachfolgender
Auszug aus der Liegenschaftskarte:

1 Wohnhaus

2 Iwischenbau/Unterstand

3 Scheune

4 Hoffl&dche

5 Grunflache

6 | Zufahrt ,KénigsstraBe*

==l 7ugang Wohnhaus

m=p 7ufahrt Hoffléiche

y

Das rechteckig und schmal geschnittene Wohnhaus hat augenscheinlich
ein Kellergeschoss, ein Erd- und Obergeschoss, sowie ein ausgebautes
Dachgeschoss mit Satteldach. Das Objekt ist augenscheinlich bewohnt.

Der Eingangsbereich des Objektes
befindet sich seitlich zum Hof hin

im Erdgeschoss. Der Zugang erfolgt
entsprechend ebenerdig vom Hof
aus. Die Wohnfldche des Objektes
wurde Uberschldglich mit ca. 140 m?
ermittelt. Uber Grundrissaufteilung
und Nutzbarkeit kann keine Aussage
erfolgen.

GemdaB Angabe ist die HAlfte des
Kellergeschosses ein Gewdlbekeller,
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der Ubrige Bereich ein normaler Nutzkeller. Das Objekt steht mit seinem
vorderen Giebel und einer Léangsseite direkt auf der GrundstUcksgrenze.
Der Gehweg vor dem Objekt ist vergleichsweise breit und neu ausgebaut.
An den hinteren Giebel des Objektes grenzt ein einfacher Unterstand an,
der vom Sachverstdndigen nicht einsehbar war, so dass auch hier keine
weitere Beschreibung erfolgen kann.

FUr die wiederum an den Unterstand/Schuppen angrenzende, groBe
Scheune liegt eine AbrissverfUgung durch den Landkreis vor, da fur die
Nachbarbebauung eine Gefahr durch einen etwaigen, unkontrollierten
Zusammenbruch besteht. Zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigung des Sach-
verstandigen am 16.02.2024 war ein Teilabriss beauftragt. Im Rahmen
eines weiten Ortstermins des Sachverstdndigen am 08.03.2024 konnte
sich dieser von diesem Teilabriss Uberzeugen. Das Abbruchmaterial
wurde nicht entsorgt, sondern liegt vor Ort. Ein entsprechender Kosten-
ansatz fur den restlichen Abriss und Entsorgungskosten wurden sachver-
sténdig geschdatzt und in der Wertermittlung bericksichtigt. Diese Ansatze
kénnen u.U. deutlich abweichen.

Abb.: 16.02.2024 Abb.: 08.03.2024

Im Bereich des nicht bebauten, vorderen
Hofes sind nur die Fahrspuren befestigt.
Der Gbrige Bereich ist, wie auch die Grund-
stUcksflache hinter der Scheune eine ein-
fache Grinfldche. Durch die vorhandene
Grenzbebauung, sowie einer teilweise vor-
handene Einfriedung (ohne Hoftor), ist das
GrundstUck zu den Nachbargrundsticken
abgegrenzt.

Der GrundstUcksbereich hinter der Scheune konnte nur vom Nachbar-
grundstuck eingesehen werden. Dieser Bereich war gréBtenteils zu ge-
wuchert.
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1.7.2 Beschreibung Gesamtkonstruktion

Die Beschreibung der allgemeinen Gesamtkonstruktion erfolgt auf Basis der
Ortsbesichtigung des Sachverstdndigen, sowie den Angaben der Eigen-
tUmer vor Ort.

Das Objekt wurde ca. 1890 (1900) errichtet. Uber die urspringliche Bauweise
kann keine genaue Aussage erfolgen. 1984 wurde das Dachgeschoss aufge-
stockt und mit dem Ausbau des Dachgeschosses begonnen. GemdB Angabe
ist dieser nicht abgeschlossen.

Das Satteldach hat eine Betonziegelein-
deckung. Es handelt sich dabei nicht um
die ursprungliche Eindeckung des Ob-
jektes. Die AuBenfassade des Objektes
hat einen mineralischen AuBenputz, ohne
Dadmmung. Im Bereich der nachtraglichen
Aufstockung sind die Wande unverputzt.
Hier ist eine Holzkonstruktion mit ausge-
maverten Gefachen sichtbar.

Uber die Jahre wurden augenscheinlich die Fenster gréBtenteils erneuert.
Diese sind aus Kunststoff und haben eine einfache Isolierverglasung. Es sind
Rollldden sichtbar, bis auf das groBe Fenster im Giebelbereich. Auch die Haus-
t0r wurde bereits erneuert. GemdB Angabe dienen Oléfen (Einzeldfen) als
Warmequelle. Diese wurden aber zwischenzeitlich stillgelegt. Das Warmwasser
wird elektrisch erzeugt. Weitere Angaben zur Innenausstattung, deren Zustand
und Standard sind nicht méglich. Wie bereits erwdhnt wird das Objekt derzeit
bewohnt.

Insgesamt ist das Wohnhaus aber deutlich sichtbar in die Jahre gekommen.
Es besteht augenscheinlich deutlich sichtbarer Unterhaltungsstau und es ist
entsprechend damit verbunden mit Renovierungs- und Sanierungsbedarf zu
rechnen.

Bei dem an das Wohnhaus angrenzenden Schuppen/Unterstand handelt

es sich gemdaB Angabe um eine einfache Holzkonstruktion. Weitere Angaben
sind nicht moglich.

Die groBe Scheune im hinteren GrundstUcksbereich ist eine Holzkonstruktion,
die im unteren Bereich teilweise mit Feldsteinen gemauert wurde. Wie bereits
erwdhnt liegt eine AbrissverfGgung vor, die bereits fir den Ober- bzw. Dach-
geschossbereich umgesetzt wurde. Auch der Erdgeschossbereich befindet
sich in einem eher nicht mehr erhaltenswerten Zustand, so dass auch hier ein
Abriss am sinnvollsten erscheint.

Die AuBenanlage ist sehr einfach angelegt. Es sind nur die Fahrspuren im Hof
einfach befestigt. Die Ubrigen, nicht bebauten FiGdchen, sind Uberwiegend
GrinflGchen, die teilweise stark zu gewuchert/gewachsen sind.
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Die Gesamtanlage macht einen sehr ungepflegten Gesamteindruck mit er-
heblich sichtbarem Unterhaltungsstau und damit verbundener, kosteninten-
siven Renovierungs- und SanierungsmaBnahmen. Es wird nochmals darauf
hingewiesen, dass lediglich eine Besichtigung nach dem &uBeren Anschein
moglich war. Der Sachversténdige konnte das Objekt nur von der StraBe und
einem Nachbargrundstick in Augenschein nehmen.

1.7.3 Beschreibung des Wohnhauses im Einzelnen

Eine Beschreibung des Wohnhauses im Einzelnen kann aufgrund der fehlenden
Innenbesichtigung nicht erfolgen.
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2. Aligemeine Verfahrenswahl

Besonderer Hinweis:

Seit dem 01.01.2022 ist die neue ImmoWertV 21 in Kraft getreten. Die aligemeinen
Beschreibungen erfolgen auf Basis der neuen ImmoWertV 21, wdahrend die Wert-
ermittlung selbst groBtenteils noch nach wie vor nach der alten Wertermittlungs-
verordnung erfolgt, da die erforderlichen Daten des Gutachterausschusses ent-
sprechend noch der alten Norm ermittelt wurden.

In der Wertermittlung ist der Grundsatz der Modellkonformitat gewichtiger als die
Regelungen der ImmoWertV 21. Die Modelle und Modellparameter der Immo-
WertV 21 sind demnach erst dann in der Wertermittlung anzusetzen und zu be-
ricksichtigen, wenn der Gutachterausschuss diese bei der Ermittlung der fir die
Wertermittlung erforderlichen Daten angesetzt hat. Es ist also stets das den Daten
zugrundeliegende Ableitungsmodell anzuwenden und nicht die vermeintlich
»~Zwingend" anzusetzenden Modellparameter der ImmoWertV 21.

Es wird an dieser Stelle bei den Abweichungen zur Verordnung auf §10 Abs. 2
ImmoWertV 21verwiesen.

Die Bewertung des Gesamtobjektes erfolgt ausschlieBlich nach dem Sachwert-
verfahren, da lediglich eine Besichtigung nach dem duBeren Anschein még-
lich war. Entsprechend kann kein addquater Mietertrag ermittelt werden, da
weder die genaue Wohnfldche noch Zustand und Ausstattungsstandard be-
kannt sind. Grundsatzlich wirde bei Objekten dieser Bauart das Erfragswertver-
fahren auch nur zum Abgleich herangezogen werden, da Objekte dieser Art
in ihrem Ursprung nicht zur Erwirtschaftung von Erfrégen erbaut wurden.

Aufgrund der Unscharfe in den Ans&tzen erfolgt eine Bewertung nach dem
Vergleichswertverfahrens lediglich fur die Akte des Sachversténdigen.

3. Bodenwertermittlung

Allgemeines zur Bodenwertermittiung ist in §40 ImmoWertV (2021) geregelt.

(1) Der Bodenwert ist vorbehaltlich des Absatzes 5 ohne BerUcksichtigung der
vorhandenen baulichen Anlagen auf dem Grundstuck vorrangig im Vergleichs-
wertverfahren nach den §§ 24 bis 26 zu ermitteln.

(2) Neben oder anstelle von Vergleichspreisen kann nach MaBgabe des § 26
Absatz 2 ein objektspezifisch angepasster Bodenrichtwert verwendet werden.

(3) Steht keine ausreichende Anzahl von Vergleichspreisen oder steht kein ge-
eigneter Bodenrichtwert zur VerfGgung, kann der Bodenwert deduktiv oder in
anderer geeigneter Weise ermittelt werden. Werden hierbei die allgemeinen
Wertverhdltnisse nicht ausreichend berGcksichtigt, ist eine Marktanpassung
durch marktUbliche Zu- oder Abschlége erforderlich.

(4) Bei der Ermittlung der sanierungs- oder entwicklungsbedingten Bodenwert-
erhdhung zur Bemessung von Ausgleichbetrgen nach § 154 Absatfz 1 oder

§ 266 Absatz 3 Satz 4 des Baugesetzbuchs sind die Anfangs- und Endwerte be-
zogen auf denselben Wertermittlungsstichtag zu ermitteln. Der jeweilige Grund-
stUckszustand ist nach MaBgabe des § 154 Absatz 2 des Baugesetzbuchs zu er
mitteln.
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(5) Die tatséchliche bauliche Nutzung kann insbesondere in folgenden Fallen
den Bodenwert beeinflussen:

1. wenn dies dem gewdhnlichen Geschdaftsverkehr entspricht, ist ein er-
hebliches Abweichen der tatséchlichen von der nach § 5 Absatz 1
maBgeblichen Nutzung bei der Ermittlung des Bodenwerts bebauter
GrundstUcke zu berlcksichtigen;

2. wenn bauliche Anlagen auf einem Grundstick im AuBenbereich recht-
lich und wirtschaftlich weiterhin nutzbar sind, ist dieser Umstand bei der
Ermittlung des Bodenwerts in der Regel werterhbhend zu berGcksich-
tigen;

3. wenn bei einem Grundstick mit einem Liquidationsobjekt im Sinne des
§ 8 Absatz 3 Safz 2 Nummer 3 mit keiner alsbaldigen Freilegung zu
rechnen ist, gilt § 43.

Bodenrichtwert und BodenrichtwertgrundstUck sind in § 13 ImmoWertV (2021)
geregelt.

Bodenrichtwerte sind nach MaBgabe des § 196 BauGB von den Gutachteraus-
schUssen fUr GrundstUckswerte fldchendeckend fUr das gesamte Bundesgebiet
jeweils zu Beginn jeden zweiten Kalenderjahres zu ermitteln und zu veroffent-
lichen.

Die Grundlagen der Bodenrichtwertermittlung sind in § 14 ImmoWertV (2021)
geregelt.

Die Ermittlung des Bodenwertes erfolgt auf Basis der Bodenrichtwerte des Gut-
achterausschusses.

Der Gutachterausschuss fur GrundstUckswerte fUr den Bereich des Landkreises
GieBen fGhrt das zu bewertende Grundstuck als baureifes Land, gemischte Bau-
flache.

Es wird als Bodenrichtwert 2022 (Stand 01.01.2022) gemdaB Einstufung folgende
Werte angegeben:

(nur das baureife Land gilt als erschlieBungsbeitragsfrei)

Die Werte wurde mit den aktuellen Daten aus www.boris.hessen.de abgeglichen
und nicht angepasst. Es erfolgt auch keine weitere konjunkturelle Anpassung.

FlurstUck 37:

70,00 €/m?

Fldche des Richtwertgrundstickes: 800 m?

MaB der baulichen Nutzung: keine Angabe

Daraus kann ein Bodenwert des GrundstUckes wie folgt errechnet werden:

70,00 €/m? X 616,00 m? = 43.120,00 €

Aufgrund der GrundstUcksgréBe des Zuschnittes in Verbindung mit der Nutzbar-
keit/Ausnutzung, den weiteren Bebauungsmaoglichkeiten erfolgt trotz des Ver-
hdaltnis zum Richtwertgrundstick im vorliegenden eine sachverstindige An-
passung mittels Faktor 1,02.

43.120,00€  x 1,02 43.982,40 €

= Bodenwert Flurstick 37, gerundet 43.900,00 €


http://www.boris.hessen.de/
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4. Ertragswertverfahren

Das Ertragswertverfahren ist im § 27 ff. der ImmoWertV 21 geregelt und eignet
sich fur die Verkehrswertermittlung von GrundstUcken, die Ublicherweise dem
Nuftzer zur Ertfragserzielung dienen.

Es findet aufgrund der Ansétze aus dem Immobilienmarktbericht 2022 jedoch
das allgemeine Ertragswertverfahren Anwendung gemdadB Ertragswertrichtlinie-
EW-RL gemdaB dem urspringlichen §17-20 ImmoWertV basierend auf den nach-
haltig erzieloaren Mieten und dient unter BerUcksichtigung und der Kapitalisier-
ung mit einem marktublichen Zinssatz der GegenuUberstellung zu anderen An-
lagenformen.

Ausgangspunkt ist eine moégliche Kaltmiete (ohne BerUcksichtigung der Neben-
kosten).

Das Ertragswertverfahren kann im vorliegenden Fall nicht angewendet werden,
da lediglich eine Besichtigung nach dem duBeren Anschein erfolgen konnte
und entsprechend weder Ausstattung, deren Zustand, die genaue Wohnfldche,
noch Raumavufteilung und Nutzbarkeit bekannt sind.

5. Sachwertverfahren

Das Sachwertverfahren ist im § 35 ff. der ImmoWertV 21 geregelt. Bei Anwendung
des Sachwertverfahrens wird der Verkehrswert auf der Grundlage der gewdhn-
lichen Herstellungskosten aller auf dem Grundstick vorhandenen Anlagen unter
BerUcksichtigung ihrer Alterswertminderung, der Baumangel und Bauschéden,
der sonstigen besonderen objektspezifischen GrundstUcksmerkmale und des
Bodenwerts ermittelt.

Es findet aufgrund der Modellkonformitat auf Basis der Ansétze aus dem Immo-
bilienmarktbericht 2022 jedoch das Sachwertverfahren gemdaB § 21-23 der vor-
hergehenden ImmoWertV (2010) Anwendung.

Dies umfasst den Bodenwert und den Sachwert der nutzbaren baulichen und
sonstigen Anlagen.

Die Sachwertberechnung beruht auf den derzeitigen Herstellungskosten abzig-
lich Alterswertminderung und sonstiger Wertminderung.

Grundlage ist die Richtlinie zur Ermittlung des Sachwertes (Sachwertrichtlinie —
SW-RL 2012). Basis sind die Normalherstellungskosten NHK 2010.

Die allgemeinen Wertverhdltnisse auf dem Grundsticksmarkt sind insbesondere
durch die Anwendung von Sachwertfaktoren (§ 14 Absatz 2 Nummer 1) zu be-
rGcksichtigen.

Es erfolgt lediglich eine Betrachtung fur das Wohnhaus. Fir Scheune und Unter-
stand erfolgt ein pauschaler Ansatz aufgrund des sichtbaren Gesamtzustandes.
Alle Ansatze auf Basis von Angaben, sowie dem GuBeren Anschein.

- Wohnhaus-

Gewdhlt nach NHK 2010:

Typ 1.11: Einfamilienhaus, freistehend,
Keller*-, Erd- und Obergeschoss,
ausgebautes Dachgeschoss**,
Satteldach
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Dipl.-Bauingenieur

Jens Maurer

*Das Objekt ist zur Halfte komplett unterkellert, die andere Halfte ist ein Gewdlbekeller. Der
Gesamtansatz wird entsprechend um 20 €/m? BGF gemindert.
**GemaB Angabe ist der Dachausbau nicht fertig gestellt, so dass auch hier eine weitere
Minderung von 20 €/m? BGF vorgenommen wird.

A

Einfamilienhaus* Standardstufe Wagungs-
2 3 4 5 anteil
AuBenwaénde 23%
Dacher 1 15%
AuBentiliren und Fenster 1 11%
Innenwande und -tiiren 1 11%
Deckenkonstruktionen und Treppen 1 11%
FuBboden 1 5%
Sanitareinrichtungen 1 9%
Heizung 1 9%
Sonstige technische Ausstattung 1 6%
*alle Ansdatze auf Basis von Annahmen nach dem duBeren Anschein
Kostenkennwerte Gebiudeart 1.11: 615€/m? | 685€/m? | 795€/m? | 965€/m? | 1.220€/m?
KG, EG, OG, ausgebautes DG BGF BGF BGF BGF BGF
AuRenwdnde 1x 23 % x 615€/m? BGF = 141,45 €/m? BGF
Dacher 1x 15 % x 685 €/m? BGF = 102,75 €/m? BGF

AuRentiren und Fenster

1x 11 % x 685 €/m? BGF =

75,35 €/m? BGF

Innenwande und -tliren

1x 11 % x 685 €/m? BGF =

75,35 €/m? BGF

Deckenkonstruktionen und Treppen

1x 11 % x 685 €/m? BGF =

75,35 €/m? BGF

Fuboden 1x 5% x 685 €/m? BGF = 34,25 €/m? BGF
Sanitdreinrichtungen 1x 9% x 685€/m?BGF = 61,65 €/m? BGF
Heizung 1x 9% x 615€/m? BGF = 55,35 €/m? BGF
Sonstige technische Ausstattung 1x 6% x 615€/m? BGF = 36,90 €/m?2 BGF
Zwischensumme: 658,40 €/m? BGF

keine weitere Anpassung: Faktor 1,00
Kostenwert (Summe) 658,40 €/m? BGF

Der ermittelte NHK 2010 -Wert betragt 658,40 €/m? BGF einschl. Baunebenkosten

Der heutige Baupreisindex bezogen auf 2010 betfragt: 178,88*
* Letzte Indexzahl IV. Quartal 2023 (Wohngebdude)

Quelle: Stat. Bundesamt

Demnach ergeben sich Herstellungskosten fir den Wertermittlungsstichtag:

658,40 €/m*x 1,7888 = 1.177,75 €/m? BGF

Ermittlung des Herstellungswertes Wohnhaus:

270,92 m2BGFx 1.177,75 €/m? BGF = 319.076,03 €
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Wertminderung wegen Alters:

Entsprechend dem Alter des Gebdudes wird nun noch eine Wertminderung
wegen abnutzungsbedingter Alterung und verminderter wirtschaftlicher Nutz-
barkeit berechnet.

Es kann keine Aussage zu moglichen Renovierungen und Sanierungen an dem
Objekt erfolgen. aufgrund der Besichtigung ausschlieBlich nach dem duBBeren
Anschein. Es erfolgt ein fiktiver Absatz der Restnutzungsdauer auf Basis der Ein-
schatzungen des Sachverstandigen aus der Besichtigung ausschlieSlich nach
dem duBeren Anschein.

Ansatz hier:

Gesamtnutzungsdauer: 70 Jahre (Ansatz des Sachversténdigen auf
Basis des baulichen Standards und
der Modellkonformit&t zum Immo-
bilienmarktbericht)

Baujahr: im Ursprung um 1900, Ausbau DG/Aufstockung 1984

Alter: im Ursprung > 100 Jahre

= fiktive Restnutzungsdauer Objekt: 10 Jahre

70 Jahre — 10 Jahre

x100 =rd.857 %
70 Jahre

Wertminderung 85,7 % v.H. des Herstellungswertes = 273.448,16 €
= 319.076,03 € - 273.448,16 € = 45.627,87 €
= Alterswertgeminderter Gebdudesachwert Wohnhaus:  45.627,87 €

Besondere Bauteile (Zeitwert inkl. BNK):

- Scheune* = + ohne Ansatz
- Unterstand + 500,00 €

* Fur die Scheune gibt es vom Landkreis GieBBen eine Verfigung fir einen erfor-
derlichen Abriss (damit kein unkontrollierter Einsturz erfolgen kann). Die Scheune
war zum Zeitpunkt der Orisbesichtigung am 14.02. in einem grenzwertigen Zu-
stand. Durch einen Eigentimer wurde zumindest ein Teilabriss zur Sicherung
durchgefiihrt (Umsetzung der Verfiigung). Ein Erhalt ist auch fir den noch ver-
bleibenden Teil als nicht sinnvoll anzusehen. Eine voll umféngliche Liquidation
wird in der Wertermittlung bericksichtigt.

16.02.2024 08.03.2024

Gebdudesachwert insgesamt: 46.127,87 €
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Ubertrag:
Gebdudesachwert insgesamt: 46.127,87 €

Sachwert AuBenanlage (Zeitwert inkl. BNK):

- HofflGchen, Toranlage = + 500,00 €

Sachwert Gebdude und AuB3enanlage: 46.627,87 €
Bodenwert FlurstUck 37 = + 43.900,00 €

Vorlaufiger Sachwert einschl. Bodenwert: 90.527,87 €

Das herstellungsorientierte Rechenergebnis ,, vorldufiger Sachwert’’ ist in aller
Regel nicht mit hierfUr gezahlten Marktpreisen identisch. Deshalb muss das
Rechenergebnis ,,vorldufiger Sachwert’’ an den Markt, d.h. an die fUr vergleich-
bare Grundsticke/Objekte realisierten Kaufpreise angepasst werden.

Das erfolgt mittels eines Marktanpassungsfaktor, der dem Immobilienmarkt ab-
geleitet wurde.

Auf Basis des Markberichtes des Gutachterausschusses 2023, im ermittelten Preis-
segment, in Verbindung mit Zustand, Lage, Ausstattung, Nebengebdude/Abriss,
und der Besichtigung ausschlieBBlich nach dem duBeren Anschein betragt der
objektbezogene, angepasste sachverstandige Marktanpassungsfaktor 1,35:

90.527,87 €  x 1,35 = 122.212,62 €
Marktangepasster vorlaufiger Sachwert: 122.212,62 €

Besondere objekispezifische Grundsticksmerkmale (§ 8 Abs. 3 ImmoWertV)
wie beispielsweise eine wirtschaftliche Uberalterung, ein iberdurchschnittlicher
Erhaltungszustand, Baumdngel oder Bauschdden sowie von den marktiblichen
erzielbaren Erfragen erheblich abweichende Erfrdge kénnen, soweit dies

dem gewohnlichen Geschdftsverkehr entspricht, durch marktgerechte Zu- und
Abschldage oder in anderer geeigneter Weise bericksichtigt werden.

Zusatzlicher Hinweis: Fir behebbare Schdden und Mdngel werden die diesbe-
ziglichen Wertminderungen auf der Grundlage der Kosten geschdatzt, die zu ihrer
Beseitigung aufzuwenden sind. Die Schadtzung kann durch pauschale Ansdtze
oder durch auf Einzelpositionen bezogene Kostenermittlungen erfolgen.

Der Gutachter kann i.d.R. die wirklich erforderlichen Aufwendungen zur Herstellung
eines normalen Bauzustandes nur Gberschldagig schatzen, da

- nur zerstorungsfrei-augenscheinlich untersucht wird,

- grundsatzlich keine Bauschadensbegutachtung erfolgt.

Es ist ausdricklich darauf hinzuweisen, dass die Angaben in dieser Verkehrswert-
ermittlung allein aufgrund Inaugenscheinnahme beim Oristermin ohne jegliche
differenzierte Bestandsaufnahme, Vorplanung und Kostenschéatzung angesetzt sind.
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§ 8, Abs. 3 ImmoWertV, Besondere objektspezifische GrundstUcksmerkmale
Ansatz wie folgt:

- geschatzter allgemeiner Renovierungs- und Sanierungsbedarf zur einfachen
Unterhaltung des Objektes/Substanz auf Basis des angesetzten/geschdétzten
Standards (keine Vollsanierung/nur einfache Herstellung der Nutzbarkeit)

- Wohnhaus innen -pauschal- = 15.000,00 €
- Wohnhaus auBen -pauschal- = 5.000,00 €
- Abriss Rest-Scheune* -pauschal- = 6.000,00 €
- Entsorgung Abrissmaterial* -pauschal- = 20.000,00 €

- geschatzte Kosten Erneuerung HausanschlUsse**
Wasser und Kanal -pauschal- = 6.000,00 €
= 52.000,00 €

Daraus ergibt sich folgende, weitere Berechnung:

Marktangepasster vorldufiger Sachwert = 122.212,62 €
besondere objektspezifische GrundstUcksmerkmale = - 52.000,00 €
(marktangepasster) Sachwert = 70.212,62 €
gerundet = 70.000,00 €

Der Sachwert des Gesamtobjektes betragt gerundet 70.000,00 €.

* Hinweis: Die Kosten fir Abriss und Entsorgung unterliegen einer groBBen Preis-
spanne und kénnen entsprechend deutlich abweichen. Es handelt sich bei
den angesetzten Kosten um eine einfache, sachverstdndige Schatzung.

** Hinweis: Bei den angegebenen Kosten handelt es sich um sachverstdndig
geschdtizte Kosten. Diese konnen im Rahmen der Abrechnung der Stadt
Hungen deutlich abweichen.
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6. Verkehrswert

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmft, der in dem Zeitpunkt, auf den
sich die Ermittlung bezieht (Bewertungsstichtag), im gewodhnlichen Geschafts-
verkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatséchlichen Eigenschaften,
der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des GrundstUckes oder des sonstigen
Gegenstandes der Wertermittlung, ohne Ricksicht auf gewdhnliche Verhdltnisse
oder persdnliche Verhdltnisse zu erzielen wdare.

Im vorliegenden Fall erfolgt eine Bewertung ausschlieBlich nach dem Sachwert-
verfahren, da lediglich eine Besichtigung nach dem duBeren Anschein mdglich
war.

Das Ertragswertverfahren kann auch nicht als einfacher Abgleich des wertbe-
stimmenden Sachwertverfahrens angewendet werden, da weder Wohnfldche
noch Zustand und Standard der Ausstattung bekannt sind und sich dazu ein
Gebdude in einem derzeit nicht nutzbaren Zustand befindet.

Der Verkehrswert der Liegenschaft wird unter Beachtung der allgemeinen Be-
wertungskriterien ausschlieBlich nach dem Sachwert ausgerichtet.

Unter Zugrundelegung der ermittelten Einzelwerte, sowie aller das Objekt beein-
flussender Umstdnde, schatze ich nach dem duBeren Anschein den Verkehrs-
wert des Eigentums Hof- und Gebdudeflache, KonigstraBe 8, 35410 Hungen-
Villingen, Ifd.Nr. 1, Flur 1, Flurstick 37, zum Bewertungsstichtag 16.02.2024, auf

70.000,00 €

in Worten: siebzigtausend Euro

Der Sachverstandige versichert, dass er mit den EigentUmern nicht verwandt
und nicht verschwdagert ist und von keiner Seite beeinflusst wurde.

MUcke, den 12.03.2024

www. maurer-Baugutachien.de

Dipl.-Ing. Jens Maurer (FH)

Dieses Gutachten besteht aus 31 Seiten.

Es ist in 8-facher Ausfertigung erstellt.

Die 1.-7. Ausfertigung erhdlt die Auftraggeberin, das Amtsgericht GieBen
Die 8. Ausfertigung verbleibt in meinen Akten.


Jens Maurer
Stempel
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Akt. Zeichen: 420 K 74/23 AG Gief3en

Die Werte zur Ermittlung der Brutto-Grundfldche wurden teilweise durch den
Sachverstdngigen vor Ort gemessen. Hilfsmittel hierfUr war ein Messger&t
Typ Leica BLK 3D. Weitere Werte wurden aus dem aktuellen Auszug aus der
Liegenschaftskarte gemessen und abgeglichen.

Es erfolgte eine Ortsbesichtigung lediglich nach dem &GuBeren Anschein.
Die Wohnfladche konnte aufgrund der Besichtigung nach dem &uBeren An-
schein nicht ermittelt werden. Es erfolgte eine Ermittlung Gberschldgig nach
Sprengnetter. Diese ist ohne jede Wertrelevanz.

Zum Objekt liegen dem Sachversténdigen keine Planunterlagen vor.

Alle Angaben ohne Gewdhr.

Zur besseren Ubersicht der Gesamtanlage zundchst nachfolgender Auszug
aus der Liegenschaftskarte:

1 Wohnhaus

2 Zwischenbau/Unterstand

3 Scheune

4 Hoffldche

5 Grunflache

6 | Zufahrt ,KonigsstraBe*

==l 7ugang Wohnhaus

m=lp 7ufahrt Hoffléiche

Ermittlung der Brutto-Grundfldche BGF:
(vereinfachte Berechnung)

- Wohnhaus- 1

Kellergeschoss*: 12,03 x 5,63 = 67,73 m? BGF
Erdgeschoss: 12,03 x 5,63 = 67,73 m? BGF
Obergeschoss: 12,03 x 5,63 = 67,73 m? BGF
Dachgeschoss**: 12,03 x 5,63 = 67,73 m? BGF

Gesamt Brutto-Grundflache Wohnhaus = 270,92 m? BGF

* fUr Kellergeschoss erfolgt in der Wertermittlung ein differenzierter Ansatz

** Spitzboden kein Ansatz
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Akt. Zeichen: 420 K 74/23 AG GieB3en

-IZwischenbau- | 2

Erdgeschoss: 3,60 x 7,40 = 26,64 m? BGF

Gesamt Brutto-Grundflache - Zwischenbau, gesamt = 26,64 m? BGF

-Scheune- | 3

Erdgeschoss: 11,50 x 8,70 = 100,05 m2 BGF
Dachgeschoss: 11,50 x 8,70 = 100,05 m2 BGF
Gesamt Brutto-Grundfiache - Scheune, gesamt = 200,10 m? BGF

Uberschldgige Ermittlung Wohnfléche:

Umrechnung von Brutto-Grundflache zu Wohnfladche (nach Sprengnetter):

Typ: Gebdude mit Keller,
2 Vollgeschosse, mit DG Ausbau - Umrechnungskoeffizient 1,83
Bruttogrundfl&che = 270,92 m? BGF

270,92 m?>BGF : 1,83 = 148,04 m?

=> Daraus ergibt sich eine (Uberschldgig) ermittelte Wohnfldche von gerundet ca. 148 m2,

.
. ' e e
[v—— | ‘,.,.r:.i:--""-"-’.t§
| [} Mokl

r2-2710235

i&‘ — info@maurer-§acgutachten.de

www. maurer-baugutachiten.de

MuUcke, den 23.02.2024
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Akt. Zeichen: 420 K 74/23 AG GieBBen

3D-Foto: 3D_IMG 2024-02-16 121519

3D-Foto: 3D_IMG 2024-02-16 121544
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Akt. Zeichen: 420 K 74/23 AG GiefBen

Hinweis:

Es konnen keine Bilder vom Innen-
bereich dargestellt werden, da ledig-
lich eine Besichtigung nach dem
duBeren Anschein erfolgen konnte.

Bild 1: Objektansicht

Bild 2: StraBenansicht

Bild 3: StraBen-/Seitenansicht
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Akt. Zeichen: 420 K 74/23 AG GiefBen

N

Ay L
P

Bild 4: Seitenansicht

Bild 5: Hofansicht

Bild 6: Hofansicht
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Akt. Zeichen: 420 K 74/23 AG GieBBen

Bild 7: RUckansicht Scheune

Bild 8: GrUnfléche

Bild 9: Zufahrt ,,KonigsstraBe*
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Akt. Zeichen: 420 K 74/23 AG GieBBen

Bild 10

Aufgrund einer Verfigung des Landkreis GieBen, musste ein Teilabriss der
Scheune erfolgen. Dieser erfolgte nach dem 1. Orisbesichtigungstermin.
Die Bilder wurden durch den Sachverstdndigen im Rahmen einer 2. Be-
sichtigung am Donnerstag, den 07.03.2024 erstelit.

Die Abbruchmaterialien wurden nicht entsorgt. Lagern vor Ort.

Bild 11
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Auszug aus dem

Amt fiir Bodenmanagement Marburg
Robert-Koch-Stralle 17

35037 Marburg Liegenschaftskarte 1 : 500
Hessen
Erstellt am 19.12.2023
Flurstick: 37 Gemeinde: Hungen Antrag: 202380699-1
Flur: 1 Kreis: GielRen
Gemarkung: Villingen Regierungsbezirk: Giellen
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@ © © Der Kreisausschuss

Landkreis Gieien, Dar Kreisausschyss, Postfach 11,07 60, 35352 GisBen

Herrn

Dipl.-Ing. Jens Maurer
Ingenieurbliro im Bauwesen
Bergwiesenstrafie 1

35325 Micke

Fachdienst:
Gebdude:

Sachbearbeiter:

Raum:
Telefon:
Fax:
E-Mail:

Sprechzeiten:

Druck am:

Landkreis
GieRen &

'

\-—-/

HESSENS MITTE » WISSEN
WIRTSCHAFT & KULTUR

Bauaufsicht

Riversplatz 1-9, Gebaude E
Frau Seller

E006

0641 9390-1477

0641 9390-1585
bauaufsicht@lkgi.de
Montag — Freitag

08:30 - 12:00 Uhr

sowie nach Vereinbarung
28.12.2023

Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis

Unser Az.: MBA/0712/23/3216

Eingang am: 19.12.2023
lhr Az.: 420 K 74/23

Ort: Hungen
Gemarkung, Flur, Flurstick: Villingen - 1-37
Strale: Konigstralle 8

Sehr geehrter Herr Dipl.-Ing. Maurer,

als Anlage Ubersenden wir Ihnen den Auszug aus dem Baulastenverzeichnis Uber die bei uns zur Zeit
eingetragene Baulast fir das 0.g. Grundstiick.

Den Inhalt dieser Baulast entnehmen Sie bitte aus den als Anlage beigefligten Kopien.

Bitte beachten Sie den beiliegenden Gebilihrenbescheid.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftra

elle

Anlage

Landkreis Giefen
Der Kreisausschuss Fax

Postfach 110760 E-Mail
35352 Giefien

Telefon 0641 9390 0
0641 33448
info®lkgl.de
Internet www.lkgi.de

Konten der Kreiskasse Gielien
Sparkasse Gielien

IBAN DE34 5135 0025 0200 5033 67 =S -
Volksbank Mittelhessen IBAN DE74 5139 0000 0000 1068 01 e
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— Baulastenblatt

Aktenzeichen Baulast : 8.12.23
Baulastenblatt Nr. : 23
Baulastenblatt Seite cll

Baulastenverzeichnis von  Hungen

ort : Hungen
Gemarkung : Villingen
StraBe : Konigstrape B

Flur/Flurstiick: 001 0037/0000

Die in dem beigefiigten Auszug aus der Liegenschaftskarte (Karten-
auszug mit Ortsvergleich) vermaBt dargestellte Fliche wird zu-
gunsten des Grundstiickes Gemarkung Villingen, Flur 1, Flur-

stiick 36 bei der Berechnung der Abstandsfldchen nach § 6 HBO 93
zur Verfligung gestellt. Von dieser Fliche aus sind bei der Er-
richtung baulicher Anlagen auf diesem Grundstiick die baurecht-
lich notwendigen Abst#dnde einzuhalten.

Eingetragen aufgrund der Eintragungsverfigung
vom 19.01.2001

Postanachrift: Sprechtage: Telefon: Keonten der Krelshasse Gleflen:
Landkreis GleBen Menlag bis Freitag, [eweils vormitags 0641-8350-0 Bezirkssparkasse Gleilen, Ne, 200 503 367 (BLZ 513 500 25)
Der Kreisausschuss oder nach tefsfonischer Varsinbanung Telefax: Bazrkssparkasse Grinberg, Nr. 7 484 (BLZ 513 515 285)
PO_‘-‘lfad'l 110760 Gleitendo Arbeitszait 084132448 Bezirkssparkasse Laukach, Nr, 18 804 ([@BLZ51352227)
35352 Gleflen Bitte Anrufe mdglichat von 8.30 bis 12.00 Ukr Velksbank Gieflen, Nr, 1068.01 (BLZ 513900 00)

[ und 14.00 bis 15.30 Ubr (freftags bis 12.00 Ukr) Postbank Frankiurt am Maln, Nr. 328 78-501 (BLZ 500 100 60)
Clenstgebaude Offnungazsiten der Krelakazse: .
Cstanlage 3345 Mantag bis Derineratng B.00 bis 12,15 Uhr Sie erreichen uns mit den Bussen der Stadtwerke und

‘ 35330 Glefien Mittwochnachmittag 14,00 bis 15.30 Uhr dea AMV. Nutzsn Sle die: Vorteile des cifentiichen

Freitag 8.00 Bs12.15 Uhr Peracoennahverkehrs (OPNV).




Katasteramt GieBen

Der Landrat des
Landkreises GieBen

Marburger StraBe 91, 35396 GieBen

Antrag KB 4566,/2000

Auszug aus der Liegenschaftskarte erstellt am 09.10.00
. Vervielfdltigung -auBer fOr eigene, nicht gewerbliche Zwecke- nicht gestattet
Gemeinde Hungen (§ 17 Abs. 2 und § 22 des Hessischen Vermessungsgesetzes
Gemarkung  Villingen vom 2. Oktober 1992, GVBL.-1 S. 453)
Flur 001 Flurstack(e) 36 ( Der neue Bestand ist rot gekennzeichnet )
MaBistab 1: 500 Die Ausgangsdaten kénnen durch Digitalisierung analoger Karten in den MaBstdben 1:500 - 1:2000 entstanden sein.

/. © 7910
Dérduf dem/denfiu
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Regierungsprasidium Giel3en HESSEN
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Regierungsprasidium GieRen « Postfach 10 08 51 « 35338 GieRen

Geschaftszeichen: RPGI-41.4-100i0400/1-2023/9

Ingenieurbiiro im Bauwesen Dokument NI 2023/1773014
Dipl. - Ing. Jens Maurer
Bergwiesenstral’Se 1 Bearbeiter/in: Franziska Heid
.. Telefon: +49 641 303-4252
35325 Mucke Telefax: +49 641 303-4103
E-Mail: Franziska.Heid@rpgi.hessen.de
lhr Zeichen: 420 K 74/23

lhre Nachricht vom: 19.12.2023

Datum 21. Dezember 2023

Auskunft aus der Altflachendatei des Landes Hessen fur folgendes
Grundstiuck: KonigstraRe 8, 35410 Hungen, Gemarkung Villingen, Flur
1, Flurstiick 37

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Altflachendatei ist Teil des Bodeninformationssystems nach 8§ 7 des
Hessischen Altlasten- und Bodenschutzgesetzes (HAItBodSchG). Dort sind
die den Bodenschutzbehorden bekannten Informationen zu Altstandorten,
Altablagerungen, altlastenverdachtigen Flachen, Altlasten, Grundwasser-
schadensfallen und schadlichen Bodenveranderungen hinterlegt. Die Daten
werden von den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbehérden (UBB),
den Oberen Bodenschutzbehérden (RP) und dem Hessischen Landesamt
fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet und ggf.
aktualisiert.

Fir die angefragte Adresse liegt kein Eintrag vor.

Da die Erfassung der v. g. Flachen in Hessen zum Teil noch nicht flachen-
deckend erfolgt ist, sind die Daten in der Altflachendatei ggf. nicht
vollstandig. Deshalb empfehle ich lhnen, weitere Informationen (z. B. Aus-
kinfte zu Betriebsstillegungen aus dem Gewerberegister, bisher nicht
erfasste ehemalige Deponien) bei der Unteren Wasser- und Bodenschutz-
behoérde des Landkreises Giel3en und bei der Stadt Hungen einzuholen.

Kosten:

Die im Rahmen des allgemeinen Verwaltungsaufwandes entstandenen
Kosten (Gebuhren und Auslagen) sind gemaR 8 1 Abs. 1 S. 1 des Hessi-
schen Verwaltungskostengesetzes (HVwKostG) dem Zweckveranlasser in
Rechnung zu stellen.

Hausanschrift: Servicezeiten:
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Dipl.-Bauingenieur

Jens Maurer

Rechtsgrundlage und herangezogene Informationen zur Verkehrswertermittiung
Aktenzeichen 420 K 74/23, Amtisgericht GieBen

Besonderer Hinweis: Findet derzeit nur teilweise Anwendung
ImmoWertV 2021 (01.01.2022)
(ImmoWert A)

Marktwertermittlung nach ImmoWertV, Praxiskommentar zur Verkehrswertermittlung
von Grundstucken, Kleiber, Reguvis, 9. Auflage

ImmoWertV (2021), Sammlung amtlicher Vorschriften und Richtlinien zur Ermittlung
des Verkehrswerts von Grundsticken, Kleiber, Reguvis, 13. Auflage

Wertermittlungsrichtlinie 2016 — Sachwertrichtlinie 2012, NHK 2010, aus Kleiber 12.Auflage 2016
Ertragswertrichtlinie

ImmoWertV 2010

Wert V: Wertermittlungsverordnung

BauGB: Baugesetzbuch 2004 (nebst Anderungen 2009)

BGB: Birgerliches Gesetzbuch 2002 (nebst Anderungen 2009)

Bau NVO: Baunutzungsverordnung (bauliche Nutzung von Grundsticken) 1990

DIN 283: Berechnung der Wohn- und Nutzfl&che

Sprengnetter, Grundsticksbewertung, Arbeitsmaterialien Stand aktuell

Sprengnetter Immobilienbewertung Marktdaten und Praxishilfen Stand aktuell

Tabellenhandbuch zur Ermittlung des Verkehrswertes und des Beleihungswertes,
Kleiber-Tillmann 2008

Lexikon der Immobilienwertermittlung, Sandner-Weber, 2. Auflage
Grundlagen der Verkehrswertermittlung, Schlicht-Gehri
Schatzung und Ermittlung von GrundstUckswerten, Simon-Kleiber
Sachwertrichtlinie und NHK 2010 — Sprengnetter
Marktwertermittlung nach ImmoWertV - 9. Auflage Kleiber

www.boris.hessen.de

Bodenrichtwerte Landkreis GieBen, Stichtag 01.01.2022
Immobilienmarktbericht Landkreis GieBen 2023

Vergleichsfaktoren des Landes Hessen 2023

Stadtplan Hessen

Stadt Hungen, Bauamt

Auszug aus den Liegenschaftskarten, Amt fUr Bodenmanagement Marburg
Bauaufsicht Landkreis GieBen

Regierungsprdasidium GieBen, Altfldichendatei des Landes Hessen

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten.
Das Gutachten ist nur fUr den Auftraggeber und den angegebenen Zweck bestimmt.
Alle Angaben ohne Gewahr.
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