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1 AUFTRAG

Das Amtsgericht GieRen erteilte am 23.03.2024 den Auftrag zur Erstellung einer Historischen Erkundung
| Einzelfallrecherche fiir die Grundstlicke: Langgdns, Gemarkung Langgdns, Am Miihlberg / Am Mihlberg
6, Flur 1, Flurstiicke 75/4 und 76/1.

Hintergrund der Untersuchung ist eine Zwangsversteigerungssache zum Zwecke der Aufhebung einer
Gemeinschaft.

Die genannten Grundstiicke wurden ehemals gewerblich genutzt und werden unter der AFD-Nr.
531.009.040001.004 in der Altflachendatei des Landes Hessen gefiihrt.

Da fir eine umwelthygienische Beurteilung der altlastverdachtigen Fléche bislang nur unzureichende Da-
ten Uber die ehemalige Nutzung des Grundstiicks zusammengetragen wurden, solite im Rahmen der
beauftragten Leistungen gepriift werden, ob fiir die zu recherchierenden Flachen vorab der Altlastenver-
dacht bzw. ein Verdacht auf sonstige schédliche Bodenveranderungen im Sinne der BBodSchV bestatigt
bzw. ausgeschlossen werden kann.

Ferner soliten — insofern moglich — das Gefahrdungspotential fur den Wirkungspfad Boden-Grundwasser
abgeschatzt sowie mdgliche Nutzungseinschrankungen aufgezeigt werden. GemaR der entsprechenden
Einschatzung sollten weitere Untersuchungs- bzw. Handlungsempfehlungen formuliert werden.

Die Darstellung und fachtechnische Bewertung der Ergebnisse der ausgefiihrten Historischen Re-
cherche / Einzelfallrecherche ist Gegenstand des vorliegenden Berichts.

2 AKTUELLE STANDORTSITUATION

Der Ubersichtslageplan (Ausschnitt aus der topografischen Karte, Anlage 1.1) bietet einen grofraumigen
Uberblick tber die Projektflache und die nadhere Umgebung.

Detailansichten und die genaue Lage des Grundstiicks gehen aus dem Detaillageplan (Auszug aus dem
Liegenschaftskataster, Anlage 1.3) und den Kopien der Luftbilder (Anlage 2.1-2.12) hervor.

21 LAGE UND GROSSE DES UNTERSUCHUNGSBEREICHS

Die Untersuchungsflache liegt im Bereich des alteren Ortskerns von Langgons an der siidwestlichen Stra-
Renseite der Ortsdurchfahrt Am Miihlberg (L3113).

Lage: UTM/ Ost: 476148,9 / UTM Nord: 5593912,7 (ca. Grundstiicksmitte)
Flache: Flurstiick: 75/4 = 206m?
Flurstiick: 76/1 = 939m?
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VAN



- Az. 24058 / 1 - Historische Erkundung / Einzelfallrecherche — Am Miihlberg 6, 35428 Langgdns —

22 GEBAUDEBESTAND UND STANDORTBESCHREIBUNG

Gemaf [U 4], [U 5], [U 6] und [U 7] sowie einer Inaugenscheinnahme im Rahmen einer Ortsbesichtigung
am 22.05.2024, befindet sich auf dem Flurstiick 76/1 ein Wohngeb&ude mit einer Grundflache von ca.
80m? sowie ein Nebengebaude (Stall / Speicher) mit einer Grundflache von rund 50m?. Weiterhin ist auf
dem kleineren Flurstiick 75/4 straRenseitig eine Garage mit einer Grundflache von etwa 25m? gelegen.
Die beiden Grundstiicke sind baulich nicht voneinander getrennt und weisen den Charakter eines zusam-
menhangenden Grundstlicks auf.

Das Wohngebaude ist unterkellert und verfiigt liber 2 Vollgeschosse sowie ein Dachgeschoss. Weiterhin
liegt im straenabgewandten Grundstiicksbereich ein Werkstattgebaude (Halle), welches jedoch als ei-
genstehendes Grundstiick (Flurstiick 76/2) eingetragen ist. Eine Begehung der ortlichen Bestandsge-
baude hat seitens SL-Geotechnik nicht stattgefunden.

Die Ubrigen Grundstiicksflachen sind, bis auf einen teilversiegelten Bereich (Betonplatten / Kopfstein-
pflaster) auf ca. einem Drittel der Gesamiflache rund um die Bestandsgebaude, weitestgehend unversie-
gelt. Die unversiegelten Flachenbereiche wurden in jingerer Zeit aufgeschottert.

GemaR [U 7] wird die bauliche ErschlieRung des Grundstiicks um das Jahr 1900 geschétzt. Hierbei wurde
seit der urspriinglichen Bebauung eine ehemals vorhandene Scheune / Halle im straRenabgewandten
Grundstlicksbereich riickgebaut und an der entsprechenden Position die 0. g. Werkstatthalle (Flurstiick
76/2) errichtet. Weitere erkennbaren, groReren Um- bzw. Anbauten oder Riickbaumafnahmen sind seit
1961 nicht zu identifizieren. Eine detaillierte Beschreibung der Standorthistorie gemaR [U 3] ist in Kapitel
4.2 (Luftbildauswertung) gegeben.

Nach Angaben des Verkehrswertgutachters [U 7] steht das Wohngebaude seit mindestens 15 Jahren
leer. Das Gebaude verflgt Uber eine Olheizung, wobei der Heizoltank im Nebengebaude gelegen ist.
Uber den Zustand / Fullstand des Oltanks liegen keine weiteren Angaben vor.

2.3 STANDORTDATEN UND EINTRAGUNG IN DER ALTFLACHENDATEI

GemaR [U 8] wird das Grundstiick in der Altflichendatei des Landes Hessen gefiihrt:

AFD-Nr.: 531.009.040001.004
Gemarkung: Langgdns

Strafe u. Hausnr.:  Am Mihlberg / Am Mihiberg 6
Art der Altnutzung:  Kraftfahrzeugverwertung
Branchenklasse: 5

Untersuchungen: bisher nicht untersucht
Gesamtbewertung:  bisher keine Bewertung moglich

Aufgrund der angesetzten Branchenklasse / WZ-Klasse (5), ist vorab von einem ,sehr hohen Geféhr-
dungspotential“ hinsichtlich umweltrelevanter Beeintrachtigungen im Bereich der Altflache auszuge-
hen.

Eine abschliefende Risikobewertung zur Altflache erfolgte bislang noch nicht.
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24 TOPOGRAFIE DER UNTERSUCHUNGSFLACHE

GemaR [U 1], [U 3] und [U 10] ist die Untersuchungsfliche weitgehend eben gelegen, wobei sich das
Hohenniveau des Gelandes im Bereich zwischen 195mNN und 190mNN bewegt und geringfligig nach
Sudwesten in Richtung Génsbach abfallt.

2.5 ZUFAHRT ZUR UNTERSUCHUNGSFLACHE

Zufahrtsméoglichkeiten zu den Grundstiicken sind iber die Ortsdurchfahrtsstrae Am Miihiberg (L3133)
sowie Uber die Wegparzelle Flurstiick 713/1 gegeben.

2.6 ANGRENZENDE FLACHEN UND NAHERES UMFELD

Die Flurstiicke 75/4 und 76/1 grenzen im Nordosten an die Ortsdurchfahrtsstrae Am Muhlberg (L3133).
Im Stdosten grenzt die Untersuchungsflache an eine Wegparzelle (Flurstiick 713/1) sowie an das Flur-
stiick 76/2. Nordlich bzw. nordwestlich grenzt das Nachbargrundstiick Am Mihlberg 4 / 5 (Flurstick 75/5)
an die Untersuchungsflache an.

Unmittelbar stidwestlich angrenzend verlauft der Gonsbach.

2.7 HEILQUELLEN- UND WASSERSCHUTZGEBIETE IM BEREICH DES GRUNDSTUCKS

Gemal Onlinedienst des Hessischen Landesamts fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG),
WRRL-Viewer-Hessen, befindet sich der Projektbereich in keinem Trinkwasser- oder Heilquellenschutz-
gebiet.
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3 ALLGEMEINE GEOLOGISCHE / HYDROGEOLOGISCHE SITUATION

31 GEOLOGIE

GemaR [U 2] ist die Untersuchungsflache im Auebereich des Gonsbachs gelegen. Hier wurden die an-
stehenden devonischen Felsschichten (Ton- und Grauwackenschiefer) durch quartére Lockersedimente
uberpragt.

Im Bereich des Grundstiicks werden insbesondere holozane Auelehme, gegebenenfalls in Wechsellage
mit fluvialen Sand- und Kiesablagerungen, erwartet.

Weiterhin sind lokal bzw. in tieferen Bodenschichen pleistozane LoR / LéBlehmiagen méglich.

Die Schichtmachtigkeit der quartaren Ablagerungen wird im Bereich der Untersuchungsflache mit < 5,0m
abgeschatzt.

Die geologische Basis bildet der o. g. devonische Schiefer.

Oberflachennah liegen gegebenenfalls geringmachtige Auffiillungen vor, wobei die maximale Auffiill-
méchtigkeit im Bereich der Grundstiicke vorab mit <2,0m abgeschéatzt wird.

Detailliertere Aussagen zur ortlich vorhandenen (oberflichennahen) Bodenschichtfolge kdnnen
erst auf Grundlage von direkten Bodenaufschliissen in Form von Schiirfgruben oder Rammkern-
sondierungen etc. formuliert werden, sodass die aufgefiihrten Angaben lediglich einen orientie-
renden Bewertungscharakter aufweisen.

3.2 HYDROGEOLOGIE

GemaR [U 1], [U 2] und [U 9] sowie nach Inaugenscheinnahme der Standorsituation vor Ort, istim Bereich
der Untersuchungsflache mit einer Grundwasserfiihrung innerhalb értlich hydraulisch durchldssiger Bo-
denschichten zu rechnen.

Der Grundwasserflurabstand wird vorab bei <2,0m u. GOK bzw. auf dem Hohenniveau des mittle-
ren Wasserstands im Gonsbachs geschitzt. Weiterhin sind die angrenzenden Grundstiicke teil-
weise als Uberflutungsflachen ausgewiesen, sodass — zumindest bei einer langjahrigen Betrach-
tung - auch geringere Grundwasserflurabstande zu erwarten sind.

Der Standort wird daher vorab als tendenziell ,hydrogeologisch ungiinstig“ betrachtet.

Generell ist von einer Grundwasserfiihrung innerhalb von ggf. sandigen / kiesigen Auensedimenten bzw.
innerhalb der verwitterten Grenzschicht zwischen dem anstehenden Fels und den Deckschichten auszu-
gehen. Im Bereich von Auffiillungen kann es lokal bzw. temporar ebenfalls zum Wassereinstau kommen.

Weiterhin kann im Bereich der Deckschichten erfahrungsgeméaR eine jahreszeitlich schwankende (tem-
porére) Schichtwasserfiihrung vorliegen.

Detailliertere Aussagen zur Grund-/ Sickerwassersituation sind jedoch erst nach der Errichtung
von Grund- / Sickerwassermessstellen und einer lingeren messtechnischen Beobachtungsphase
moglich.
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4 DURCHGEFUHRTE RECHERCHEN

Im Rahmen der ausgefiihrten Einzelfalirecherche wurden - zur Ermittlung der Standorthistorie und
der ,Umfeldbedingungen” - die nachfolgenden Recherchen bzw. Erhebungen durchgefiihrt:

Anfrage beim Gemeindearchiv Langgdns (Telefonat)
- Anfrage beim Ordnungsamt Langgéns — Zustandigkeit Gewerbe (Telefonat / Korrespondenz)

Ortstermin mit Zeitzeugenbefragung (Frau Heidt)

- Beschaffung und Auswertung von historischen Luftbildern (Kontaktabziige, nicht stereoskopisch) aus
den Jahren 1961 - 1999

- Auswertung ,aktueller" Luftbilder des Untersuchungsstandortes aus den Jahren 2008 - 2023

41 HINTERGRUNDINFORMATIONEN ZUR EHEMALIGEN FLACHENNUTZUNG

Allgemeine Hintergrundinformationen
GemaR [U 8] wurden die Flurstiicke 75/4 und 76/1 ehemals gewerblich genutzt.

Nach Angaben der Zeitzeugin, sind die Freiflachen hierbei in den 1960er Jahren zunachst als gewerbliche
Sammelstelle flr Alttextilien / Lumpen verwendet worden.

Ab Mitte der 1970er Jahre ist eine Umnutzung zur gewerblichen Verwertung und Ausschlachtung von
Kraftfahrzeugen (Schrotiplatz) erfolgt.

Die gewerbliche Nutzung als Schrottplatz ist etwa ab Ende der 1980er / Anfang der 1990er Jahre endgul-
tig eingestellt worden. Danach wurde die Flache zeitweise noch als nichtgewerblicher Abstellplatz von
verkehrstlichtigen PKW bzw. Wohnmobilen etc. genutzt.

Nach Anfragen bei dem Ordnungsamt sowie dem Gemeindearchiv der Gemeinde Langgons, liegen fiir
die Grundstiicke keine Eintragung im ortlichen Gewerberegister vor, sodass vorab keine praziseren zeit-
lichen Angaben zu den Betriebstatigkeiten eingeholt werden konnten.

Angaben zu sonstigen, umweltrelevanten Vorféllen im Bereich der Untersuchungsfidchen lagen
dem Ordnungsamt der Gemeinde Langgons nicht vor.

42 LUFTBILDAUSWERTUNG

Luftbildbeschreibung

1961: Die Bebauung der Projektflache entspricht im Wesentlichen dem gegenwartigen Zustand. Im Be-
reich der in Kapitel 2.2 beschriebenen Werkstatthalle (Flurstiick 76/2) lag zum Zeitpunkt der Bild-
aufnahme noch eine Scheune / Halle vor. Der Bebauungszustand des Nachbargrundstiicks (Flur-
stlick 75/5) entspricht noch nicht dem gegenwartigen Zustand. Hier ist auf diesem Grundstiick
eine Art Haufwerk entlang der Grundstiicksgrenze zur Untersuchungsflache auszumachen. Ob
es sich hierbei bereits um Alttextilien / Lumpen handelte, lasst sich erahnen jedoch anhand der
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1968:

1971:

1973:

1975:

1978:

Luftbildaufnahme nicht verifizieren. Eine Ausschnittkopie des Luftbildes ist in Anlage 2.1 beige-
fugt.

Es kénnen keine relevanten baulichen Verénderungen gegeniiber 1961 festgestellt werden. Im
sUdwestlichen Freiflachenbereich ist nun ein Haufwerk auszumachen. Unter Berlicksichtigung
der gewonnenen Hintergrundinformationen ist davon auszugehen, dass es sich hierbei um Alt-
textilien / Lumpen handelt. Eine Ausschnittkopie des Luftbildes ist in Anlage 2.2 beigefiigt.

Es konnen keine relevanten baulichen Veranderungen gegentiber 1968 festgestelit werden. Im
Freiflachenbereich sind weiterhin - jedoch deutlich kleinere - Haufwerksstrukturen zu erkennen,
bei denen es sich mutmaflich noch um Alttextilien / Lumpen handelt. Ob es sich bei den ebenfalls
erkennbaren Fahrzeugen bereits um Schrottautos handelt, ist nicht auszuschlieRen. Eine Aus-
schnittkopie des Luftbildes ist in Anlage 2.3 beigefiigt.

Es kénnen keine relevanten baulichen Veranderungen gegeniiber 1971 festgestellt werden. Da
die Luftbildaufnahme aus dem Jahr 1973 vergleichsweise kontrastarm und niedrig aufgelost ist,
lasst sich anhand dieser {iber nutzungsbezogene Verénderungen gegeniiber 1971 nur spekulie-
ren. Augenscheinlich sind jedoch keine nutzungsbezogenen Verénderungen erkennbar. Eine
Ausschnittkopie des Luftbildes ist in Anlage 2.4 beigefiigt.

Im Bereich des Flurstiicks 76/2 wurde das Scheunenbauwerk riickgebaut und das - gegenwartig
bestehende — Werkstattgebaude errichtet. Auf der Freiflache verteilt sind bereits zahlreiche Kraft-
fahrzeuge auszumachen, sodass sich der Beginn der betrieblichen KFZ-Verwertung mit einer
einigermalBen Genauigkeit auf den Zeitraum 1973-1975 datieren Iasst. Eine Ausschnittkopie des
Luftbildes ist in Anlage 2.5 beigefiigt.

Es kdnnen keine relevanten baulichen Veranderungen gegeniiber 1975 festgestellt werden. Die
vorhandenen Freiflachenbereiche sind nahezu vollstandig mit PKW vollgestellt. Eine Ausschnitt-
kopie des Luftbildes ist in Anlage 2.6 beigefiigt.

1982 -1995: Aus den vorhandenen Luftbildaufnahmen aus dem Zeitraum 1982-1995 lassen sich

1999:

keine relevanten baulichen Veranderungen entnehmen. Die betriebliche Tatigkeit als KFZ-Ver-
wertung scheint Uiber den gesamten Zeitraum stattgefunden zu haben, wobei die Anzahl der auf
den Freifidachen gelagerten Fahrzeuge (und Container) z. T. erheblich schwankt. Die Fahrzeuge
wurden hierbei Uber die gesamte Freiflache verteilt abgestellt. Die Ausschnittkopien der entspre-
chenden Luftbilder sind in den Anlagen 2.7 - 2.11 beigefiigt.

Es kdnnen keine relevanten baulichen Veranderungen festgestelit werden. Der gewerbliche Be-
trieb der KFZ-Verwertung wurde augenscheinlich eingestellt. Die noch auf der Flache befindli-
chen Uberseecontainer (?) wurden zu diesem Zeitpunkt vermutlich privat genutzt bzw. stelien
einen Restbestand des vorherigen Betriebs dar. Der Zeitpunkt der endgiiltigen Betriebsstilllegung
wird daher im Zeitraum 1995-1999 vermutet. Die entsprechende Ausschnittkopie der Luftbildauf-
nahme ist in Anlage 2.12 beigefigt.

2008 - 2023:  Es konnen keine relevanten baulichen Verénderungen oder Flachennutzungen festge-

stellt werden. Die Freiflachen stellen in diesem Zeitraum tiberwiegend eine gering genutzte (ver-
wilderte) Griinflache dar. Zwischen 2021 und 2023 wurde die Fiache aufgeschottert und ent-
spricht seither wesentlich dem gegenwartigen Zustand. Die Luftbildaufnahmen des Projektareals
aus dem Zeitraum 2008 bis 2023 sind auf Google-Earth frei einsehbar.
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