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Anlage zu Verkehrswertgutachten Objekt Akt. Zeichen 420 K 57/23 AG Gie3en

Die Werte zur Berechnung der Wohn- und Nutzfléche wurden den vorliegenden
Planunterlagen entnommen. Es erfolgt entsprechend ein Abzug fur Putz. Zur
Berechnung der Bruttogrundfléchen wurden die Werte ebenfalls den vorhande-
nen Planunterlagen entnommen und mit dem aktuellen Auszug aus der Liegen-
schaftskarte abgeglichen.

Die vorliegenden Planunterlagen weichen geringfUgig vom Bestand ab.

Die Nufzung einzelner RGume weicht ebenfalls ab.

Die Richtigkeit der vorhandenen Planunterlagen, insbesondere der MaBe wird
fUr die Wertermittlung vorausgesetzt.

Zum 1-geschossigen Anbau liegen keine Planunterlagen vor, dieser wird paus-
schal berUcksichtigt.

Alle Angaben ohne Gewdhr,

Zur besseren Ubersicht des Gesamtobjektes nachfolgender Auszug aus der
Liegenschaftskarte:
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Objekt Akt. Zeichen 420 K 57/23 AG Gief3en

Wohnfldchenberechnung:

-Untergeschoss-

1-Zimmer Apartment

Zimmer: (3.225 x 2,445) + [(3,76 + 1,56)/2 x 1,10] +
[(2.85+ 1,56)/2x1,315] = 13,71 m?
Bad: 1,26 x 3,01 = 3.79 m?
Summe = 17,50 m?2
abzgl. 3% Putz = - 0,53 m2
Wohnfldche Untergeschoss Apartment, gesamt = 16,98 m?
Einliegerwohnung
Diele: (3,01 x 1,70) = (1,225 x 1,225/2) = 4,37 m?
Bad: 2,32 x 2,945 = 6,83 m?
Schlafen: 3,01 x 3,885 = 11,69 m?
Wohnen/Essen: (5,70 x 4,76) + (0,635 x 1,205) = 27,90 m?
Kochen: 2,26 x 3,01 = 6,80 m?
Abstellen: 1,205 x 1,685 = 2,03 m?
Summe = 59,62 m?
abzgl. 3% Putz = -1,79 m?
Summe = 57,83 m?
Terrasse Uberd.: 11,99 x2,00 x V4 = 6,00 m?
Wohnflache Untergeschoss Einliegerwohnung, gesamt = 63,83 m?
-Erdgeschoss-
Diele: (6,11 x1,695) + (1,385 x 1,125) = 11,91 m?
Ubertrag = 11,91 m?
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Abstellen:

WC:

Essen:

Wohnen:

Kochen:

Speisekammer:

Balkon:

Freisitz:

Terrasse Uberd.:

-Dachgeschoss-

Empore:

Schlafen I:
Schlafen Il:

Ankleiden:

Ubertrag

1,385 x 1,26

1,51 x2,385

(3,76 x 3,76) + (2,445 x 3,14) —
(1,10x1,10)/2x 3

(6,695 x 4,525) + (8,01 x 5,79) -
(1,315x 1,315)/2 -

[(0,49 + 1,115)/2 x 0,625 x 2] — (0,48 x 0,96) —
(0,20 x 0,20 x 2) — (1,00 x 2,44) — (0,25 x 0,50)

(3,76 x 2.875) - (1,315 x 1,315/2) +
[(1,56 +3,76)/2 x 1,10] + (0,60 x 2,445)

1,695x%x 1,26
Summe
abzgl. 3% Putz
Summe
200x 11,99 x Va

[[(6.64 +4,01)/2x1,335] + (4,60 x 13,63) -
(1.80x1,90)/2 - (0,50 x 2,85)/2] x a4

(3,01 +5,64)/2x1,315x Vs

Wohnfldche Erdgeschoss, gesamt

(5,56 x 4,76) — (0,58 x 0,58)/2 x 4 —
(0,45 x 1,20) - (3,50 x 1,20) -
[(3,50 + 2,25)/2 x 0,63]

(5,58 x 3,50) — (1,02 x 3,50 x %)
(5,58 x 3,50) — (1,02 x 3,50 x V)
4,58 x 3,05

Ubertrag

11,91 m?

= 1,75 m?

= 3,60 m?

= 20,00 m?

72,71 m?

14,34 m?

= 2,14 m?

A

126,45 m?

-3.79 m?

122,65 m?

= 6,00 m?

= 16,85 m?

= 1,42 m?

= 146,91 m?

= 19,26 m?
= 17,75 m?
= 17,75 m?
= 13,97 m?

= 68,73 m?
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Ubertrag

Bad: (5,58 x 3,50) + (0,215 x 3,76) +
[(3.76 +1,56)/2x 1,10] -
[(3.715 + 4,75)/2 x 1,02 x '4] + (0,94 x 3,05) —
(0,74 x 0,74)/2

Gaste + Bad: (5,58 x 3,50) + (0,215x 3,76) +
[(3.76 +1,56)/2x 1,10] -
[(3.715+4,75)/2 x 1,02 X 2]

Arbeiten: 3,05 x 5,56
Summe
abzgl. 3% Putz
Summe
Balkon: [(200x 11,50) = (1,14 x 2,00 x Y2 x 2)] x Va

Wohnflache Dachgeschoss, gesamt

Zusammenstellung der Wohnfldche:

Untergeschoss + Erdgeschoss + Dachgeschoss =

16,98 m? + 63,83 m?+ 146,91 m? + 132,30 m?

Nutzflaéchenberechnung:

Wohnhaus

-Untergeschoss-

Garage: 6,01 x 5,51

Flur 2: (3,085 +2,01)/2x 1,075
Durchgang: 1,26 x 8,63

Heizung: (2,195 x2,19) — (0,48 x 0,96)
Keller: 2,135x 3,01

Ubertrag

68,73 m?

= 24,25 m?

= 21,11 m?

= 16,96 m?

131,06 m?

= -3,93m?

= 127,12 m?

= 5,18 m2

= 132,30 m?

= 360,02 m?

= 33,12 m?
= 2,74 m?
= 10,87 m?
= 4,35 m?
= 6,43 m?

= 57,51 m?
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Upbertrag = 57,51 m?
Waschen/Trocknen: (3,225 x 2,445) + [(1,56 + 3,76)/2x 1,10] +
[(1.56 +2,85)/2x1,315] - (0,08 x 0,92) = 13,64 m?
Flur 1: 1,695x 3,15 = 5,34 m?
Vorrat: (1,11 x1,895) + (1,26 x 3,01) = 5,90 m?
Summe = 82,39 m?
abzgl. 3% Putz = - 2,47 m?
Nutzflache Untergeschoss, gesamt = 79.92 m?
Reithalle
-Untergeschoss-
Futterraum: (4,755 x 1,96) + [(4,755 + 3,955)/2 x 0,80 = 12,80 m?
Box 1: 3.10x 3,33 = 10,32 m?
Box 2: 3,10x 2,885 = 8,94 m?
Box 3: 3,10x 2,85 = 8,94 m?
Box 4: 3,10x2,76 = 8,56 m?
Box 5: 3.10x 2,925 = 9,07 m?
Box 6: 3.10x2,90 = 8.99 m?
Box 7: 3.10x 2,86 = 8.87 m?
Box 8: 3,10x 2,885 = 8,94 m?
Box 9: 3,10x 3,135 = 9,72 m?
Holzspdnelager: 3,10 x 6,68 = 20,71 m?
Summe = 115,76 m?
abzgl. 3% Putz = - 3,47 m?

Nutzflache Untergeschoss, gesamt = 112,29 m?
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-Erdgeschoss-

Sattelkammer: (4,755 x 1,96) + [(4,755 + 3,955)/2 x 0,80

Heuboden: 3.10x 27,70
Aufenthaltsraum: 12,895 x 4,755
Windfang: 1,135 x 2,00
Reithalle: 14,42 x 27,51

Maschinenhalle: [(6,30 + 6,70)/2 x 9,55] + (3,10 x 6,68) -

(1,50 x 1,80) - (4,25 x 1,00)

Summe

abzgl. 3% Putz

Nutzflache Erdgeschoss, gesamt

Zusammenstellung der Nutzflache:

Wohnhaus

Untergeschoss

Pferdehalle
Untergeschoss + Erdgeschoss = 112,29 m? + 615,74 m?

Ermittlung der Brutto-Grundfidche BGF:
(vereinfachte Berechnung)

-Wohnhaus mit Garage und HofiberdeckungimUG | 1 | + [ 3

Untergeschoss: (11,99 x16,805) — [(3.01 +5,64)/2x 1,315] +
(15,49 x 6,25)

Erdgeschoss: (11,99 x 16,805) — (3,01 + 5,64)/2 x 1,315]

Dachgeschoss: (11,99 x 16,805) — [(3,01 + 5,64)/2 x 1,315]

Gesamt Brutto-Grundflache Wohnhaus

12,80 m?
85,87 m?
61,32 m?

2,27 m?

396,69 m?

75,83 m?

A

634,78 m?

-19.04 m?

615,74 m?

79,92 m?

292,62 m? BGF
195,80 m? BGF

195,80 m? BGF

684,23 m? BGF
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-Reithalle | 2 |-

Untergeschoss:

Erdgeschoss:

Aufgestellt, MUcke,
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(3,34 x 40,03) — (4,93 x 0,405) —
(1,01 x 0,95)/2

131,22 m? BGF

(3,34 x 40,03) — (4,93 x 0,405) -
(1,01 x 0,95)/2 + [(39,40 + 40,03)/2 x 15,00] -
(3,06 x 1,625)

721,68 m? BGF

Gesamt Brutto-Grundfiache Pferdehalle = 853,20 m2 BGF

Ingenieurbiiro fiir Bauwesen
g -me=Jdens Maurer
[:._ salle 1
15325 Migka-Wattgaasen

woww, maurer-Baugutachien.de

den 22.11.2023
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-Wohnhaus-

Bild 2: StraBenansicht

Bild 3: StraBen-/Seitenansicht
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Objekt Akt. Zeichen 420 K 57/23 AG GieBBen

Bild 5: RUckansicht/Schwimmbad

-Reithalle mit Stall-

Bild 6: Seitenansicht Halle
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Objekt Akt. Zeichen 420 K 57/23 AG GieBBen

Bild 7: StraBenansicht Halle

Bild 9: Zugang Heuboden
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Bild 10: Teich/GartenhUtte

Bild 12: Zufahrt ,,Finfhausen*/Stellplatze
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Bild 13: Zugang Erdgeschoss

Bild 14: Eingang/Flur

- Innenansichten-
Wohnhaus Erdgeschoss

Bild 15: WC



Dipl.-Bauingenieur

Jens Maurer

)

-Al3-

Anlage zu Verkehrswertgutachten Objekt Akt. Zeichen 420 K 57/23 AG Gie3en

Bild 16: Abstellen

Bild 17: Kochen

twae
‘."”'D‘

Bild 18: Essen
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Objekt Akt. Zeichen 420 K 57/23 AG GieBBen

Bild 19: Wohnen

Bild 20: Freisitz/Terrasse

Bild 21: Treppe EG - DG
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Objekt Akt. Zeichen 420 K 57/23 AG GieBBen

Bild 22: Empore

-Innenansichten-
Wohnhaus Dachgeschoss

Bild 23: Ankleiden

Bild 24: Arbeiten
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Bild 25: Balkon

Bild 26: Bad

Bild 27: Bad
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Objekt Akt. Zeichen 420 K 57/23 AG GieBBen

Bild 28: Treppe EG - UG

-Innenansichten-
Wohnhaus Untergeschoss

Bild 29: Flur 1

Bild 30: Durchgang/Flur |l



)

Dipl.-Bauingenieur

Jens Maurer

-Al18-

Anlage zu Verkehrswertgutachten Objekt Akt. Zeichen 420 K 57/23 AG GieBBen

Bild 31: Waschen + Trocknen

Bild 32: Olzentralheizung

Bild 33: Keller
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Bild 34: Zimmer Apartment

Bild 35: Bad Apartment

Bild 36: Flur 2
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Objekt Akt. Zeichen 420 K 57/23 AG GieBBen

Bild 37: Doppelgarage

Bild 38: Zugang ELW

-Innenansichten-
Einliegerwohnung
Untergeschoss

Hinweis: Es liegen erhebliche
Feuchtigkeitsprobleme vor!

Bild 39: Diele
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Objekt Akt. Zeichen 420 K 57/23 AG GieBBen

Bild 40: Wohnen/Essen

Bild 41: Schlafen

Bild 42: Bad
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Objekt Akt. Zeichen 420 K 57/23 AG GieBBen

Bild 43: Abstellen

Bild 44: KUiche

-Innenansichten-
Reithalle Untergeschoss

Bild 45: Pferdebox



Dipl.-Bauingenieur

)

Jens Maurer

-A23-
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Bild 46: Pferdebox

Bild 47: Futterraum (Sattelkammer)

-Innenansichten-
Reithalle Erdgeschoss

Bild 48: Heuboden (Lager)
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Objekt Akt. Zeichen 420 K 57/23 AG GiefBen

Bild 49: Maschinenhalle

Bild 50: Reithalle

Bild 51: Aufenthaltsraum
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Objekt Akt. Zeichen 420 K 57/23 AG Gie3en

Die nachfolgenden Bilder
zeigen die Flursticke 87/2,
86/3 und 88/7.

Bild 52: AuBenreitplatz

Bild 53: Grunfldche

Bild 54: GrUnflGche
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Objekt Akt. Zeichen 420 K 57/23 AG Gie3en

Bild 55: GrUnfldche

Bild 56: hinterer GrundstUcksbereich

Flurstick 28

Bild 57: Zufahrt zu GrundstUck
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Objekt Akt. Zeichen 420 K 57/23 AG Gie3en

Bild 58: GriUnfladche FlurstUck 28

Bild 59: Zufahrt zu GrundstUck

Bild 60: GrUnfléiche Flurstick 28
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Standort
Pferdehof

Standort
Flurstick 108

Bild 61: Ubersicht Lage Grundstick (Quelle Google)

Im Simmerod

Bild 62: Ausschnitt Liegenschaftskarte
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Die nachfolgenden Planunterlagen dienen zu Ubersichtszwecken und
sind nicht maBstablich. Sie weichen teilweise vom Bestand ab.
Alle Angaben ohne Gewadhr!
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Anlage zu Verkehrswertgutachten Objekt Akt. Zeichen 420 K 57/23 AG GieBBen
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Grundriss Erdgeschoss

Wohnhaus
weicht ab (Freisitz)/ohne MaBstab
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Grundriss Dachgeschoss
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Grundriss Erdgeschoss
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NEUE MASCHINENHALLE

Ansicht West

Pferdehalle
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Pferdehalle
weicht ab/ohne MaBstab
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HESSEN

Auszug aus dem

Amt fiir Bodenmanagement Marburg

Robert-Koch-Stralle 17

35037 Marburg
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Mafstab 1:1000

Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte 1 : 1000

Hessen

Dieser Auszug wurde maschinell erstellt.

Erstellt am 22.08.2023
Antrag: 202143973-1

Buseck
GielRen

Gemeinde:
Kreis:

88/7
7

Flurstlick:

Flur:

Regierungsbezirk: GieRen

Gemarkung: Beuern


IMWS23-01
Oval

IMWS23-01
Streckenzug

IMWS23-01
Oval

IMWS23-01
Oval

IMWS23-01
Oval

Jens Maurer
Text-Box
  Anlage zu Verkehrswertgutachten, Akt.Zeichen: 420 K 57/23, AG Gießen,
  Gebäude- und Freifläche, Fünfhausen 63, 65, Buseck-Beuern, ldf.Nr. 3, Flur 
  7, Flurstück 88/7, Größe 7.155 m². Erholungsfläche, Landwirtschaftsfläche, 
  Fünfhausen, Buseck-Beuern, ldf.Nr. 4, Flur 7, Flurstück 86/3, Größe 3.556 m².  
  Wasserfläche, Erholungsfläche, Bei der Krebsmühle, Buseck-Beuern, ldf.Nr. 5, 
  Flur 7, Flurstück 87/2, Größe 755 m². Landwirtschaftliche Fläche, Unter dem
  Riegen, Buseck-Beuern, ldf.Nr. 8, Flur 7, Flurstück 28, Größe 7.951 m².

Jens Maurer
Linie

Jens Maurer
Linie

Jens Maurer
Linie

Jens Maurer
Linie

Jens Maurer
Linie

Jens Maurer
Linie

Jens Maurer
Linie

Jens Maurer
Linie

Jens Maurer
Linie

Jens Maurer
Linie

Jens Maurer
Linie

Jens Maurer
Linie

Jens Maurer
Linie

Jens Maurer
Linie

Jens Maurer
Linie

Jens Maurer
Linie

Jens Maurer
Linie

Jens Maurer
Linie

Jens Maurer
Linie


S06987 ¢¢

HESSEN

_ Amt fiir Bodenmanagement Marburg

Auszug aus dem

PP moberiKeh Siraie 17 Liegenschaftskataster
35037 Marburg Liegenschaftskarte 1 : 1000
Hessen
e |

Erstellt am 22.08.2023

Flurstiick: 108 Gemeinde: Buseck Antrag: 202144024-1
Flur: 2 Kreis: GielRen
Gemarkung: Beuern Regierungsbezirk: Giellen

5609594

Im Simmerod

e 59
58

Anlage zu Verkehrswertgutachten,
5609374 Akt.Zeichen: 420 K 57/23, AG Gielden, Dipl-Bauingenieur
Makstab 11000 10 20 30 Landwirtschaftliche Flache, Im Simme-

alstab 1: [annnnnnnnn; T 1 Jens Maurer &
rod, Buseck-Beuern, Idf.Nr. 2, Flur 2,
Flurstiick 108, Grofie 10.725 m?.

G8048¥ ¢



Jens Maurer
Text-Box
  Anlage zu Verkehrswertgutachten, 
  Akt.Zeichen: 420 K 57/23, AG Gießen,
  Landwirtschaftliche Fläche, Im Simme-
  rod, Buseck-Beuern, ldf.Nr. 2, Flur 2, 
  Flurstück 108, Größe 10.725 m². 


Jens Maurer
Stempel

IMWS23-01
Oval

Jens Maurer
Linie

Jens Maurer
Linie

Jens Maurer
Linie

Jens Maurer
Linie

Jens Maurer
Linie

Jens Maurer
Linie

Jens Maurer
Linie

Jens Maurer
Linie

Jens Maurer
Linie


Auszug aus
Energieausweis!

ENERGIEAUSWEIS w wongessuce

gemiB den §§ 16 1. der Energleelnsparverordnung (EnEV) vom 01.05.2014 *

Reghtiemummer® HE-2020-003201386 o

Einfamilienhaus freistehend
Flinfhausen 65, 35418 Buseck

1996 !
1997

499,5 M? | 0 mach§ 15 EnEV aus der Wohaiche ermitten

Helzdl EL

@ FensterlGftung Oftungsanlage mit Wirmerlckgewinnung
0 SchachtiGftung O Liftungsanlage ohne WirmerGckgewinnung O Anlage zur Kihiung
O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (fretwillig)

M@ Vermletung/Verkauf {Anderung/Erwelterung)

. ——
o'

Hin ls_ezuden Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

. Die Qualitit elnes Cebludes kann durch dle Berechaung des Energlebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingungen

- oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die enesgetische Gebiudenutzfiiche nach der EnEV,

‘die sich In der Regel von den allgemelnen Wohnflichenangaben heldet. Dle angegebenen Vergleichswerte solien Gberschligige Vergieiche

| ermbglichen (ErSuterungen - siehe Selte 5). Teil des Energleausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Selte a).
gleauswels wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Enarglebedarfs erstellt (Energiebedarfsauswels). Die Er, ,

2 darg: usitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwllig. e

der Grundlage von Auwertungen des Energleverbrauchs erstelit (Energieverbrauchsausweis), Die Ergebnisse

[0 EigentUmer O Aussteller

Informatianen ru energeischen Qualtat beigefUgt remitige Angabe).

o des Ener:

—

Anlage zu Verkehrswegutachten,
Akt.Zeichen: 420 K 57/23, AG Gielen,

Gebaude- und Freiflache, Finfhausen Dipl-Bauingenieyr | |
63, 65, 35418 Buseck-Beuern, Idf.Nr. 3, Jens Maurer

Flur 1, Flurstuck 88/7, Grofte 7.155 m?2.



Jens Maurer
Stempel

Jens Maurer
Text-Box
Auszug aus
Energieausweis!

Jens Maurer
Text-Box
  Anlage zu Verkehrswertgutachten, 
  Akt.Zeichen: 420 K 57/23, AG Gießen,
  Gebäude- und Freifläche, Fünfhausen
  63, 65, 35418 Buseck-Beuern, ldf.Nr. 3, 
  Flur 1, Flurstück 88/7, Größe 7.155 m². 


Jens Maurer
Stempel


Auszug aus
Energieausweis!

D A B e BT =T

ENERGIEAUSWEIS i worrgessuee

gemaB den §§ 16 1, der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 01.05.2014 *

Erfasster Energieverbrauch Reghtremumenes ! HE-2020-003201386 ©

- Energieverbrauch dieses Gebiudes

uchserfassung - Heizung und Warmwasser

Primir. Anted
N trergeverbrauch Antel Heung Omae
=l Rt Town] L vws) factar

400000 328000

1.1
3
3

Anlage zu Verkehrswertgutachten,
Akt.Zeichen: 420 K 57/23, AG Gielden,

Gebaude- und Freiflache, Flinfhausen Dipl-auingenieur ||
63, 65, 35418 Buseck-Beuern, Idf.Nr. 3, Jens Maurer |\

Flur 1, Flurstuck 88/7, Grode 7.155 m2.



Jens Maurer
Text-Box
  Anlage zu Verkehrswertgutachten, 
  Akt.Zeichen: 420 K 57/23, AG Gießen,
  Gebäude- und Freifläche, Fünfhausen
  63, 65, 35418 Buseck-Beuern, ldf.Nr. 3, 
  Flur 1, Flurstück 88/7, Größe 7.155 m². 


Jens Maurer
Stempel

Jens Maurer
Text-Box
Auszug aus
Energieausweis!


Auszug aus
Energieausweis!

ENERGIEAUSWEIS c.womgessce

gemin den §§ 16 ff, der Energleeinsparverordnung (EnEV) vom 01.05.2014 *

~ Empfehlungen des Ausstellers Reghtrernummer!  HE-2020-003201386 (1§

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBaahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energleeffizienz sind M mdghich D nicht méglich

; = S emplohien (freiwilige Angaben)
1 | Helzungsrohre Hydraulischer Abgleich 0 ®
%
' Eﬂ:
&‘»'- ! P
[S; , R |
git. PR AR Ay
n mﬂ 31‘.. ;'l'!'mr : ¢ sva
T

Anlage zu Verkehrswertgutachten,
Akt.Zeichen: 420 K 57/23, AG Gielen,

A
Gebaude- und Freiflache, Flinfhausen oip-Bauingenteur |
63, 65, 35418 Buseck-Beuern, Idf.Nr. 3, Jens Maurer

Flur 1, Flurstick 88/7, Grofke 7.155 m>2.



Jens Maurer
Text-Box
Auszug aus
Energieausweis!

Jens Maurer
Text-Box
  Anlage zu Verkehrswertgutachten, 
  Akt.Zeichen: 420 K 57/23, AG Gießen,
  Gebäude- und Freifläche, Fünfhausen
  63, 65, 35418 Buseck-Beuern, ldf.Nr. 3, 
  Flur 1, Flurstück 88/7, Größe 7.155 m². 


Jens Maurer
Stempel


® ® ® Der Kreisausschuss

Landkreis
Giellen &

<S5

v

HESSENS MITTE o WISSEN

Landkrels Glefien, Der Kreisausschuss, Postfach 11 07 B0, 35352 Glefen WIRTSCHAFT & KULTUR
Harh Faci}dienst: Bguaufsicht )
Dipl.-Ing. Jens Maurer Gebaude: _ Riversplatz 1-9, Gebaude E
Ingenieurbliro im Bauwesen gachbearbelter ¥ EBaOUSSeller
. aum:
ggg%‘g':ﬂsfé’graﬁe L Telefon: 0641 9390-1477
Fax: 0641 9390-1585
E-Mail: bauaufsicht@lkgi.de

Sprechzeiten: Montag — Freitag
08:30 — 12:00 Uhr
sowie nach Vereinbarung

Druck am: 24.08.2023

Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis

Unser Az.: MBA/0303/23/2167

Eingang am: 22.08.2023
Ihr Az.: 420 K 57/23

Ort:
Gemarkung, Flur, Flurstick:

Buseck

Beuern - 2 - 108, Im Simmerod
Beuern - 7 - 28, Unter dem Riegen
Beuern - 7 - 86/3, Fiinfhausen

Beuern - 7 -87/2, Bei der Krebsmiihle
Beuern - 7 - 88/7, Funfhausen 63, 65

Sehr geehrter Herr Maurer,

fur die 0.g. Grundstiicke sind bei uns zur Zeit keine Baulasten eingetragen.

Bitte beachten Sie den beiliegenden Gebiihrenbescheid.

Mit freundlichen GriiRen

| u

Anlage

Landkreis GieRen Telefon 0641 93900
Der Kreisausschuss Fax 0641 33448
Postfach 110760 E-Mail  info@lkgi.de

35352 Gielen Internet www.lkoi.de

Konten der Kreiskasse Giellen

Sparkasse Glellen IBAN DE34 5135 0025 0200 5033 67 -\r
Volksbank Mittelhessen IBAN DE74 5139 0000 0000 1068 01 B i

— o e



Regierungsprasidium Giel3en HESSEN

‘ N

Regierungsprasidium GieRen « Postfach 10 08 51 « 35338 GieRen

Geschaftszeichen: RPGI-41.4-100i0400/1-2023/9

Ingenieurbiiro im Bauwesen Dokument NI 2023/1193721
Dipl. - Ing. Jens Maurer
Bergwiesenstral’Se 1 Bearbeiter/in: Franziska Heid
.. Telefon: +49 641 303-4252
35325 Mucke Telefax: +49 641 303-4103
E-Mail: Franziska.Heid@rpgi.hessen.de
lhr Zeichen: 420 K 57/23

lhre Nachricht vom: 22.08.2023

Datum 23. August 2023

Auskunft aus der Altflachendatei des Landes Hessen fur folgende
Grundstiucke: Buseck, Gemarkung Beuern, Flur 2, Flurstiick 108;
Flur 7, Flursticke 88/7, 86/3, 87/2, 28

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Altflachendatei ist Teil des Bodeninformationssystems nach 8§ 7 des
Hessischen Altlasten- und Bodenschutzgesetzes (HAItBodSchG). Dort sind
die den Bodenschutzbehorden bekannten Informationen zu Altstandorten,
Altablagerungen, altlastenverdachtigen Flachen, Altlasten, Grundwasser-
schadensfallen und schadlichen Bodenveranderungen hinterlegt. Die Daten
werden von den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbehérden (UBB),
den Oberen Bodenschutzbehérden (RP) und dem Hessischen Landesamt
fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet und ggf.
aktualisiert.

Fir die angefragten Grundsticke liegt kein Eintrag vor.

Da die Erfassung der v. g. Flachen in Hessen zum Teil noch nicht flachen-
deckend erfolgt ist, sind die Daten in der Altflachendatei ggf. nicht
vollstandig. Deshalb empfehle ich lhnen, weitere Informationen (z. B. Aus-
kinfte zu Betriebsstillegungen aus dem Gewerberegister, bisher nicht
erfasste ehemalige Deponien) bei der Unteren Wasser- und Bodenschutz-
behdrde des Landkreises GieRen und bei der Gemeinde Buseck
einzuholen.

Kosten:

Die im Rahmen des allgemeinen Verwaltungsaufwandes entstandenen
Kosten (Gebihren und Auslagen) sind gemaR 8 1 Abs. 1 S. 1 des Hessi-
schen Verwaltungskostengesetzes (HVwKostG) dem Zweckveranlasser in
Rechnung zu stellen.

Hausanschrift: Servicezeiten:

35396 Giellen « Marburger Strafle 91 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr HESSEN

Postanschrift: Freitag 08:00 - 15:00 Uhr —— J

35338 Gielten « Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung -?eﬂ&@ﬂ.

Fristenbriefkasten: - v .t
35390 Giellen « Landgraf-Philipp-Platz 1 — 7 Die telefonische Vereinbarung eines T M , hk
Telefonzentrale: 0641 303-0 persénlichen Gesprachstermins wird J = og IC enen
Zentrales Telefax: 0641 303-4103 empfohlen. REGIERUNGSPRASIDIUM

Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de
Internet: http://www.rp-giessen.de GIESSEN



A

Dipl.-Bauingenieur

Jens Maurer

Rechtsgrundlage und herangezogene Informationen zur Verkehrswertermittiung
Aktenzeichen 420 K 57/23, Amtisgericht GieBen

Besonderer Hinweis: Findet derzeit nur teilweise Anwendung
ImmoWertV 2021 (01.01.2022)
(ImmoWert A)

Marktwertermittlung nach ImmoWertV, Praxiskommentar zur Verkehrswertermittlung
von Grundstucken, Kleiber, Reguvis, 9. Auflage

ImmoWertV (2021), Sammlung amtlicher Vorschriften und Richtlinien zur Ermittlung
des Verkehrswerts von Grundsticken, Kleiber, Reguvis, 13. Auflage

Wertermittlungsrichtlinie 2016 — Sachwertrichtlinie 2012, NHK 2010, aus Kleiber 12.Auflage 2016
Ertragswertrichtlinie

ImmoWertV 2010

Wert V: Wertermittlungsverordnung

BauGB: Baugesetzbuch)

BGB: BUrgerliches Gesetzbuch

Bau NVO: Baunutzungsverordnung (bauliche Nutzung von Grundsticken)

DIN 283: Berechnung der Wohn- und Nutzfl&che

Sprengnetter, Grundsticksbewertung, Arbeitsmaterialien Stand aktuell

Sprengnetter Immobilienbewertung Marktdaten und Praxishilfen Stand aktuell

Tabellenhandbuch zur Ermittlung des Verkehrswertes und des Beleihungswertes,
Kleiber-Tillmann 2008

Lexikon der Immobilienwertermittlung, Sandner-Weber, 2. Auflage
Grundlagen der Verkehrswertermittlung, Schlicht-Gehri
Schatzung und Ermittlung von GrundstUckswerten, Simon-Kleiber
Sachwertrichtlinie und NHK 2010 — Sprengnetter
Marktwertermittlung nach ImmoWertV - 9. Auflage Kleiber

www.boris.hessen.de

Bodenrichtwerte Landkreis GieBen, Stichtag 01.01.2022
Immobilienmarktbericht Landkreis GieBen 2023

Vergleichsfaktoren des Landes Hessen 2023

Stadtplan Hessen

Gemeinde Buseck, Bauamt

Auszug aus den Liegenschaftskarten, Amt fir Bodenmanagement Marburg
Bauaufsicht Landkreis GieBen

Regierungsprdasidium GieBen, Altfldichendatei des Landes Hessen

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten.
Das Gutachten ist nur fUr den Auftraggeber und den angegebenen Zweck bestimmt.
Alle Angaben ohne Gewahr.


http://www.boris.hessen.de/



