Objekt:

Grundstiick:

Lagequalitit:

Baujahr:

Wohnfléche:

Kurzbeschreibung:

Energieeffizienz:

Baulicher Zustand:

Bewertungsstichtag:

Verkehrswert;

Geschiftshummer:

Exposeé zum Gutachten

Zweifamilien-Wohnhaus mit Nebengebaude und Garage
35440 Linden - Groften-Linden, Lindenstralte 13

Gemarkung: Groflen-Linden, Flur: 1
Flurstiick: 965, Griifke: 505 m?, Gebaude- und Feiflache
Grundbuch: GroRen-Linden Blatt: 4234

Gute Lage abseits stark befahrener Strallen. Weitgehend gute
Infrastruktur.

Vermutlich 1950er Jahre, fiktiv 1955

Erdgeschoss:  ca. 69 m?
Obergeschoss: ca. 65 m?

Massives Wohnhaus mit Keller-, Erd- und Obergeschoss. Dachraum,
teilweise ausgebaut. Satteldach mit Betondachstein-Eindeckung.

Je Wohnung 3 Zimmer, Kiche. Balkon/Dachterrasse im
Erdgeschoss.

Uberwiegend nutzungsgerechte Raume, Kiche als gefangener
Raum. Keller mit Abstell- und Funktionsraumen.

Zentrale Beheizung. Weitgehend bauzeittypische Ausstattung, in
den 1990er Jahren teilweise Modernisierungen.

Garage mit angebautem Uberdecktem Freisitz.

Nebengebdude zu Abstellzwecken, eingeschossige massive
Bauweise mit flach geneigtem Pultdach.

Bauzeittypisch, nicht mehr zeitgemal.

Altersgemal mit Instandhaltungsriickstau. Teilweise Schaden (z.B.
Heizung, Verputz, Eingangsiiberdachung).

26. Aug. und 21. Okt. 2025, Ortsbesichtigungen durch den Sach-
verstandigen Dipl.-Ing. Dipl.-Geol. Frank Ulrich, Réderring 33, 35396
Gielken, Telefon 0641/51036

285.000,00 € unbelasteter Verkehrswert ohne Beriicksichtigung
der Einflisse eventueller Eintragungen in Abteilung Il und Il des
Grundbuchs

Amtsgericht GielRen, 420 K 30/25
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