Dipl.-Ing. Architekt Karsten Roth (REV) 6buv Sachverstandiger fur Bewertung bebauter und unbebauter Grundstiucke
zertifi. Sachverstandiger firr Immobilienbewertung DIAZert (LF) DIN EN ISO/IEC 17024
beisitzender Schiedsrichter im Schiedsgericht des BVS Hessen
Mitglied Gutachterausschuss flar die Landkreise FD, VB, MKK u. FB

Objekt: Wohnanwesen, bebaut mit 2 Einfamilien-Wohnh&usern
Gladenbacher Str. 36, 35444 Biebertal - Fellingshausen
R.11060.23 vom 27.06.2023 Gem. Fellingshausen, Fi. 9, Fist. 62 Seite 23

Da Liegenschaftszinssatze aus tatsachlichen Kauffallen im gewdhnli-
chen Geschéftsverkehr des Immobilienmarktes ermittelt worden sind,
bedarf es im Zuge der Ertragsweftennittlung keiner weiteren separaten
Marktanpassung. Daher ist der vorldufige Ertragswert mit dem nachfol-
genden marktangepassten vorldufigen Ertragswert gleichzusetzen.

marktangepasster vorlaufiger Verfahrenswert bauliche An lagén:
24,02 x 15.009,00 € |

360.516,18 €

zuziglich objektspezifisch angepasster Bodenwert (4.1)

marktangep. vorl. Verfahrenswert (Ertragswert) — ohne Beriicksichti-
gung der besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmale = 409.236,18 €

48.720,00 €
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Eine Berechnung und Zusammenstellung der Brutto-Grundflache nach DIN 277 ist in Anlage 2

beigefiigt und geman der Modeltredhnung des zusténdigen Gutachterausschusses zur Ablei-
tung der Sachwert- / Marktanpassungsfaktoren vorgenommen worden. Zur Ermittiung des vor-
laufigen Sachwertes ist das Modell des zusténdigen Gutachterausschusses zur Ableitung der
Sachwert- / Marktanpassungsfaktoren anquenden.

Die Herstellungskosten ermitteln sich demgemaR nach den Normalherstellungskosten NHK 2010
als Anlage 1 der Sachwert-Richtlinie von 2012, Bauhebenkosten sind darin bereits enthalten. Der
Gebdudestandard ist jeweils nach Standardmerkmalen und Standardstufen der Anlage 2 der
Sachwert-Richtlinie 2012 einzuordhen bzw. geman Leitfaden I zur einheitlichen Erfassung der
Kaufvertrage, verdffentlicht durch die zentrale Geschéftsstelle der Gutachterausschisse fur Im-

. mobilienwerte des Landes Hessen (ZGGH). Korrekturfaktoren flr das Land und die OrtsgréfRe
(regional / ortsspezifisch) sind nicht anzusetzen. Das Baujahr entspricht dem urspriinglichen Bau
jahr des Gebaudes, die Gesamtnutzungsdauer ist nach Anlage 3 der Sachwert_-RichtIinie 2012
bzw. gemaR Leitfaden [ zu bemessen. Durch den zustandigen Gutachterausschuss ist die Ge-
samtnutzungsdauer modellkonform mit 70 Jahren anzunehmen. Die Restnutzungsdauer ergibt
sich aus der Gesamtnutzungsdauer abziglich des Alters, gegebenenfalls als modifizierte Restnt
zungsdauer bei Modernisierungsmafnahmen mit Auswirkungen auf die Verldngerung der Rest-
nutzungsdauer nach Anlage 4 der Sachwert-Richtlinie 2012. Die Alterswertminderung ist linear
vorzunehmen. Ein Wertansatz firr bauliche AuRenanlagen und sonstige Anlagen in uniiblichem
Umfang ist gesondert pauschal zu berlicksichtigen. Gleiches gilt fir einen Wertansatz fir bei de
BGF-Berechnung nicht erfasste Bauteile. Es ist der Baupreisindex aus dem Preisindex fur die
Bauwirtschaft des Statistischen Bundesamtes anzunehmen, weilcher fir Februar 2023 mit Basis
2015 = 100 zu 158,9 angegeben ist, umgerechnet auf Basis 2010 = 100 zu 176,4. Als Bodenwe
ist der Ungedémpﬂe, zutreffende Bodenrichtwert, gegebenenfalls angepasst an die Merkmale
des Einze'lobjektes (Bewertungsobjektes) mit marktiblicher, objektbezogener GrundstlicksgroR
anzusetzen. -
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Dipl.-Ing. Architekt Karsten Roth (REV) 6buv Sachverstandig :
zertifi. Sachverstandiger for

beisitzender Schiedsrichter

er fur Bewertung bebauter und unbebauter Grundstacke
immobilienbewertung DIAZert (LF) DIN EN ISO/IEC 17024
im Schiedsgericht des BVS Hessen

Mitglied Gutachterausschuss fur die Landkreise FD, VB, MKK u. FB

Objekt:  Wohnanwesen,

bebaut mit 2 Einfamilien-Wohnhausern
Gladenbacher Str. 36, 35444 Biebertal - Fellingshausen

R.11060.23 vom 27.06.2023 Gem, Fellingshausen, Fl. 8, Fist. 62 Seite 25
Einfamilien-Wohnhaus (Vorderhaus)
Kostenkennwert: In Anlehnung an NHK 2010; Typ 1.11, 1.32, = 850,00 €
1.11 und 1.23, tberwiegend Standardstufe 3,
objektbezogen angepasst und bemessen,
sachverstandig gewahlt, etwa
Index X 1,764
Herstellungskosten-Ansatz am Stichtag = 1.499,40 €/m?
Brutto-Grundflache ' 370 m? x gerundet  1.500,00 €
' = 555.000,00 €
Sonderbauteile und zur Abrundung - pauschal = 25.000,00 €
Herstellungskosten - 580.000,00 €
bei einem Alter von 40 Jahre
und Gesamtnutzungsdauer von 70 Jahre
Alterswertminderung (linear) 571 % = -331.180,00 €
Herstellungskosten, altersgemindert = 248.820,00 €
Einfamilien-Wohnhaus (Hinterhaus) .
Kostenkennwert: In Anlehnung an NHK 2010; Typ 1.02und = 675,00 €
1.01, Uberwiegend Standardstufe 3, objekt-
‘bezogen angepasst und bemessen (zweisei-
tig angebaut), sachversténdig gewahlt, etwa
Index X 1,764
Herstellungskosten-Ansatz am Stichtag = 1.190,70 €/m?
Brutto-Grundflache 420 m? x gerundet  1.190,00 €
= 499.800,00 €
Sonderbauteile und zur Abrundung - pauschal - 20.200,00 €
Herstellungskosten = 520.000,00 €
bei einem Alter von 40 Jahre
und Gesamtnutzungsdauer von 70 Jahre
Alterswertminderung (linear) 571 % = -296.920,00 €
Herstellungskosten, altersgemindert = 223.080,00 €
AuRenanlagen
Ansatz der altersgeminderten
Gebé&udeherstellungskosten mitca. 5 % = 23.595,00 €
= 23.500,00 €

Herstellungskosten, altersgemindert gerundet

V7
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Summe Herstellungskosten, altersgemindert
zuzuglich objektspezifisch angepésster Bodenwert (4.1)

vorlaufiger Verfahrenswert (ohne Marktanpassung und ohne Berlick-
sichtigung der besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmale

Marktanpassung (aus Sachwertfaktor)

Im vorliegenden Bewertungsfall kénnen in gee.igneter Weise die von
dem zustandigen Gutachterausschuss abgeleiteten Sachwertfakto-
ren herangezogen werden, welche auf einer ausreichenden Anzahl
von ausgewerteten Kaufféllen basieren und im Immobilienmarktbe-
richt verdffentlicht sind. Allerdings sind diese nur fir Ein- bzw. Zwei-
familien-Wohﬁanwesen angegeben und nicht fur zwei Einfamilien-
Wohnhéuser auf einem Grundstiick. Daher muss eine Anpassung
erfolgen, da die Nutzbarkeit besser ist als bei einem klassischen
Zweifamilien-Wohnhaus jedoch leicht eingeschrankter als bei einem
reinen Einfamilien-Wohnhaus. Demgemag leitet sich bei dem vor-
stehend ermittelten vorlaufigen Sachwert und dem objektbezogenen
Bodenrichtwertniveau der regionale Sachwertfaktor ab zu etwa 0,85
bis 0,90 bezogen auf eine Grundstiicksgréfle von 762 m?, eine
Restnutzungsdauer von etwa 36 Jahren, eine Wohnflache von

156 m? und einem Wert der AuRenanlagen sowie Nebengebaude
von etwa 15.000 €. Unter Beriicksichtigung der teilweise objektspe-
zifisch abweichenden Kenndaten sowie dem Umstand, dass es sich
um zwei Einfamiiien-Wohnhé&user auf einem Grundstick handelt .
und der Marktentwicklung seit Untersuchungszeitraum der Verof-
fentilichung mit stark gestiegenen Darlehnszinsen ist der Sachwert-
faktor um etwa - 10 % bis - 15 % abzumindern, so dass dieser ein-

zustufen ist mit etwa rd. 0,75.

marktangep. vorl. Verfahrenswert (Sachwert) — ohne Beriicksichti-
gung der besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmale =

495.400,00

48.720,00

544.120,00

0,

408.090,




Dipl:-Ing. Architekt Karsten Roth (REV) 6buv Sachverstandiger fir Bewertung bebauter und unbebauter Grundsticke
zertifi. Sachverstandiger fur Immobilienbewertung DIAZert (LF) DIN EN ISO/IEC 17024 &
beisitzender Schiedsrichter im Schiedsgericht des BVS Hessen
Mitglied Gutachterausschuss far die Landkreise FD, VB, MKK u. FB

Objekt:  Wohnanwesen, bebaut mit 2 Einfamilien-Wohnhausern
Gladenbacher Str. 36, 35444 Biebertal - Fellingshausen
R.11060.23 vom 27.06.2023 Gem. Fellingshausen, Fl. 9, Fist. 62 Seite 27

Im Zuge der Wertermittiung sind gemaR § 8 (3) ImmoWertV besondere objektspezifische
Grundstiicksmerkmale, wie z. B. wirtschaftliche Uberalterung, tber- bzw. unterdurchschnittlicher

Erhaltungszustand, Bauméngel oder Bauschaden, Instandhaltungsnotwendigkeiten und Fertig-
stellungsbedarf sowie von den marktublich erzielbaren Ertragen erheblich abweichende Ertrage
zu beriicksichtigen, soweit dies dem gewdhnlichen Geschéftsverkehr entspricht. Diese Kosten
sind soweit erforderlich um die jeweilige Alterswertminderung zu kirzen und entspréchend dem
Marktverhalten anzusetzen. Somit entspricht diese Wertminderung nicht zwangslaufig den tat-
s4chlichen Beseitigungskosten, zumal es sich im Falle einer Verkehrswertermittiung nicht um
ein Schadengutachten mit differenzierten Beseitigungskosten, etc. handelt. Dies hat nach der

~ Ermittlung des Ertrags-, Sach- oder Vergleichsvéertes unter Beachtung der Marktgegebenheiten
zu erfolgen. Es wird empfohlen, vor einer vermégenswirksamen Disposition gegebenenfalls
eine detailliertere und weiterfi]hrende Untersuchung der jeweiligen Positionen durch fachspezifi-

sche Sachverstandige durchfihren zu lassen.

Insofern sind objekt- und marktbezogen folgende Zu- bzw. Abschléage zu beriicksichtigen:

- Wertminderung wegen Baumangeln, Bauschaden und Instand-
haltungs- sowie Instandsetzungsnotwendigkeiten, wie in Ab-
schnitt 3.2 naher erldutert, auf Basis einer Uberschlagigen
Kostenschéatzung und unter entsprechender Berlicksichtigung
der Alterswertminderung sowie einer Marktrelevanz von etwa
- 40.000 € bis - 50.000 €, sowie einem vorsorglichen Abschlag
im Hinblick auf die soweit bekannt geworden nicht vorhéndene
Genehmigung der DG-Neuerrichtung des Vorderhauses mit
etwa im Mittel etwa 10 % der aI_tersgeminder,teh Herstellungs-
kosten des Vorderhauses, somit zu etwa - 25.000 €

-70.000,00 €

besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale -70.000,00 €
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Der Verkehrswert (Marktwert) gemaR § 194 BauGB wird durch den Preis bestimmt, der in dem
Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht (Bewertungsstichtag), im gewdhnlichen Geschafts-
verkehr nach den rechtlichen Gegébenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Be-
schaffenﬁeit und der Lage des Grundstiicks oder des sonstigen Gegenstandes der Wertermitt-
lung ohne Rucksicht auf ungewdhnliche oder persénliche Verhéltnisse zu erzielen ware.

Kurz gefasst ist der Verkehrswert zu charakterisieren als objektiver, durchschnittlicher und ge-
schatzter Marktpreis, wie er im gewdhnlichen Geschaftsverkehr zum Bewertungsstichtag erziel-
bar wére. Der Verkehrswert ist insofern seinem Wesen nach ein Schatzwert, eine Preisprogno-
se, der nicht das Ergebnis eines mathematischen Rechenprozesses sein kann, sondern aus

den sorgféltig geschatzten, nachvollziehbaren Bewertungsansatzen nach Plausibilitatserwéagun-
gen abgeleitet werden muss. Auf Grund dessen erfolgt bei der abschlieBenden Bemessung des
Verkehrswertes eine entsprechende Rundung, um nicht eine nicht vorhandene Genauigkeit vor-

zutduschen.

Der Verkehrswert ist gemaR ImmoWertV auf die allgemeinen Wertverhélitnisse des Grund-
stucksmarktes am Wertermittiungsstichtag abzustellen, der Grundstiickszustand wird durch die
Grundsttcksmerkmale zum Qualitatsstichtag bestimmt.

GemaR § 7 ImmoWertV sind zur Ermittlung des Verkehrswertes das Vergleichs-, das Ertrags-
oder das Sachwertverfahren bzw. mehrere dieser Verfahren anzuwenden. Die Auswahl der Ver-
fahren ist dabei nach der Art des Wertermittiungsobjektes, den sonstigen Umstéanden des Ein-
zelfalls und insbesondere nach den zur Verfiigung stehenden Daten des Grundstiicksmarktes

_ unter Berlcksichtigung der im gewéhnlichen Geschéftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten

ZU richten.

Eine unmittelbare Vergleichswertermittiung war nicht méglich, da eine ausreichende Anzahl von
Kaufpreisen hinreichend direkt vergleichbarer Objekte nicht zur Verfiigung stand. Seitens des
zustandigen Gutachterausschusses konnte keine brauchbare Auswertung aus der Kaufpreis-
sammlung als Datengrundlage - unter Hinweis auf die aligemeinen statistischen Grundsétze -
geliefert werden. Die mitgeteilte Auswertung aus der Kaufpreissammiung kann jedoch zur Plau-
sibilisierung des ermittelten Verkehrswertes herangezogen werden. '

Der Verkehrswert des Bewertungsobjektes ist aus dem Ergebnis der Sachwertermittiung abzu-
leiten, da das Anwesen in erster Linie der Eigennutzung ohne Renditelberlegung dient.

Der Ertragswert dient letztendlich ausschlieRlich Orientierungszwecken und bestétigt den Sach-

wert in vollem Umfang.

]
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Besondere objektspezifische Merkmale des Bewertungsobjektes sind geman § 8 (2) u. (3) Im-
moWertV bei der Ermittlung des Verkehrswertes nach der Marktanpassung zu bérﬁcksichtigen.
Kosten zur Beseitigung von Bauméangeln, Bauschaden und Instandhaltungsnotwendigkeiten, etc.
sind soweit erforderlich um die jeweilige Alterswertminderung zu kiirzen und entsprechend dem
Marktverhalten anzusetzen. Daher sind nicht in vo.llem Umfang die tatsachlichen Beseitigungs-

kosten zum Abzug gekommen.

Der Verkehrswert ermittelt sich somit wie folgt:

marktangepasster vorlaufiger Verfahrenswert (Sachwert) — ohne

Beriicksichtigung besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale = 408.090,00 €
besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale = -70.000,00 €
marktangepasster vorlaufiger Verfahrenswert (Sachwert) — unter

Beriicksichtigung besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale = 338.090,00 €
Verkehrswert aus dem Sachwertverfahren — unter Beriicksichti-

gung besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale = 340.000,00 €

Der Verkehrswert ohne Beriicksichtigung besonderer objektspezifischer Grundstliicksmerkmale
entspricht einem Wert von rd. 1.270 €/m? Wohnflache und dem rd. 19-fachen des jahrlichen
Rohertrages. '

Ich weise an dieser Stelle darauf hin, dass ein schnelles VerauRerungsverlangen und / oder ein
kurzer Vermarktungszeitraum dazu fihren kénnen, dass der vorstehend ermittelte Verkehrswert

nicht erzielt wird.

Hinweis zur Verkehrswertermittlung: Aufgrund der COVID-19-Pandemie sowie der Ukraine-
Krise mit aus dieser resultierenden steigenden Lebenshaltungs- / Energiekosten, den
liberdurchschnittlich schnell und stark gestiegenen und gegebenenfalls weiterhin iiber-
durchschnittlich ansteigenden Darlehnszinsen, den nicht aktuell kalkulierbaren und abseh-
baren kurz- bis rﬁiﬁelfﬁstig erforderlichen Uberarbeitungen von Gebduden im Hinblick auf
eine energetische Modernisierung auf einen Mindeststandart, etc. bestehen zum Bewer-

tungsstichtag Auswirkungen auf die Wertermittiung.
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Die gesamtwirtschaftlichen Auswirkungen auf den Immobilienmarkt im Allgemeinen wie
auch die individuellen Auswirkungen auf den Teilmarkt des Bewertungsobjektes im Spezi.
ellen sind hinsichtlich der Vermietungs- und Investmentmarkte deshalb noch nicht ab- .

- schlieBend dauerhaft bestimmbar. Dennoch ist die Ermittlung von Verkehrswerten zum B¢
wertungsstichtag weiterhin mt‘:ig!ich. Die Schlussfolgerungen (iber die aktuellen Wertver-
héltnisse auf dem Grundstiicksmarkt sind allerdings mit erh6hten Unsicherheiten behafte
Eine intensive Beobachtung der Marktentwicklung ist angeraten. Es kann aus sachverstai
diger Sicht und nach Riicksprache mit Kollegen, Gutachterausschiissen, Maklern, etc.
nicht ausgeschlossen werden, dass der Inmobilienmarkt sich zunehmend negativ entwi-
ckeln kann. Wann und in welchem Umfang dies erfolgen kénnte, ist nicht absehbar. Sollte
sich die wirtschaftliche Lage weiterhin nachhaltig und stark negativ entwickeln, kénnte e
zu weiter sinkenden Preisen von Immobilien und somit zu geringeren Verkehrswerten fiih
ren. In diesem Fall wére eine Korrektur des ermittelten und vorstehend ausgewiesenen

Verkehrswertes unumgénglich.

46

Es wurde im Zuge dieser Gutachtenerstattung eine Auskunft aus der Kaufpreissammlung des
zustandigen Gutachterausschusses eingeholt. Die Abfrage- / Suchkriterien wurden wie folgt

festgelegt:

- Kaufdatum: vom 01.01.2019 bis Stichtag

- Baujahr: 1965 bis 1990

- Bodenrichtwert; 50 €/m? bis 125 €/m?

- Wohnflache: 200 m? bis 400 m? .

- Vertragsart: Kauf, ohne Verwandtschaftsverhaltnisse

Es konnten 14 Kauffalle ermittelt werden. Die Objekte der Kauffélle gliedern sich wie folgt:

- Bodenrichtwerte 65 €/m? bis 120 €/m? (arithm. Mittel / Median bei etwa 105 €/m?)
- Wohnflache 200 m? bis 386 m? (arithm. Mittel / Median bei etwa 270 m?)

- Baujahre 1969 bis 2002 (arithm. Mittel / Median bei etwa 1980) _
- Grundstiicksgrole 419 m? bis 1.000 m? (arithm. Mittel / Median bei etwa 795 m?)

- Standardstufe 1,9 bis 3,0 (arithm. Mittel / Median bei etwa 2,4)

Eine brauchbarere Stichprobe war nach Recherche und telefonischer Ricksprache mit dem zu

sténdigen Gutachterausschuss nicht selektierbar.
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Aus der Stichprobe der Kauffélle ohne objekt-, lage- und marktbezogene -Anpassung ergibt sich
ein arithmetischer Mittelwert von etwa 1.545 €/m?, der Median liegt bei etwa 1.680 €/m2. Nach
einer objekt-, lage- und marktbezogenen Anpassung ergibt sich der arithmetische Mittelwert zu
etwa 1.260 €/m?, der Median zu etwa 1.350 €/m?. Der Variationskoeffizient liegt bei 26 %, was
auf eine noch nicht brauchbaré Stichprobe hindeutet.

Nach AusreiRer-Aussonderungen mit Schwankungen um den arithmetischen Mittelwért ergeben

sich folgende Ergebnisse:

Schwankung Mittelwert Median  Variationskoeffizient

30 % - 1.241 €/m? 1.350 €/m? 18 % - brauchbar (10 KF)
25% 1.330 €/m? 1.363 €/m?* 10 % - brauchbar (8 KF)
20 % 1.330 €/m? 1.363 €/m? _ 10 % - brauchbar (8 KF)
15 % 1.309 €/m? 1.350 €/m?* 7 % - sehr gut (4 KF)

10 % 1.300 €/m? 1.350 €/m? 7 % - sehr gut (4 KF)

Unter Bericksichtigung der vorstehenden Untersuchungsergebnisse und statistischen Grund-
satzen / Mindestanforderungen kann aus der zur Verfugung stehenden Stichprobe als Auswer-
tung aus der Kaufpreissammlung ein mittlerer arithmetischer Mittelwert abgeleitet werden zu
etwa rd. 1.305 €/m?, der mittlere Median ergibt sich zu etwa rd. 1.355 €/m2. DemgemaR wiirde
sich bei der in Abschnitt 4.2 angesetzten Wohnflache ein Wert ergeben zu etwa 415.000 € bis
435.000 €.

Eine direkte Vergleichswertermittiung lasst sich aus der zur Verfigung gestellten Stichprobe auf
Grund der fehlenden Kenntnisse der Objekte, insbesondere von Ausstattung und Zustand zum

Verkaufszeitpunkt, nicht vornehmen.

Allerdings bestétigt der vorstehend aus den tatséchlichen. Kauffallen abgeleitete Wert nach ent-
sprechender Anpassung den ermittelten Verkehrswert ohne Berlicksichtigung der besonderen
objektspezifischen Grundstiicksmerkmale hinreichend innerhalb einer Ublichen Spanne.



Dipl.-Ing. Architekt Karsten Roth (REV)

R.11060.23 vom 27.06.2023

6buv Sachverstandiger fur Bewertung bebauter und unbebauter Grundstucke
zertifi. Sachverstandiger fiur Immobilienbewertung DIAZert (LF) DIN EN ISO/IEC 17024
beisitzender Schiedsrichter im Schiedsgericht des BVS Hessen
Mitglied Gutachterausschuss fur die Landkreise FD, VB, MKK u. FB

Objekt: Wohnanwesen, bebaut mit 2 Einfamilien-Wohnhausemn
Gladenbacher Str. 36, 35444 Biebertal - Fellingshausen

Gem. Fellingshausen, Fl. 9, Fist. 62 Seite 32

Mieter und Pachter?
Verwalter(in) nach WEG?

Wird ein Gewerbebetrieb
gefihrt (Art und Inhaber)?

Sind Maschinen oder Be-
triebseinrichtungen vorhan-
den, die nicht mitgeschatzt
sind (Art und Umfang)?

Besteht der Verdacht auf
Hausschwamm?

Bestehen baubehdrdliche
Beschrankungen oder

Beanstandungen?

Zertifizierter Sachverstindiger Immobit

Es sind keine Mieter bzw. Pachter vorhanden, das Anwesen ist -
vollstandig eigengenutzt bzw. ungenutzt / unbewohnt.

Es ist gemaR Angabe kein(e) Verwalter(in) nach dem Woh-
nungseigentumsgesetz (WEG) bestellt.

Nein, gemaR Angabe und Auskunft durch die zusténdige Stelle
der Gemeinde.

nein

nein, soweit erkennbar

Soweit bekannt geworden ist die Neuerrichtung des DG des
Vorderhauses ohne Genehmigung ausgefuhrt.

‘

- pzw. gema\'l};é\-\usk*mft durch die Gemeinc

Dt Yot

5t ige
hatiteG

DIAZert (LF) - DIN EN ISO/IEC 17024

Recognised European Valuer (TEGoVA & IVD)

Beisitzender Schiedsrichter im Schiedsgericht des BVS Hessen
Mitglied Gutachterausschuss Landkreise FD, VB, MKK, FB
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Die Ausarbeitung des Gutachtens wurde unter Zuhilfenahme der allgemein gultigen und aner-
kannten Standardfachliteratur und der verbindlichen Rechtsgrundiagen durchgefiihrt, wie u. A.:

- der ,Immobilienwertermittiungsverordnung“ (ImmoWertV),

- der ,Wertermittlungsrichtlinien“ (WertR),

- der ,Vergleichswertrichtlinie* (VW-RL),

- der ,Sachwertrichtlinie* (SW-RL) mit Normalherstellungskosten (NHK) 2010,

- der ,Ertragswertrichtlinie” (EW-RL)

- der ,Bodenrichtwert-Richtlinie”

- der Loseblattsammlung ,Handbuch zur Ermittl'ung von Grundstlickswerten“ von H. O. Spreng-
netter,

- Verkehrswertermittiung von Grundsticken* von Kleiber, Fischer, Schréter,

- ,Ermittlung des Verkehrswertes von Grundstiicken und des Wertes baulicher Anlagen® von
Ross / Brachmann / Holzner (/ Renner), _

- ,Baukosten“-Sammlungen sowie Verdffentlichungen des Baukosteninformationszentrums
(BKI)

Ich weise der Vollstandigkeit halber darauf hin, dass je nach Aufgabenstellung und Zweck des
Gutachtens gegebenenfalls die zum jeweiligen Wertermittlungsstichtag aktuelle Ausgabe und der
jeweils gliltige Stand herangezogen wurden.
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