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Ont, Datum

Schmitten, 18. Januar 2021

Schéatzungsurkunde fiir

Grundstiicke D Inventar D Wohnungseigentum

Am (Datum)

?I wird beantragt, D wird ersucht,

A)a Grundstiicke/s ’—’ Wohnungseigentums zu schétzen.
: 8$$E$§$$n§pm Thomas Willroth, Ortsgerichtsvorsteher
: 8,159' e e Monika Deusinger, stellv. Ortsgerichtsvorsteherin
' ggg:%hgzgﬁm Sylvia Luderer, Ortsgerichtsschoffin
am (Datum)
Das Ortsgericht hat das/die Grundstickle | | Wohnungseigentum | 10.12.2020 besichtigt, nachdem es
am (Datum)
der Antragstellerin/ der ersuchenden der Eigentlimerin/
Z‘ dem Antragsteller Behorde dem Eigentiimer den Besichtigungstermin
Wohnungseigentums ist unterblieben, da sie
bekannt gegeben hatte. Die Besichtigung der/des D Grundsticke/s D nicht beantragt war.
Die unterzeichneten Ortsgerichtsmitglieder versichemn,
das/die - - D Grundstiicke/s [] Wohnungseigentum genau zu kennen,
Die Schétzung bezieht sich auf das/die nachstehend .
aufgefiihrte/n D Grundstiicke/s D Wohnungseigentum.
I v 7y
o/

den Wert der/des nachbezeichneten, im Ortsgerichtsbezirk gelegenen

Diesels wird/werden auf den angegebenen Wert geschatzt,

E Das Grundstiick/Die Grundstiicke ist/sind Das thnungseigenium eingetragen im
v

_I —— ?‘ Grundbuchvon | Schmitten (Amtsgericht K&nigstein)
Band Blatt auf denfdie Namen von

657 Weil und Beyer

Karten- Nutzungs-/Wirtschaftsart Grole Geschitzier Wert EUR
S blat/Fur | 7SOk und Lage ha | a | m® | des Bodens [der Gebaude| Summe
1 2 3 4 5 6
Schmitten 15 60 Zum Feldberg 21 (314 4 |36 82.840,00| 106.906.28 |189.746,28
m?)

63/4  |Zum Feldberg (122 m?)

Siehe Beiblatt zur
Schitzungsurkunde
Tgb.Nr. 196/2020




liBei der Schatzung sind folgende auRfergewdhnliche Umstande berticksichtigt worden, die den Wert beeinflussen:

Zu dem vorgenannten Schatzungswert sind die Werte der folgenden besonderen Einrichtungen
hinzuzurechnen, die zu neben stehendem/n Grundstiick/en gehbren:

Nr.n

Den nachgenannten Gegenstand/die nachgenannten Gegensténde hat das
Ortsgericht entgegen dem erteilten m Auftrag

Ersuchen nicht geschétzt, da ihm
die nétige Sachkunde fehlt:

Der Gesamtwert der Schatzung betrégt somit

189.746,28 EUR

in Worten

Einhundertneunundachtzigtausendsiebenhundertsechsundvierzig-------

Berechnung der Gebiihren und Auslagen

Wert wie nachstehend

Gebiihr nach

§1GebOi. V. m. Nr. 12 Geb. Verz. 156,00 EUR
Auslagen (§ 21 OGG) 4,90 EUR

Uobod,”

EUR

Summe 160,90 EUR

Ortsgerichlsschafin/Orisgerichisschéfie




Beiblatt zur Schatzungsurkunde / Tgb.Nr. 196/2020

ANGABEN ZUM SCHATZOBJEKT

Das Grundstick ,,Zum Feldberg 21 (Flurstiick 60) liegt im Ortskern des Ortsteiles
Schmitten und ist mit einem Einfamilienwohnhaus, einer Garage mit Nebengebaude

bebaut. Das Grundsttick ist erschlossen.

Gemal den vorliegenden Baugenehmigungen erfolgte im Jahr 1957 ein Umbau des
Wohnhauses; im Jahr 1991 erfolgte ein Anbau mit Teilaufstockung.

Im Stden grenzt das Wohnhaus direkt an die éffentliche StralRe ,Zum Feldberg®.

Des Weiteren grenzt das V\{,ohfﬁha s im Nordwesten an die o&ffentliche
Verkehrsflache Flur 15, Flurstick QSQH ufahrt zum Grundstick Flurstick 63/4).

Das Nebengebdude und die Garage-grenzen im Osten an den é&ffentlichen FuRweg,
der einen direkten Durchgang von der StraBe ,Zum Feldberg“ zur Wiegerstralie

darstellt.

—

Zu dem Wohngrundstiick gehort noch das Grundsttick Flur 15, Flurstick 63/4, dass
durch die offentliche Verkehrsflache Fiurst[]ck{’ 159/1 angedient werden kann. Das
Grundstiick wird derzeit als Garten-/Wiesengrundstiick genutzt. Auf dem Grundstiick

steht ein Gartenhaus.

Im Grundbuch Blatt 657, Flurstick 63/4, ist eine beschrénkt persénliche
Dienstbarkeit (Gasleitungsrecht) zugunsten der Main-Gaswerke AG Frankfurt am
Main sowie ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Grundstiicke ,Zum Feldberg 17,
~Zum Feldberg 172" und ,Zum Feldberg 19 eingetragen.

FUr diesen Bereich des Ortsteils Schmitten existiert kein Bebauungsplan. Die
Beurteilung méglicher Bauvorhaben (Nutzungsanderungen) richtet sich dem zur
Folge nach § 34 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), wonach innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile ein Vorhaben zuléssig ist, wenn es sich nach Art
und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfuigt und die
ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt

werden.

Das Grundstiick ,,Zum Feldberg 21“ in der Gemarkung Schmitten, Blatt 657, Flur
15, Flurstick 60 hat eine GroRe von 314 gm (Gebadude- und Freiflaiche). Das
Grundstick Blatt 657, Flur 15, Flurstick 63/4 ,Zum Feldberg“ hat eine GréRe von
122 m?,

Das Schatzobjekt hat eine GesamtgrundstiicksgrofRe von 436 m?.

Nach der Bodenrichtwertkarte des Gutachterausschusses des Hochtaunuskreises
vom 01.01.2020 ist ein Wert von 190,00 EURO/gm anzusetzen. Daraus resultiert fur
das Grundstick ,Zum Feldberg 21“ (Flurstick 60) und dem Grundstick ,Zum
Feldberg” (Flurstiick 63/4) ein Grundstickswert von 82.840,00 EURO.



Der Einheitswert ist festgesetzt auf 9.919 € (01.01.2002).

Die Bruttogrundflache Wohnhaus betragt 310 gm.

Unter Beriicksichtigung des Baujahres sowie des Abschreibungszeitraumes und der
Restnutzungsdauer ist fur das Wohnhaus mit Garage und Nebengebaude ein Wert
von 106.906,28 EURO anzusetzen.

Somit ergibt sich fur das Anwesen ,,Zum Feldberg 21 ein Gesamtwert, der sich wie
folgt verteilt:

Grundstuickswert:

Flurstick 60, GroRe: 314 gm,
Flurstuck 63/4, Grole: 122 gm
bewertet mit 190 EURO/gm

59.660,00 EURO
23.180,00 EURO

2 Grundstilickswert: 82.840,00 EURO
3 Wert Wohnhaus mit Garage und 106.906,28 EURO
Nebengebaude
310 gm Bruttogrundflache
Summe | Gesamtwert: 189.746,28 EURO
der Zeilen

2und 3




Tagebuch-Nr.

ORTSGERICHT 61388 Schmitten Il 196/2020

BAUBESCHREIBUNG zur Schatzurkunde

Objekt: Zum Feldberg 21
61389 Schmitten

Frau Sonja Beyer

Herrn Roland Weil

Einfamilienwohnhaus

Kellergeschoss

Teilunterkellerung

Fundamente Streifenfundamente

Isolierung -

AuRenwéande Ca. 30 -60cm Bruchsteinmauerwerk
Innenwéande

Kellerboden/Belag

Beton

Geschossdecke
(nach oben)

Tragerdecke, Putz,

Fenster
Roll- / Klappladen

Aulentlren

Innentiren

Schornsteine

gemauert,

Geschosstreppe
Belag (nach oben)

Sonstiges

geringe Hohe

Erdgeschoss

AulRenwande 24cm/30cm Mauerwerk, Tapete,

Innenwande 11,5 cm Mauerwerk / Trockenbau, Tapete, Fliesen
Fulboden Fliesen, Teppich, PVC

Belag

Geschossdecke teilw. Holzbalken/ Tragerdecke Putz

(nach oben).

Fenster Kunststoff, 2 fach- Isolierverglasung, Rollladen
Roll- / Klappladen

Aulentiren Kunststoff mit Glasausschnitt

Innentiren Holz,

Geschosstreppe/ Holz

Belag (nach oben)
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Obergeschoss

Aullenwande 24cm/30cm Mauerwerk, Tapete
Innenwéande 11,5 cm Mauerwerk / Trockenbau, Tapete, Fliesen, Holzverkleidung
FuRboden Laminat, Teppich
Belag
Geschossdecke Holzbalkendecke, Holzverkleidung
(nach oben)
Fenster Kunststoff, 2fach Isolierverglasung
Roll- / Klappladen Rollladen
Aulentiren
Innenttren Holz

Stahlzargen
Geschosstreppe Holz/Massivireppe
Sonstiges Offener Kamin

| Dachgeschoss

ausgebaut/ Nicht ausgebaut
nicht ausgebaut

Aullenwande 24cm Mauerwerk,
Geschosstreppe/ Einschubtreppe
Bodentreppe

Belag (nach oben)

Dachkonstruktion Satteldach, Holz
Dachdeckung Frankfurter Pfanne

Sanitérinstallation

anlage

Be-/Entwésserung WC, Dusche Wanne Waschbecken
Objekte Teilw. wandh.

(wand- bodenhangig)

Heizungsanlage

Zentrale Heizungs- Gas-Heizung

Wasserversorgung Wasserversorgung Uber Ortsleitung
Abwasserbeseitig. Abwasserbeseitigung in Ortskanal
Garage Mit Nebengebaude

Einzel / Doppel Doppel

Bauweise - massiv

Bodenbelag Estrich, Fliesen

Wande 30 cm Mauerwerk

Dach

Garagentor Schwingtor

Baujahr 1987
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AuBenanlagen

Befestigte Flachen/

Verbundsteine

Grinflachen/ Wiese
Bepflanzung
Einfriedung Zaun, Toranlage
Hofbefestigung Verbundstein
Zuwegung:
: Grundstlicke geteilt durch offentliche Verkehrsflache,
Sonstiges Gartenhaus, Werkstatt
Weitere Ergdnzungen:
Baujahr Umbau: 1857, Teilaufstockung: 1991, Neubau Garage: 1987
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Gemeinde Schmitten Datum:
Gemarkung Schmitten 18.01.2021
Flur 15, Flurstuck 63/4, Groke: 122 m?
Flur 15, Flurstick 60, Gréke: 314 m? Mafstab:
1:1.000
Alle MaRe sowie die Lage- und Hohenangaben sind vor Ort zu priifen
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