Dipl.- Ing. Harald Hochst

Amtsgericht Wetzlar

Sachverstandiger fur Immobilienbewertung

OberdorfstralRe 13
35579 Wetzlar

Gerichtsaktenzeichen: 93 K 30/20

Vorbemerkung:

Objekt:
Lage:

Grundstuicksbezeichnung:

und Grofe:

Baujahr:

Tatsachliche Nutzung:

Garagen bzw. Stellplatze:

Wohnflache:

Sachwert:
Ertragswert:

Verkehrswert:

Gemal} Angabe des Miteigentiimers besteht eine Eintragung
im Grundbuch, welche die gemeinsame Zufahrt fiir das Be-
wertungsgrundstitick und das Nachbargrundstiick (Flurstick
183) regelt. Diese Besonderheit wurde im Rahmen dieser
Wertermittlung nicht berticksichtigt.

Einfamilienwohnhaus

Buchwaldstraf3e 3, 35619 Braunfels-Tiefenbach
Flur 3, Flurstiick 182 (139 m2)

1970 (fiktiv); das Ursprungsbaujahr ist nicht bekannt. Bauliche
Erweiterungen und Modernisierungen fanden in den Jahren
1967, 1992, 1994 und 2005 statt.

Zurzeit unbewohnt.
Auf dem Grundstuick kénnte 1 Kfz-Stellplatz angelegt werden.

ca. 108 m2

87.200 €
95.500 €

88.900 €

Baubeschreibung/Zustand:

Wohnhaus:

Zustand:

Zweigeschossiges, teilunterkellertes (ca. % der Grundflaiche) Geb&aude in
Massivbauweise mit einseitiger Grenzbebauung.

Satteldach, Dacheindeckung aus Betondachsteinen. Die Decke Uber dem
Obergeschoss ist laut Mitteilung im Ortstermin gedadmmt (ca. 16 cm).

Die AuRRenwénde des Gebaudes sind tiberwiegend verputzt, teilweise auch bis
auf Hohe der Erdgeschossdecke verklinkert.

Decken und Wéande in Massivbauweise.

Geschosstreppe in Stahlbeton mit Steinbelag. Treppe zum KG nur von auf3en.
Isolierverglaste Kunststofffenster (Baujahr 1994 und 2005) mit Rollladen.
Olzentralheizung; 2 Oltanks je 1.500 Liter; Heizkdrper mit Thermostatventilen.
Warmwasserversorgung tber die Zentralheizung.

Ein Bad im Obergeschoss mit Einbauwanne, Dusche, WC und Waschbecken.
Eine Toilette im Erdgeschoss mit WC und Waschbecken.

Die Decken im Obergeschoss sind teilweise mit Holzpaneelen verkleidet;
Wandbekleidung Uberwiegend mit Tapeten; FulRbodenbelag Gberwiegend mit
Fliesen- und Laminatbelagen durchschnittlicher Qualitat.

Der bauliche Zustand ist insgesamt befriedigend.

Es besteht ein geringflgiger Unterhaltungsstau bzw. Sanierungsbedarf, der
sich Uberwiegend auf die Fassade, die Terrasse und die Terrassen-
Uberdachung bezieht. Der bauliche Zustand im Inneren des Gebaudes ist gut.
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Auszug aus dem Stadtplan mit Kennzeichnung des
Bewertungsobjekts (rotes Kreuz in rotem Kreis)

Straenansicht

1 = Am HoT
2 = Heimesstralte
3 = Hinterm-Hain

\4_ = Am-Steinhaus

5 = Auf den Kiesackern

6 = Zum Rasenberg
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Lageplan mit Kennzeichnung des Bewertungsgrundstiickes

Langsansicht vom Hof aus betrachtet



