D|p| - |ng Harald HOochst Sachverstandiger fur Immobilienbewertung
Oberdorfstral3e 13

35579 Wetzlar
Amtsgericht Wetzlar
Gerichtsaktenzeichen: 92 K 8/24
Vorbemerkung: Das Grundstiick konnte nicht betreten werden.

Eine Innenbesichtigung der Gebaude fand nicht statt.
Diesbeziglich wurde bei der Ermittlung des Verkehrswertes
ein Sicherheitsabschlag vorgenommen.

Objekt: Einfamilienwohnhaus mit Einliegerwohnung
Lage: Hinter der Kirche 6, 35644 Hohenahr-Mudersbach
Grundsticksbezeichnung: Flur 2, Flurstiick 171 (675 m?)

und GroRe:

Baujahr: 2001 (gemanR Bauvorlagen und Baugenehmigung)
Tatsachliche Nutzung: Wohnzwecke

Garagen bzw. Stellpléatze: 1 Doppelgarage, 2 Kfz-Stellplatze davor moglich
Wohn-/Nutzflache: ca. 58 mz2 (Einliegerwohnung im Untergeschoss)

ca. 170 m2 (Wohnung im Erd- und Dachgeschoss)

Verkehrswert (Sachwert): 281.000 €

Hinweis: Dieser Wert enthalt einen Sicherheitsabschlag
wegen fehlender Innenbesichtigung der Gebaude.

Baubeschreibung/Zustand:

Einfamilienwohnhaus mit Einliegerwohnung

Baujahr 2001 (gemaf Bauvorlagen);

Freistehendes, vollstandig unterkellertes Gebaude in Massivbauweise;

2-geschossig, mit teilausgebautem Untergeschoss (Einliegerwohnung), Erdgeschoss und
ausgebautem Dachgeschoss;

Satteldach mit Eindeckung aus Betondachsteinen;

2 Dachgauben;

1 Balkon im Dachgeschoss, 1 Eckbalkon im Erdgeschoss

Beheizung vermutlich mit einer Olzentralheizung;

Kunststofffenster, Rollladen tberwiegend vorhanden, Hauseingangstir mit Lichtausschnitt;
AuRenwande noch nicht verputzt, Hauseingangsstufen derzeit nur provisorisch;

Doppelgarage, unterkellert

Baujahr 2001 (gemaf Bauvorlagen);

Unterkellerte Stahlbetonfertiggarage mit Lamellenrollitor und Flachdach;
Unterkellerung in Massivbauweise

Aulenanlagen

Versorgungsanlagen vom Hausanschluss bis an das o6ffentliche Netz, Zisterne (gemali
Bauvorlagen), Einfriedung durch Hecken (soweit ersichtlich); die AufRenanlagen sind noch nicht
fertiggestellt (Wege- und Garagenvorflache noch nicht befestigt)



Gesamteindruck:

Insgesamt lasst das aul3ere Erscheinungsbild, bis auf den fehlenden Auf3enputz, die provisorische
Hauseingangstreppe sowie die noch nicht fertiggestellten Wege- und Garagenvor-
flachenbefestigungen, keinen besonderen Instandhaltungsrickstau und Renovierungsbedarf
erkennen.

Erfahrungsgemald kann fur dieses Bewertungsobjekt ein durchschnittlicher Ausstattungsstandard
angenommen werden.

Erstellt am 20.03.2024
Flurstiick: 171 Gemeinde: Hohenahr Antrag: 202488430-1
Flur: 2 Kreis: Lahn-Dill AZ: SAP 3691595

Gemarkung: Mudersbach Regierungsbezirk: Gielen
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Dieser Auszug wurde maschinell erstelit.

Liegenschaftskarte mit Kennzeichnung des Bewertungsgrundstiicks (GELB umrandet)



Angaben zum Bewertungsobjekt:

Postleitzahl: 35644

Ort: Hohenahr
StralRe: Hinter der Kirche
Hausnummer: 6
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Auszug aus dem Stadtplan mit Kennzeichnung des Bewertungsobjektes (blaues
Fadenkreuz)
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Straflenansicht



