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Gesamtnutzungsdauer

Die Ubliche wirtschaftliche Nutzungsdauer = Gesamtnutzungsdauer (GND) ergibt sich aus der fur die Bestim-
mung der NHK gewahlten Gebaudeart sowie dem Gebaudeausstattungsstandard. Sie ist deshalb wertermitt-
lungstechnisch dem Gebaudetyp zuzuordnen und ebenfalls aus [1], Kapitel 3.01.1 entnommen.

Restnutzungsdauer

Als Restnutzungsdauer ist in erster Naherung die Differenz aus "Ublicher Gesamtnutzungsdauer” abziglich
"tatsachlichem Lebensalter am Wertermittlungsstichtag” zugrunde gelegt. Diese wird allerdings dann verlan-
gert (d. h. das Gebaude fiktiv verjungt), wenn beim Bewertungsobjekt wesentliche Modernisierungsmalnah-
men durchgefuhrt wurden oder in den Wertermittiungsansatzen unmittelbar erforderliche Arbeiten zur Besei-
tigung des Unterhaltungsstaus sowie zur Modernisierung in der Wertermittiung als bereits durchgefihrt unter-
stellt werden

Zur Bestimmung der Restnutzungsdauer insbesondere unter Beriicksichtigung von durchgefuhrten oder zeit-
nah durchzufuhrenden wesentlichen Modernisierungsmalinahmen wird das in [1], Kapitel 3.02 4 beschriebene
Modell angewendet.

Vgl. diesbeziglich die differenzierte RND-Ableitung in der Sachwertermittiung

Besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale

Hier werden die wertmaligen Auswirkungen der nicht in den Wertermittiungsansatzen des Ertragswertverfah-
rens bereits berlcksichtigten Besonderheiten des Objekts insoweit korrigierend berlcksichtigt, wie sie offen-
sichtlich waren oder vom Auftraggeber, Eigentumer etc. mitgeteilt worden sind.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale Wertbeainflussung insg.

Bauschaden -12.000,00 €

. Feuchteschaden im Kellergeschoss -10.000,00 €

= Feuchteschaden durch defektes Dach -2.000,00 €

Weitere Besonderheiten -12.000.00 €

s  Entrumplung Haus und Garten -15.000,00 €

Summe -27.000,00 €
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4.6 Verkehrswert

Grundsticke mit der Mutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden dblicherweise zu Kaufpreisen gehan-
delt, die sich vorrangig am Sachwert orientieren.

Der Sachwert wurde zum Wertermittlungsstichtag mit rund 311.000,00 € ermittelt.
Der zur Stitzung ermitielte Ertragswert betragt rund 309.000,00 €

Der Verkehrswert fur das mit einem Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung bebaute Grundstuck in 35638
Leun, Hellweg 16

Grundbuch Blatt [fd. Mr
Leun 1574 3
Gemarkung Flur Flurstlck
Leun 10 aMs

wird zum Wertermittiungsstichtag 19.08.2022 mit rund

311.000,- €

in Worten: dreihunderte/ftausend Euro
geschatzt
Der Sachverstandige bescheinigt durch seine Unterschrift zugleich, dass ihm keine Ablehnungsgrinde entge-

genstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge cder Sachverstandiger nicht zuldssig ist oder seinen Aussa-
gen keine volle Glaubwirdigkeit beigemessen werden kann

Uwe Haack

Sachverstandiger
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Hinweise zum Urheberschutz und zur Haftung

Urheberschutz, alle Rechte varbehalten. Das Gutachten ist nur fur den Aufiraggeber und den angegebenen
Zweck bestimmt. Eine Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schriftlicher Genehmigung ge-
stattet

Der Auftragnehmer haftet fiur die Richtigkeit des ermittelten Verkehrswerts, Die sonstigen Beschreibungen und
Ergebnisse unterliegen nicht der Haftung

Der Auftragnehmer haftet unbeschrankt, sofern der Auftraggeber oder (im Falle einer vereinbarten Drittver-
wendung) ein Dritter Schadenersatzanspriche geltend macht, die auf Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit, ein-
schlielilich von Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit der Vertreter oder Erfullungsgehilien des Auftragnehmers
peruhen, in Fallen der Ubernahme einer Beschaffenheitsgarantie, bei arglistigem Verschweigen von Mangein,
sowie in Fallen der schuldhaften Verletzung des Lebens, des Kdrpers oder der Gesundheit.

In sonstigen Fallen der leichten Fahrlassigkeit haftet der Auftragnehmer nur, sofern eine Pflicht verletzt wird,
deren Einhaltung for die Erreichung des Vertragszwecks von besonderer Bedeutung ist (Kardinalpflicht). In
einem solchen Fall ist die Schadensersatzhaftung auf den vorhersehbaren und typischerweise eintretenden
Schaden begrenzt.

Die Haftung nach dem Produkthaftungsgesetz bleibt unberihrt

Ausgeschlossen ist die persdnliche Haftung des Erfillungsgehilfen, gesetzlichen Vertreters und Betriebsan-
gehorigen des Auftragnehmers fur von ihnen durch leichte Fahrlassigkeit verursachte Schaden.

Die Haftung fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitdt von Informationen und Daten, die von Dritten im
Rahmen der Gutachtenbearbeitung bezogen oder Gbermitteit werden, ist auf die Hohe des fur den Auftrag-
nehmer maglichen Rickgriffs gegen den jeweiligen Dritten beschrankt.

Eine uber das Vorstehende hinausgehende Haftung ist ausgeschlossen bzw. ist fur jeden Einzelfall auf maxi-
mal 1.000.000,00 EUR begrenzt

Aulterdem wird darauf hingewiesen, dass die im Gutachten enthaltenen Karten (z. B. Straltenkarte, Stadtplan,
Lageplan, Luftbild, u. &) und Daten urheberrechtlich geschitzt sind Sie durfen nicht aus dem Gutachten se-
pariert und/oder einer anderen Nuizung zugefihrt werden. Falls das Gutachten im Internet veroffentlicht wird,
wird zudem darauf hingewiesen, dass die Veréffentlichung nicht fir kommerzielle Zwecke gestattet ist. Im
Kontext von Zwangsversteigerungen darf das Gutachten bis maximal zum Ende des Zwangsversteigerungs-
verfahrans veraffentlicht werden, in anderen Fallen maximal fur die Dauer von 6 Monaten.
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5 Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software

5.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittiung

BauGB:
Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 23, September 2004 (BGBI | 5. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22, Juli 2011 (BGBI 1 5. 1509)

immoWertV:
“erordnung Uber die Grundsatze fur die Ermittiung der Verkehrswerte von Grundstiicken — Immaobilienwer-
termittiungsverordnung — ImmoWertV vom 19, Mai 2010 {BGBI. | 5. 634)

WertR:

Wertermittlungsrichtinien — Richtlinien fur die Ermittlung der Verkehrswerte (Marktwerte) von Grundsticken
in der Fassung vomn 1. Marz 2006 (BAnz Nr. 108a vom 10. Juni 2006) einschliellich der Berichtigung vom 1.
Juli 2006 (BAnz Nr. 121 5. 4798)

SW-RL:
Richtlinie zur Ermittlung des Sachwerts (Sachwertrichtlinie — SW-RL) in der Fassung vom 5. September 2012
(BAnz AT 18.10.2012)

BGB:
Birgerliches Gesetzbuch vom 2. Januar 2002 (BGBI. | S. 42, 2909), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 10 Mai 2012 (BGBI. | S 1084)

WoFIV:
Wiohnflachenverordnung — Verordnung zur Berechnung der Wohnflache vom 25, November 2003 (BGBILL | S.
2348)

DIN 283:
DIN 283 Blatt 2 "Wohnungen, Berechnung der Wohnflachen und Nutzflachen” {Ausgabe Februar 1962, ob-
wahl im Oktober 1983 zuruckgezogen findet die WVorschrift in der Praxis weiter Anwendung)

5.2 Verwendete Wertermittlungsliteratur/Marktdaten

[1] Sprengnetter (Hrsg.). Immobilienbewertung — Marktdaten und Praxishilfen, Loseblattsammiung,
Sprengnetter Immobilienbewertung, Sinzig 2023

[2] Sprengnetter (Hrsg. ). Immobilienbewertung — Lehrbuch und Kommentar, Laseblattsammlung, Spreng-
netter Immobilienbewertung, Sinzig 2023

[3] Sprengnetter (Hrsg.): Sprengnetter-Bibliothek, EDV-gestutzte Entscheidungs-, Gesetzes-, Literatur- und
Adresssammiung zur Grundsticks- und Mietwertermittiung sowie Bodenordnung, Version 24 .0, Spreng-
netter Immobilienbewertung, Sinzig 2023

[4] Sprengnetter (Hrsg.}: Sachwertrichtlinie und NHK 2010 - Kommentar zu der neuen Wertermittiungs-
richtlinie zum Sachwertverfahren, Sprengnetter Immobilienbewertung, Sinzig 2013

[5] Bons, Bodenrichtwertauskunft

[B] Immobilienmarktbencht des zustandigen Gutachterausschuss fur den Lahn- Dill- Kreis im Amt fir Bo-
denmanagement in Marburg

[7]1 Kleiber, Wertermittlung nach ImmoWertV | & Auflage

Uwe Haack, geprifter Sachverstandiger fur die Bewertung von ba- Seite 34 von 6B
pauten und unbabauten Grundstuckan (WF) und DEKRA zanifiziern
35578 Wetzlar, Naubomer Str. 12 www haack-immobilien-walizlar de

Tel 0644190511, Fax: 06441 805 15 info@haack-mmaobilien-watzlar de



Hellweg 16 Flurstick ©/15
35638 Leun Flur 10

5.3 Verwendete fachspezifische Software

Das Gutachten wurde unter Verwendung des von der Sprengnetter GmbH, Sinzig entwickelten Softwarepro-
gramms "Sprengnetter-ProSa Version 29.0° (Stand 2023) erstellt.
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