Dip|.- |ng_ Harald Hochst Sachverstandiger fur Immobilienbewertung

Amtsgericht Wetzlar

OberdorfstralRe 13
35579 Wetzlar

Gerichtsaktenzeichen: 91 K 51/21

Vorbemerkung:

Objekt:

Lage:

Grundstiicksbezeichnung:
und GroRe:

Baujahr:

Tatsachliche Nutzung:
Garagen bzw. Stellplatze:

Nutzflache:

Verkehrswert (= Ertragswert):

Kurzbeschreibung/Zustand:

Das zu bewertende Gebaude war ursprunglich ein Teil einer
ehemaligen Gaststétte. Das Bewertungsgrundstiick entstand
nach einer Grundsticksteilung in 2 separate Grundstlcke.
Auf dem anderen Grundstiicksteil befindet sich heute das
Liebig-Hotel. Die urspriinglich vorhandene Verbindung zum
Veranstaltungssaal wurden geschlossen, sodass das
Bewertungsobjekt aktuell keinen Gebdudezugang besitzt.
AuBer dem Abwasseranschluss an die Offentliche
Kanalisation sind keine eigenen Hausanschlisse fir Wasser,
Gas und Elektrizitat vorhanden. Eine Heizungsanlage ist
ebenfalls nicht installiert.

Im Rahmen der Wertermittlung wird davon ausgegangen,
dass die fehlenden Hausanschlisse, die fehlende
Heizungsanlage sowie ein Zugang von der Kolschauser
Stral3e realisiert werden, um eine Nutzung zu ermoglichen.
Weitere wichtige Informationen in diesem Zusammenhang
befinden sich in Abschnitt 1.3 des Gutachtens.

Veranstaltungssaal einer ehemaligen Gaststatte (ein-
schlie3lich Toiletten und Abstellrdumen)

Kdlschhauser StralRe 8, 35630 Ehringshausen
Gemarkung Ehringshausen, Flur 7, Flurstiick 421/1 (143 m?)

1999 (gemanR Bauakte)

derzeit ungenutzt

es wird davon ausgegangen, dass mindestens 8 PKW-
Stellplatze auf einem gegentberliegenden Grundstiick per
Baulasteintragung gesichert sind.

Bewirtungsflache sowie Sanitarrdume: ca. 125 m2
Abstellraume: ca. 47 m2

82.200 €

Das Bewertungsgrundstiick ist vollstdndig bebaut. Das eingeschossige, vollstandig unterkellerte
Gebaude wurde in Massivbauweise errichtet. Flach geneigtes Pultdach mit Bitumeneindeckung.

Ausstattung: FuRbdden mit Fliesenbelagen; Kunststofffenster; Rollladen sind im Saal vorhanden;
Innenwande verputzt und gestrichen; Gberwiegend Profilholz- bzw. Paneel-Deckenverkleidungen;
Thekeneinrichtung und eine Liftungsanlage sind vorhanden; Toiletten mit Vorraum, getrennt fiir
Damen und Herren, jeweils mit mehreren WC’s und Waschbecken und mit vollstandig gefliesten

Wanden.

Zustand: Der bauliche Zustand ist gut bis befriedigend. Es besteht ein geringer Unterhaltungsstau
und ein allgemeiner Renovierungsbedarf. Auf den noch herzustellenden Geb&udezugang, die
Heizungsanlage und die Hausanschliusse wurde in den Vorbemerkungen bereits hingewiesen.
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Auszug aus dem Stadtﬁlan mit Kennzelch—
nung des Bewertungsobjekts
(blaues Kreuz in blauem Kreis)

Lageplan mit Kennzeichnung des Bewertungsgrundstickes

StralRenansicht



