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Dipl.-Bauingenieur

Jens Maurer

EXPOSE zum Verkehrswert-Gutachten
Aktenzeichen: 91 K 5/26 Amtsgericht Wetzlar

in der Sache:

Hof- und Gebaudeflache
Unter dem NuBBbaum 14

35578 Wetzlar

Der Verkehrswert des Eigentums wurde
zum Stichtag 28.04.2026 ermittelt mit

429.000,00 €

in Worten: vierhundertneunundzwanzigtausend Euro

- Grundbuch von Weftzlar, Blatt 9732 des AG Wetzlar

- Ifd. Nr. 1, Gemarkung Wetzlar, Flur 37, FlurstGck 83/16,
Flachengehalt 490 m?

- - Gesamtobjekt bestehend aus Doppelhaushdilfte (Vorder-
haus), sowie einem dahinterliegenden, weiteren Wohnhaus
(Hinterhaus) mit Anbau, Garage, Wintergarten, zwei Wohnein-
heiten, Vorderhaus KG, EG, ausgebautes DG und Spitzboden,
Satteldach, Hinterhaus EG, ausgebautes DG und Spitzboden,
Pultdach, Anbau 1-geschossig, Garage Platz fir einen PKW,
Wohnfldche Wohneinheit | (Vorderhaus) ca. 90 m2, Wohnein-
heit Il (Hinterhaus) ca. 134 m2. AuBenanlage angelegt. Ga-
rage fUr ein PKW, Vorderhaus leerstehend, Hinterhaus durch
EigentUmer bewohnt.

- gemdaB Angabe, urspringliches Wohnhaus Baujahr 1923,
weitere Gebdude nicht bekannt, alle massive Mauerwerks-
bauweise, solide, dltere Bauweise, ohne nachté&gliche, sicht-
bare energetische MaBnahmen, Gesamtkonstruktionen sicht-
barin die Jahre gekommen, Vorderhaus verschieferte Fass-
ade, Schindeleindeckung, Hinterhaus, Anbau verputzt, Well-
betonfaserplatteneindeckung, bzw. Flachdach, Wintergarten,
Freisitz Holzkonstruktionen, 2015 Kernsanierung Innenbereich
inkl. Elektrik, Wasserleitungen, Fenster Kunststoff 3-fach Isolier-
verglasung, elekir. Rollldden, Insektenschutz, je Wohneinheit
Gastherme, Erdgasanschluss, Hinterhaus elektr. Durchlaufer-
hitzer, Kaminofen, Innenausstattung komplett nutzbar/voll
funktional, nur wenige, sichtbare Mangel, AuBenanlage
zweckmdaBig, Wege Hof Betonpflaster, Einfriedung, Grin-
fldche und Bepflanzungen vorhanden.

- Lage in ruhigem, dlteren Wohngebiet von BUblingshausen,
Stadtteil von Wetzlar, gut erreichbar, nur Anliegerverkehr,
ruhige Lage, Parkmdglichkeiten im &ffentlichen Bereich, gute
Infrastruktur, gute Verkehrsanbindung, Grundstick anndhernd
rechteckig geschnitten, eben gelegen, Grundstick voll er-
schlossen, B-Plan, keine Einfragungen in Baulastenverzeichnis,
keine Einfragung Altfldchendatei, kein Denkmalschutz.
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Grundriss Erdgeschoss
ohne MaBstab

Grundriss Dachgeschoss
ohne MaBstab

Grundriss Spitzboden
ohne MaBstab
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A

22278 | Bomnl

Wohnhaus |
Vorbau
Zwischenbau
Wohnhaus |l

Anbau

Wintergarten

Garage

Zufahrt ,,Unter dem NuBbaum®
Zugang EG Wohneinheit |
Zugang EG Wohneinheit Il
Zufahrt Garage

Zugang Keller

zu bewertendes
Gesamtobjekt

Ausschnitt Wetzlar-Biblingshausen
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