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Ermittiung des Verkehrswerts (Marktwerts) | §. d. § 194 Baugesetzbuch

Autiraggeber S————

C

L)
Objektanschrift: Bahnhofsiralle 30

35037 Marburg

An des Objekles: Geschaftishaus (Arztehaus)
Waearnarmittlungsstichlag: 1. Juni 2025
Cualithisstichiag: 10, Agril 2025
besichtigt am: 10. Apnil 2025
Zweck der Wertermittlung: Akluells Wertfasistellung
ausginichsbeilragspllichtiger Bodenwar (+). 450.000,- €
Ertragawert 3.770.000,- €
Verkehrawert unbelastet (++) 3.770.000,- €
Varkahrswart balastel (++) 45.000,- €

(+) Ausgileichzahlung sufgrund sanierungsbedingler Bodenwertsteigerungen ist
noch zu entrichien

{#++} ohne bzw. mit BerGcksichtigung der in Ableilung Il eingetragenen Reallasten
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1  Grundsticksbezelchnung

Grundatickseigentimet S e—
D
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Grundstibcksanschrifl Bahnhafstrale 30
5037 Marburg
Grundbuch van Marburg

Blath 13611 I0d, Mr. 1

Gemarkung Marburg
Floar 4 Flurstick 1/106

Grundstlcksgrale 543 m'
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3 Grund- und Bodenbeschreibung

31 Lage

Baulandguainat babautes bavreites Grundstick

Baugetiet Kemgeblet (MK)

Ortslags Dias Bewertungsgrundstilck befindet sich im zentra-

len Stadigabiet von Marbung, direkt vor dem Marbur-
por Hauptbahnhol am Bahnholsvorplatz, de Entler-
mung sum Haupttshnhol betrdgt ca 150 m.

Martueg hat ainschiialiich der Staditeds rd. 70.000
Einvwchner und bidel rusammen mil Glellan und
Wetziar dom wirtschaffiche Zontrum in hithoSrssan,
Der Marburger Wirtschaftsraum ist in einer Stunde
Fahrzelt vom ca. 90 km entfernten Ballungarentrum
Frankfurt aem Masn 2u erreichen. Standortvorteds:
Universitat, histonsche ARsiadt, reizvole Umgebang,
Forschungarentrum, preswarte Gowerbegebiste
Marburg bietot als Tourmmus- und Universitatsstad
wislliitige Esnkaufsmibghchhednn, Die Altstadt s oin
slassscher Einkaufsstadieil mil Fullgangsrronsn
Das Stralenbid wird durch kisine Geschafe jegh-
chen Bedarfs gepragt. Bars, Restaurants und Bistros
sind abanso 2u finden wie Schulen, Kindargirien und
Bahorden sowie kulturalle und kommerselle Fromedt-

sinrichiungan.

Dne Verkahralige Marburgs st gul, Marburg hat BIA-
und Esenbahn-Anschiuss, waiterhin bosiahen Stadt-
bus- und Ubsmegionale Busverbindungen, Halestsl
len befinden sich im dirskien Grendsiucksbenaich.
Michsie Auvtobahnarmchliisse befinden sich sddich
in ehwia 26 km [A4B5) und Oatlich in etwa 20 km (A49)
Entfemung.

Verkehrslirm durch die unmitielbar angrenzende
Hochstrafle der Stadtautobahn

kaine
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3.2 Artund Mall der baulichan Nutzung

Das Bawarlungsgrundstick ist im Bebavungsplan Nr, 615 Mauerstrale” der Stadt Marburg,
rechtivarbindlich sail 2016 als Kempebiet (MK] ausgewiesen. Zulfssig ist eine finlgeschas-
sige geschiossens Bebauung mil einer Mindestraufhiihe von 13 m und einer Grundfibchen-
zahl [GRI) von 1,0 sowie séner Geschossflichenzahl (GFZ) van 5.0,

Der bebaubare Grundsticksbersich sowie Festsetzungen sur Zullissigheil von Gewearbebe-
ineben sind aus dem in den Anlagen beigefigien Auszug aus dem Bebauungspian ersicht-
fich.

13 Bodenbeschaffenhait

Ooerflache Das Beweriungegrundstiock is1 aban_

Baugrund Aufgrund der unmittedbaren Nahe rur Lahn wind ein
Sand-Lshm-Kesgomisch m halb-sieifar bis steifer
Konsisiens unbersiei

14  Grundsticksgestalt

Farm trapaziormig, sinhe die Kopie des Lageplans in
dar Anlage

Grenzvarhalinisse Das Gebaude ist im Norden und Oslen als Grens-
bebauung ausgellhn und an angrenzende Naoh-
bargebaude angebaut

15 Erschliefungszustand

Art der Stralle Das Grundstibck befindet sich am Bahnhalswor-
platz der Baknhofstralle. der nur singeschrankt
belahrbar ist. Bel der Bahnholsirale handell es
sich um eino asphallierte innerstiddiische Er-
schiisflungestralle mil beidssitigen Blrgevsini-
gen.
Im Wasten grenst das Bewerlungsgrundstiick an
dis Ernsi-Giller-Strafls an Bad dieser handelt es
sich um eing im Grundsticksbereich vierspurge
asphaltierie mnersiddische Ausfalistrafie mit
beidssitigen Birgersisigan,

Versorgung Vorranden sind Wasser, Strom, Erdgas. Glasfa-
ser und Telebon.
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Entwiasarung Die Entwiisserung erfolgt Uber den Sifentlichen
Kanal.

18 Baubeschreibung

1.6.1 Art der Baulichkeiten und Zweckbestimmung

Bazechnung | Art viergeschoasiges, voll unterkelleries massivos

Geschiftahaus aus Stahibeion und Maverwerk
mil ausgebaulem Dachgeschoss als Staffeige-

schosa (L6. OG")
Jweckbestimmung Arztehaun
362 Baujahr
Baujahr ca. 1682

161 Gebsudebeschreibung

Die Angaben der nachioigenden Gabimebeschmibung bariehen sich auf cominerande Ausstal-
g und Ausfihrungon.

Viergeschossiges, voll unierkeleriss massh in Stahibelon und Mauerwerk errichisles Geschalts-
haus mit ausgebautem Dschgaschoss als Staflelgeachoss. Grundung Uber Stahibetonslraifendun-
damanta rmd Stahitetonbodenplatie . Aullenwinds des Kellergeschosses in Stahiboton, Innan-
winds tesds in Stahibeton. leis in Kalksandsteinmauerseri. Aullan- und Inneswdnde der Ga-
schossae in Mauerwerk mil Stahlbetonassstedung Nichitragende innenwinds oer Obergeschonss
auch in Leichi- bew, Trockenbay als Matalistinderwande. Geschossdecken in Stahlbeton, Mansar-
ddach mit Gauben des Dachgeschosses in smmermannsmaliger Holrkonstruktion, Dacheinde-
chung und Mansardachbekduidung auben in Kunstscheier (Meinformatige Faserzementpeatien),
Klempnararbeilen o Zmbblech

D Aullenfassade des Gebdudes besteht im Hinterhal (Nond- und Ostsede) aus Strukfurputr, m
Dachrandtensich und am Trappenaus aus Kunstschieder w.o, beschreden Die Hauptiassaden
(Sud- und Wesiseite) wurden 2021/22 als vorgehangte hinteriuftels Fassade aus Photovoltaik -Ele-
merien ney hergestellt. Als Wirmedbmmung wirden dabei rusatziich 120 mm dicke Mineralwoll-
platien angeordnel Die Hauptiassade a1 bisher nichi vollstandig hergestell. Tailwese lehian Lai-
bungstaiisdungen und Abschiuss-Elmmants, oborer Fassasenatmchiuss im 4 06 ist nicht fortg
gestelit. Dachrandboakleidungen der S0d- und Westselle des 5. OG wurde demontsernt und nichl
wiedar erganst, die Holsunarkonstruktion st frei bewitten! und ungeschiitd. Sonnenschutr-Rafsio-
ren aus Metall m alen Obergeschossan teilweno Golekd

Bararursrans NI, 1007 Mamasy " Rt T w0
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Hllergeschoss,

MNutrung als Techrkraume und Mieterkeller, Wiinde gestrichen, Estrichbodan mit Anstrich, instal-
lmtion aul Putz, innentonen als MetalliGren, lefweise mitl Brandschutzanfordenng, Hetsanlage fir
Regenantwassenmg, ontache Forsmr mit Mausegibter, Lichtschachte.

Im Kedargeschoss befindat sich dee Hedungsaniage. die aus 2wel Erdgastrennwertheizkessein
bastelt Das Gablude wird Obarwegend (bor Stahibdachheirkirper wnd im Behesch der Praxs des
Diagnostikzenrums (MVZ) teilvese Ober Fullbodenhewung beheizt, Die Warmwasserbereitung
arfolgh bedwesse Ober die Helrungsanings und leilweise derentral Gtor Elektrodurchiaufermdser
bzw. -boidsr,

Erdgeschoss.

Nutzung als Praxis eines Diagnosticeentrums (MVZ), umgebaut und modernisient um 2018, Wande
met Malsrviies/Glasvies und gestnchen, Decken Ubsrwiegend ausm Gpskarion (GK), siellerwese
et Akushidochung, ietwess als Mineraipser-Rasterdecken, Boden mit PVC-Balag, werlige Instal
lataon, Einbmdeuchien in LED-Technik, Einbruchmelteantage, Kimaaniage, WEC s und Todatton in
sinfachem Ausbauzustand, Eingangsturen verschiussibarwachl, Innentliren als Holbriliren mit
Kunststolifeschichiung in Melallzargen, Fenuter urd Tiren des Erdgeschosses bestshen aus ther-
rmusch getrennden Alumniumprofilen mit 3-Scheiben-lsolergiss und Schallschitsunktion, Festver-
glasung mit Dberichienn als Kipplensier, Baujahr 2021, offener Instafiationsschactt, istienda
Brandschotiungen in reumatschielenden Winden und Decke, Installation werenzel i Umbau-
zustnd (hafblertig), Raumauftellung keschl vorm Plan abweichend

1. Dbergeschoss;

Mutzung als Praxs des Diagnostikzantners (MVZ, m Verbindung mid EG ). umgabaut und modems-
siort um 2018, Wiande mit Malerviies/Glasviies und gestnchen, Decken Uberwiegend mus Gapshar.
ton (GR), stefienwesse mid Akustkiochung, 1eiweiss als Minerallaser-Rasterdecken, Bodon mit
PYC-Belag, hochwertige Installation, Enbauleuctten in LED-Technik, Enbruchmesdeaniage.
Kimaaniage, WC's und Todetien in eeviachem Ausbaurustand, Tor zum Treppenmum verschiuss-
Ubarwachl, innentinen als HolGren mi Kurmtstoffbeschichiung in Metalliargen, Fensier und To-
ron des Erdgeschosses bessehen aus thermisch getrennten Alurminumprofilen ma 3-Scheiben-lsc-
herglas und Schallschutztunktion zu S0d- und Wesisete, als Oreh-/ Kipplenster, Bauahr 2018,
leilwerse offene Abhangdecken, fohlende Brandschollungen, Anbau ma Treppenraum und Autzug

sur baerierelreien Verbindung swischen EG, 1. und 2, DG nichi fertig geste® (Rohbauzustand),
Aufzugskabine lehit komplett, Bautele zur Praxsfdche ohne brandschutrtrchnische Raumat-

“RMatwrrrralie M 3137 Mgty pry ge—
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2. Obemaschoss.

Nutzung Ieilwesse aks Praxis des Disgnosticpentrums (MVI), Ardzimmer, Varwallung und Parso-
natriume (in Verbindung mit EG und 1. OG) und Inllweise als Praxis fir Nulkdearmedion. Die Pra-
wis fur Mukdesrmedicin war zum Zeipunkt des Ortsbermuns mchit zu besichiigen, ss soll sich in etwa
in mnam vengleichbaren Ausstaftungs- und Unierhaitungszustand wie den der Praxen m 3. Oter-
geschoss befinden, Praxis des Diagnostikzentruma (MVZ) im 2 OG grofllentests michi lertiggusiallt,
Winde mit Tapets und gestrichen, Mineralfaser-Rasterdecken, Biden mil PVC-Belag (haltlertg),
Offnung in Stahibeton-Deckenplatte 2u 1. DG mit provisorischem Holrverschivss, Instaltation halb-
fentig, inllwemne Einbauleuchtan in LED-Technik, Einbruchmeldeaniage halblarti, Kiimasniage,
WG s und Toletten in einfachem Ausbsuzustand, Tir zum Treppenraum vemschiussiberwacht, in-
nentiren als Holrilren mit Kunstsioffbeschichiung in Metaltzangen, iso-Fenster mil 2-Schaiben-
isohergles und Schallschutxfunkbion zu Sod- und Westssite, sis Dreh-/ Kipplenster, Baugahr 2018,
fehlende Brandschotiungen, Antau mit Treppenraum wid Aulrug zur barmenelrelen Vierbindung
rwischen EG, 1. und 2. OG nicht fertig gestelll [Rohbaurustand), Aufrugskabing fahil komplett,
Bautedls sur Praxafiiche ohne brandschulrachnsche Raumabschlussiunklion. Raumaufieiung
vom Plan abweschond.

4. Qbergeschoss,

Nutzung als Praxisraums (2 Arzripraxen. 1 Filnsssstudio), Wiinde mal Tapete und gestrichen, Mine-
raifgssr-Hasterdechan, Boden mit PCV-Belag, sinfache Insiallation, Einbau-Spiegeirastedeuchien,
WC's und Toiletien in einfachem Aushaurustand, Innentiren als Hotritren mil Kunststofbeschich-
twng. mibveme Ganzglasiiren, m Metallzargen mil verglasten Oberkchiem, (so-Fensiar ma 2-
Scheiben-isclierglas, Baujahr 1682, Bauinile zur Praxsfiache im Bemich des nou angebauen
Treppenraums {Sud-West-Ecke) chne brandschutztechnische Raumabschiussiunkiion, Wasser-
schaden im Bareich ines partiel undichton Daches. Raumauftedung won Plan abweschend

4, Dbergeschoss:

Nutrung als Praxisriume | rwei Einieiten. davon eine learstehend und eine fir Physiotherapse),
Praxis fir Physiolherapie rencvier in ca. 2022, Winds mil Glasvies und gestrichen, Mineralfaser-
Rasierdeckan, Baden mit PVC-Belag, zeitgermale Instalation, Einbau-LED-Leuchien, WC's und
Tolelen inilwese reigemill moderniakern, InneniGren als Holrtdren mit Kunststofbeschichtung,
todwerse Gangglastinen, in Metallzorgsn eils mi verglasien Oberlichtern, 1so-Fenster mit 2-5Scheal-
ben-lsoherplas aus 1882, Roumaufivitung ganngligg von Plan atwechand,

Loarstshanda Einbait in modemsierungabedurigem baujahrestypiachen Ausstatungszustand.
teds ohno Bodenbelige.

Barararvinads Hi. IGE1T Maday B W v
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5. Dbergeschoss (Dachgeschoss als Staffeigeschoss);

Mutzung als Praxis f0r Physiotherapie (gehon ru Praxis im 4. OG), renoviern in ca. 20704, Winde
glatt gespachiel und gesirchan, Mnerallaser-Rastardecks nur in WC. sonst keing Abhangdecken,
Boden mil PVC-Belag, reiligemifle (lails sichibare) Instafiation, Einbau- und Aufbau-LED-
Leuchian, WG und Duscivaum seitgemal rencveert, innemtinen s Holrtinen mit Kunstsiofbe-
schichtung n Metalzangen, lso-Fenster mit 2-Scheiben-lsolisnglas sus 1982, Dachierasse mit
Holzboden,

Tropgantaum:

Hauptireppenraum zur vortikalon Erschiiellung aler Praxen, im Erdgeschoss von aullan Ober se-
paraten Flur zuglingiich, Personenautrug met Notrufsystem aus 1982, rugsiassen fir 630 kg oder
8 Porsonan, automalische Rauchabzugsaniage im Dach, Wilnde mil Strukiurputr und Anstneh,
Boden gefliest, vareinzelt Beschidigungen an Boden- und Sockeifiesen, Kingalaniagen mit
slekirischen Tirafnem zu allen Einhedtan, teils mit Gegensprachanlagen, Praxsbeschilderungsn,
Waogwsiser und Brisfestenanisge m Engeschoss.

Flur zu Treppenraum in EG im Baursstand (gediinets Zwischendecks, beils lahlender Bodenbes-
lag}, Raumauftedung vom Plan atweichend

AT Aulsnanitagen

Das Gabdude sieh in sGdkcher und westichar Richiung auf den bew, nahazu aul den Grund-
stickagrenzen. in norddsticher Richiung befindet sich enen Innenhol, der mittets Botonverbund-
sloinphasier kompset verseget st

38 Besondere Elnrichtungen

Dee Praxseinrichiungen und Gerde der jewniligen Master sind nichl Bastandbed disser Wersrmit-
lung.

Dee Photovoltaikaniage ist nicht Bestandied des Bewertungsobjelies. da sie in fremdem’ Eigentum
slaht.

19 Besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale
Swhe die Gebludebeschrelbung unter 3.6.3 sowie die Beachreibung der Aullenaniagen un-
ter 3.7,

Eine Pholovoltaik-Fassade als vorgehingle und hinterlifiete Konstruktion ist ca 2022 an
Sdd- und Westseile des Gebiude montient und instaliien. Erforderliche Bauleistungen sind
nich fertig gestsilt. Es fehlen Abschlussprofile an sellichen und horzontalen Gebludekann-
ten, gin aberar Abschiuss als Maverabdeckung® fehit ledwaise.

Tatwctuhalie 30 VH137 Mamay E= LT ]
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Im Barwich des Staffalgeschosses sind Fassaden brw Beklmidungen telhweise geafinet und
in sinem unfartigem Zustand, Unterkonstrubktionen gus Holz ynd/oder Metall sind frel sichibar
und offen

Eine vorhandene Gebaudesrweilerung an der Sod-Wesi-Ecke des Gebaudes als Treppen-
raum mil Aufrug ror barrierafraen nneren Vertikalerschiiefiung der rusammeanhingenden
Ebenen der Praxis des Diagnosiizentrums (Ebenen EG bis 2. OG) ist nicht fertig gesteilt
und befindel sich im Rohbauzustand, Der vorgesehens Aulzug st nicht eingabaut.

Dis Technikinstallation im Gebaude (Elektro, Laftung, Sanitar) is! Oberarbedtungsbadiritig.
Gedffnele Zwischendeckenbereicha, Installationswinde, Schiichle etc. lassen auf nichi lor-
tiggesteile Bauarbeiten schibelen. Ein vorlegendes Brandschulrkonzept B 1205021158
des Blros infegrale planung, Marburg vom 26032018 ist nicht vollumfinglich berbcksichtigl
und umgeselsl. Raumabschhiefiende Bauledls sind unvolistindig oder nicht vorhanden, Lei-
tungsfikhrungen durch solche Bauteile mangelhali.

Gehaudsabschnitte sind im Baurustand, gepiante Bauarbeiden sind nicht fartg gesielll, die
lwerstehends Einhelt im 4. DG ist durchgrefend modernisierengs- und renovierungstediin-

tig. In Teilberaichen sind noch baujahrestypische modemisiarungsbedirftige WC's vorhan-
den.

in der vorbegenden Wertermifiung waerden die nachfoigenden besonderen objskisperifi-
sohen GrundstGcksmerkmale (boG) bortcksichiigt

donaartalsgerung ca, ~35000-€
Fartgsteungs-, Instandhaliungs-, Modemmsierungs- und Reno-

vierungshedart, sehe nachiolgende Kostenschatzung (+) ca. - 1.177.000-€
Migtatressichyngen ca  135443-€
Summs ca. - 1,076.557- €

{*) Zur Quaniifizierung der enistehenden Kosten wurde saitens des Archilektur- und Inge-
nieurbdros integrale planiung, Marburg, Herr Rover, die nachiolgende Oberschiage
Schitzung als Kostenrahmen erstelll. Der sich darin ergebende MNeftobeirag von
1.177.000.- € wird als entsprachands Wertmindarung berGoksichtigl

“Warwrnoryraiie 30, 1500 ksrry [ TE—)
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Es ist ausdricklich duraul hinzuweisen, dass die Angaben In dieser Varkahrewertermittiung
allwin aufgrund siner in Augenscheinnahma baim Oristermin ohna jegliche differensierie
Bastandsaufnahme, Vorplanung und Kostenschitzung angesetst sind. Untersuchungen auf
Altlasten, pflanziiche und tierische Schiidiinge sowle Uber gesundheitsgefihrdende Bauma-
terialien wurden nichl durchgefihri. Dse Funktionstanigkeit einzeiner Bauteile und Anlagen
sowle der technischen Ausstatiungen und Installationen (Heizung, Elektro, Wassar) wurde
nicht Uterpriafl, hier wird die Funklionsiahigkeit unterstell. Ebenso wird die formelle und
materielle Legalital der baulichen Anlagen angenommien.

Ein Energisauswais wurde mir nicht vorgelagl.

391 Grundrissldsung, Geschosshohen

Das vorwiegend als Arrtehaus genutzie Geschiftshaus hat eine barriarelreia und for Pra-
=80 rweckenisprechende Grundnssgastallung, Nutzerbedingte Raumaufteilungen in den
jpwedigen Einheian kannan relaiv einfach auf sich evil, srgebende Andarungen angepasst
werden, dis Tragstrukiur des Gebludes eflaubl wellillige Grundrissgesiafiungon,

Die sich Ober drel Geschosse enstreckende Praws des Disgnostikzentrums (MVZ) kann
derzeit geschossweise barriarefrel ledighich Gber den Aufzug im Treppenhaus orschiossen
worden, Ein eigans vorgesshana! red arrichieler Trappetraum vam EG bis zum 2. OG mt

“Rereshaluiinie 30, W31 Mty =)



nicht fertig gestein, bafindst sich noch im Aohbauzustand, Der geplante innenlegende Auf-
rug ist nicht funktionsiahig, es fahit die Aulzugskabine,
Die vorhandenan Einfeden weisen foigande Mulzfifchen auf:

Pranis des Disgnosticzentrums (MVZ) im Erd- bis 2 Obergaschoss ca, 727 m®, wovon ca
113 m* auf dan noch nicht sbschilellend fertig gesteiiten Bareich im 2. Obargeschoss ani-
talien

Praxis fur Nukisarmadizin im 2. Obergeschoss ca. 221 m*

Praxia Gynikologis im 3. Obergeschoss ca, 175 m”,
Praxis Meurologie im 3. Obergeschoss ca. 132 m*.

Fitnessstudio im 3. Obergeschoss ca. 6% m*. Neurologie und Fitnessstudio leilen sich Ein-
gangsbergsch und Todetten, die jewells hiftig in den Nutzfldchen berdcksichiigt sind

Leer siehende Einhelt im 4. Obergeschoas ca. 58 m”,
Physiotherapie im 4. Ober- und Dachgeschoss ca. 360 m*

Die lichten Raumhdhen enisprechen im gesamien Gabaude den Anforderungen des Bau-
ordnungsrechies an Aufenthalis- und Geschaftsriume und sind nuizungsantsprechend
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4 Ermittlung des Verkehrswerts

4.1 Grundsticksdaten

Hachiigend wed dar Verkshrowart e aas mit anem Geschifishaus (Armehsus) bebaule Grundesic in
5037 Marbuy, Satmbofsiraile 30 rum WoersrmStiungsabchiag 01 DB 2025 errnitiel

Grontmlichediber

iGrumntduch Flat id M

Martiurg 13611 1

LR =TTy Fiur FliFsiten Fiseha
Hl'hl'[ 4 110G 542 m"

4.2 Varfahrenswahl mit Begrindung

Entaprechem] dien Geplogentailen m gewthnichen Geechdfsvarnely urd der sonsbgen Limstings dieses
Einzaifulis. nsbesandere der Egnung der zur Verfugung siehendon Caten (vl § & Abe. 1 Satr JimmolVeny
21] et der Vorkmhrawaer des Bewertungsgrundsiicks mit Hife des Ertregawertverishrens (gem §§ 27 - 34
Irnrnoerty' 21) u srmithein, wail T Geurdsiiachs ml der Nutztamsi des Beserungagrundsiiichs det mark-

Uich ersehars Eftrag be der Kaulpreisbiloung im Vitdergrund stemt,

Der woridufige Ertragawent wird auf det Grundisge des Bodenwerts und den Reinerirags, der Restnutrungs-
dauar L dirs onyekisperdiscn areopanshen LagEnECaLrinasses ormmst

Lusdern pnd brsorders objskinparfische Grundsilcksmarumalo o barucksichtigen

By zihiber:

= emardere Erragavertalinuess (v B Abwechungen von der markiubiich srrietharen Murie),

¢ Baumarge und Batschliden,

=  grundstucksbayogens Rochie und Balastungen,

s Nutrung des Grundsiocks G Werboswecks und

= Abwechungen in dir GrundsiGokegriiie, msbosonders wenn Teifllchen salbstindig varsurthar snd.

43 Bodenwertermitiiung
Bodennohtwert mit Definitson des Bodennchtwertgrundsticks
Dor Bodenrichiwent betragt 480,00 €m* sum Stichtag 01.01. 2024 Dan Bodennichiwengrundstics sl wie

Entecicungasiule = baureilos Lnd
Art der bauschen Nutrung = M |germactic Bauflachs )
badraguechitichar Zustani = i
Beschossichenzanl [WGEFZ) = 13
Grndsicksfache (f) = hmme Angabe
Beschreibung des Bewertungagrundstucks

Wersrmtungeabonlag = 01.06.2025
Ertwichhingsstufe = baurailes Land
At der boubchien Nitfung o MR (Kempeteet)
EnfragsrechBichor Zusiand = b
Geschossfiachenzani (WGFZ) = ¥
GiumasiLcksimne [1) = S42m

Esfunotareds 5, IWIL" ey Tertn 15 w0
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Bodenwertermititung des Bewertungsgrundstiichs

Hm e car Mnnw Wierhyerh alnisss mﬂm
01 0 POZS andd che werthesimAussenden Dundsilcharaicmale des Besafuhgagrundstucks anpecasal

I Umrachning des Bodensichiwerts auf den beitragsfrolen Zustand E;..hrum
baitragsruchtliicher Zustand des Bagenrichtwerts = i

Bodennichiwerl . 450,00 Lim* Et
{Aungangumen lur weibane Anpassung|

| Shchiug 01.012004 0106 2025 . 1,000 E2 |

m--pwnmmmm

&M der Bmokchen | B |gemischie B hirl | Kermgpbind) L 1,000 E3

Mtrung Racihe §

pmorgeposster bodmagsirar BRVW sm Werlemiungssiceg | = A50.00 £m*

Worl 12 3,00 * 1,700 Ed

| Flbche (m*) e Angoba 542 . 1,000

Enteickiunigshule | baursiles Land hsirailes Land - 1,000 El

wmmmm = 185 00 Cim'

[mmmw * 85,00 &m* ES

voriiufspar objskispesifisch angepassler bodrsgeireier Bo-| = 030,00 Lim*

_ﬁI'I'H'l_'I

Hirwes " den wrd sun bowertungeihsorebschnn Grangan -
nachad der vordufige objektspessech baitragstrels Bodenrchrean veraendat Dar
Warlertiuss durch baim nech puksiehends Bedibge wird i den hetangem-
gahen Wersrmitiungsveriatnen aly besonderes obijektspenisches Grundsticksma ot in Ab-
fug getracnt

v des Gesamitsode mwerts Efliseiing |

woridufigar objekisperifisch angepassier beitragstreier Be-| = 030,00 £m'

Flicha " B2 m'

bettrugsfreer Bodenwart = 445 880,00 €

Owir badtragatreie Bodenwert hetrhgl sum Werlarnilungsstichiasg 01 06 2025 megesemd §50.000.00 €

Das Bewnrungsgrundsiick legt mmerhalt mhes idrmibch fesigeseisiem Sanwiungegetiets, e gan sin sann-
rungrunbesinfussier Badanrichieen [Anfargawart] ausgewiesen at
E2

Seill dar Verofenichung dor Bodennchieerin surden sedens des Gulachbersusschusses der Stadt Marburg

nexch waine segnifikantsh Boderwetesrirdenungon lesigealsi no dass de Bodennichbesi ohre eine Arpas-
Bung barmomiman wird

Ea

Das Bewerungagrunduiick simemil berlgich der Al cer bowichen Mutmung hunrechend mil dem Bichise-
grunduiuck Ubpmen. 3.0 0SS SLCH OweDalughch kmng Anpassung tey Bodennchiwartes eriorderch s

“Rahirdmaiia N 1537 Madrayg oo 1€ win M



- —— il

Dt Bicianhciviveer sl mil eined swefitmiramen Geschossllichaneahi [WEFE) won 1,20 defniert. Diis Biswet-
ungegrundsiick hat sne WGEZ von . 3,00 ufd wes! darmil sine doutich hohers baubche Ausmutiung sis
das Richiwerigrundsiuck aul. Daber erolgl in Anlefnung an die vom Gutachiersusschuss des Siodi barburg
smivifpnic e WGF Z-Limtechinungsaefrmmien mn 2uschisg m Hohe von T8l den Bosannchbwart
ES

Veriliule won Grundsiboken in Sansrungegebisben sind normalsnsseise nach den &5 144 une 145 BauGE

durch die Gemeinds o Faulpress urdsisgen srar Kavipreisprifung durch den Gut-
Rchisrpusechuss der S (] MMalireRisl M Fu sarsmungsunbesnuesten Yekohs-
warian (nach § 153 BauGB) warden, Baim derzsitgen Stand der Sanietung wiks jadoch boreits

onn voraodige Entassung aus der Sanerung moghch mmwmn—
Gutachierausschusses it den Barsich der Stadt Martiung eegibl sach (i dos Bewerungegrundsilck eime
nmrungsbadagin Bodermwarsiagening von +1- 14, Cm", h”ﬂhhMﬂm
Mmﬂuﬁhnﬂdﬂbﬂh-w.ﬂmmm
mestimal heerucksichigl

4.4 Ertragswertermittiung

4.4.1 Das Ertragswertmodell der immobilienwertermittiungsverordnung
D Modall fur die Ermittung des Ertragoweds s n din §§ 27 = 34 ImmoiertV 21 teschnaben

Oie Ermaltiung des Ertragewerts basiert sul den markilblich erzielbaren |ghrichen Erfrigen (inabesandete
m-nmw:nmmnum#ﬁhpwummm
Bk Kir dhis vordulgen (Efiags)Wen den Gruradsticka i jedoch dar Reinertrag Der Raiserireg svmited sich
als Rohortrag aturlghch der Autwandungen, che dor Eigentumer© e die Besertschaftung smschiedich Erhal-
tung des Thundsiicks autwendeon muss (Bewirtschaffungskosien |

Das Erragswartvertatmon lullt suf dor Ubsregung, dass dor dem Grurdakicksssgoniima: vartisbenos Rein-
erfrag sus dem Grundsiics &e Verzinsung des Grndsiicayearts (bew, des dalir

gosahiton Kaufisrmisr)
darutwit Dwuhak wind des Efragywent s Rentenbrwen durch Kapdalisiarung tes Rorerrags bostrmmt

Hinrbiol isl ru beachbon, dass def Reinertmg fur ein bobautes Grundsiuck sowohi die Verzinsang fie den Grurdd
whmﬁn?&h#h:&ﬂmﬂhﬂ;nfwﬁ;ﬁ“imdm
Tgen Anlagen (2 B Anpflarrungen) darstelt. Der Grund und Boden gif grundsdtzach als ummrganghict: (brw

mwuﬂmlwumﬂmm

D Bodervmart sl gefrennt vom Wart dar Gebduds wnd Aullenaniagen « 0 B i Vergenchreeteartahren
(vl § 40 Adm. 1 iImmaWerty 21) grundedtsich so zu ormifiein, wio e sch engeben wiide, wenn das Grund-
wibch unbetaul wiirn

Daf sufl cen Boosrwan enfabends Ranerrageamsd wieo sunch Mtpsirbon des Boderwens md dem |ob-
mmnmmmwmmmw
Hentereale des Boderwaris dar )

Dot auf e bauhchen Anlagen ortlalends Beenriragsanied srgbd sich als Dfferens (Gessrt Aanactimeg det
Grundstucks” shrughch  Renatagaanted des Grurd und Bodens™

Oer vorliufge Erragawert dor baulichon Anlagen wind durch Kapitaksenung (d h Setronienberweribe-
(Rain jE riemgraandaiie

Der vorlsulige Efragewern satet wch pus der Summa von  Bodenear wund voriufigem Eriragawert der biu-
lichan Anisgen” runarrman

Gyf teslehenos besondore objektaporifieche Grundstvcksmerkmale, G= b dor Efrmiiung des vanauh:
gen Ertragawerts mcht berickachiigh wurden, sind bei dar AbleRung dos Erfmgawerts sus dem markisnge-
passter vorlgufigon Edragewe sochgemsil ru berickmchigen

Dan Entragawertverfafren slell imsbesondnte durch Verwanoung Bes aus Kaufpemes abgeieiaban Lisgen-
mwwnwuummmm
GrawishchEranmrinages

Barraiinehe W0, 35037 Mawy T 17 yom 30
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442 Ertdutersngen der bei der Ertragswertberechnung verwendetan Bagriffe
Rohertrag (§ 31 Abs. I immoWertV 1)
Dier Rohaertrag umfass! alle b ordnungspemalar Beswrischafung und fulissger NUGmng markiubhch s

Weichi dee intsbchiiche Nutrung von GrundstGcken oder Geunduilckaluilsn won dien Ubichaen, hachhaibe pe-
sicherien Nutrungsmagiichheon ab undioder warden U de isschiiche Nuttung von Geundshdchen ooer
Grundtiickstsilen vorm Ublchen stweichends Enigelte eroell, smd We die Ermitiung des Bobetiags 2u
nilehsl de Kir s (ke Mutzung markiiblch srfsanen Edraige sugrunide u legen

Bewirtschaflungskosten (§ 32 mmoWertV I1)

Die Bewirtschafiungskosten umfassen die Varsaliungsioaten, de instandheiirgs kosten, [reme—.
Wilgres unsl die Bairbalasien. e -

Urdsr derm Metamsfalwagre sl nsbesondems das Rsiko sinet Ertagsmndening nu versiefon, die duerch
uneintringlche Alcksiande von Lelen, Pachien und sorstigen Ennabmen oder dwch voribeegehenden
Leemndand van Raum, de rur Vermietung, Verpachiung oder sonsbpen Nultung bestirmmd sl, entsish. Es
umdiast soch das Risko von uneinbringichen Kosen ener Rechtyverfoigung auf Zahiung, Aufhebung enes
Mistvarhatnisses odor Rilumung (§ 52 Abs. 4 ImmolWerfy' 21 und § 25 Satr 1 und 2 4 BY).

Zur Sesbrnmung oos Renerags werden vom Fonemag nur e Besrischafingskouien [ armeie | n Ahsueg
gabrachl, de vom Egerdlmer fu fragan aimid 4 h nich susdtrhch sum angesstrten Roberrog el die Wheter
umgesegl wordet kdnmen

Ertragswart | Rentenbarsert (§ 29 und § 34 immo'Warty 21)

Dt vorilihge Ertragees©t s daf sul die Wertverhiiusse am Wenermiungssiicrineg besogers (EnmaliSe-

vag der der Summe aler aus dem Objek! wahvend ssine Nutzungsdauer erzielbaren (RenjErrige ein.

mwwwm Dig Eirkcurfie afsr wahrend der Nutrungsdauer noch artal
lgncien Ertrage - abgermst suf dis Werhverhaliniass rum Wenarmiiungesichiag — sng werimiilg gieicngu-

satren mit dem vorduligen Efmgesent des Objakts

Ade Mutrungedae T sl K7 dia bsdlichen urd sonstigen Anlagen de Resimasungsdausr sncusetien, e den
Grund und Boden unendiich (ewsge Rerte]

Liegenschaftarirmsats (§ 21 Abs. 7 ImmaWerlV 21)
HWH“M#W.EH##M
Muylpress und ded ihnan snisprachanden Reinerrige Br mit dem Besetungagrurcsiics fun Mut-
Fung und Bebisuung gimchanger Grundulicn nach den Grundadtoen des Enmageastverfabvens gia Durch-
schoiftuwenr! abgededaet (vgl. § 21 Ate 2 immoWery 21) Der Arsats des (mastsoniormen) objssduperfach
angepassion Lsgenschaftszirssatzes Wr de 'Werlsrmiliung im Ertragawertverfaheen abalil sorml aicher, dass
das Efragawsrivertanren sn makihorlormnes Ergetenn efer, df dem Vaskehrawert entspricht

Owt Lisgarschaftasimaats Ubsrmanmi demeulolge die Funiion dor im Ertragawertyorfahren
Duirch dhn wardnn de aligemaingn Wetvartltnises aul dom Grondsiick amast

Restnuteungsdauer (§ 4 1. V. m. § 12 Abs. § knmoWertV 21)

Doi Rargiratsungsdaes bapmctanit dn Angabd dar Jofve, o denien eins Diubche Anloge D ordnungsgem e
BeasrtnchaMung vorsusachisch noch wirtschafch gamtt! wienden kann Al Restrulzungadaues sl in eralss
Kaherung da Dfermn: mm ‘Ubichor Gesarmtnuizunpsdacse: abrigich ‘inksichicham Lobonsafier am W
Imiftiungratchitng’ rugrunds gelegt. Diose wird alersngs dann veriingort (0. b das Gebaude By verjlingt),
wann teem Besarfingschijok! wosantcha Modornisissumgermallnahmen wutthsh odet ih dah
Wisrpsmfliungasnsdtzen uremihslae erioeisthche Arisfen s Besailigung des vt
Fndarnisenang o der Werdermitiung sl bereds durchgeiiibn uriessieil semden

Marktibiliche Zu- oder Abschiige [§ T Abs. 2 immoWertV 21)

Lassen wch die slgemainan Wartverhaliniess bos Versendung der Legenachafismnsadize auch durch mne

Balrrerersle 31 1800 Maiting i N vun
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Besondere objebtspesifische Grundstiickemerkmale (§ § Abs. 3 mmoWertV 21)

iR pn P RSB
mmmmmumu - Abramichun-
vorm nofmakin baukchen Jusiend, sine wirschafichs Ubsraflerung, insbesondes lnw
{wafe PschRolgorde §, grundsiichsbarogans Redchle und Belastungen oder Ab-
waichunQan von den marklilech srfisbaen 1

Baumingel und Bauschidon (§ 0 Abs. 3 immoWeaV 1)

Baunanged sind Fehine, g dem Gebulute | . A, bervits von Anfang an anhaefen - 7. B, durch mangeihafie
Ausdubvung oder Planung S konnen sich auch als unktionale oder asthetsche Wanged ducn de Welarenl-
wickiung des Standards oder Wandiungen in der Mode airsiallen

Bausthatoen sird aul urderiassens Untertalungsaubsandungan, sl nachirlghche ullses Elvaimoungsn coer
aul Fpbgan von Baumingein rurachruhitren

Fur behebbare Schasen und Mangsl warden dis desbezughchen Wertmanderungen auf der Grundisge der
Hosdnn din zis ihror Baseiligung aufzusenden srd. D Schatzung kann durch pavschais Ansdtrs
ooy mmﬂm Kostenstrmifrungen erfolgan.

Dar Beweriungssachverstandige karn i d B, de wirkich efodesiichon Autwendungen zur Herslsfdung enes
nestnalen Bourustancss nut dberschilpg schitzen. da

& NUN JErEYUNGSiTe — AUgUNAChoimech untersuchl wrd,

& grungsaizich kene Bauschadensbegutachiurg nricigl (dazu st de Beaufiragung emas Sachvoerstandigen
Tl Sehdden an Caebducdon nobeandig|

Es wird ausdrickicn oarmul hingewiesen, Gass 0w ANgason in dissar Vorkefrywanermitung alen aufgrung
pogiichs differensiene Bastancsauinghme, techhnchen, chemschan o, 8. Furkionspridungen, Vorplanung

ure] Mpabarachatrung angaaetrt snd
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4,43 Ertragswertberechnung
Cabaudu bereenrung Mistainheit Fliche | Arcrabd tatsiichliche Nettokaltmiste
B, | Mudrng A sge " {5} (L) Frics it Aratich
hr hrw, €] 13|
S |
Gaschafahm 1 wntm TIT,00 JBA 2 650,00 31 000
£ | Abeainiien K 50,00 300 150,060 T 0,00
;| ﬁmﬂ 1) Eo0 11,62 & 55RO 0B 1600
3 EE#M 3 118,00 14,03 21100 31332 00
4 Elw il o0 7ra| 02000 12,240 00
B :;ﬂl'm 1 68,00 1341 2500 1190000
1 Eﬁ_n- ] @ 00 00 0,00
¥ |Prosisrbenme 4 | 360,00 noo 000 .00
DG+0G
G 1.832,00 - 3200 116 184 00
Gnbiudabensichnung Miatwinhait Fiache | Anzahl | markisbleh srzisibsrs Nettohalimiote
Bl | NutrurgLage {m" (S fEm) Fricautiect pihrich
(78 baw. (L4 (€]
[l
Geschifshaus | w Ef-| TIF.00 1200 H. 74,00 104,688 00
2 | Absislsn G 50,00 300 156,00 L8004, 00
F | wlﬂ'ﬂl 2 21,00 12.00 o EED 00 I a3 00
3 w | THs,.00 12.00 100,00 25 200,00
d ;;—tlil'ﬂ | 102,00 1200 1 B84, 00 T D00
§ |Pacadems 3 £9,00 12,60 B350 141700
o
8 :'.';"“" 4| BAD0 1300 137400 18288, 00
b islh, 000 10.00 A 60,00 A3 200,00
OG-+ G
Bumme 1832.00 2101580 242 6e.00

(e tatsachliche Nettokalmiete welchl von der marktublich erzelbaren Netiokaltmiete

132.002,00 € ab Die Erragswertermitiung :
mlste durchgafinr (vl § 37 Abs. 1 immoiWerty' 21) Der Enliuss dor
otyekinpazifinches

1)

Tuhninfuiinie 0 15037 Uaraay

‘ wird aul dar Grundisge def markiubhich artisibaren NetiokaR-
Wistislrwnictaragun wifc @i Desonderss
i der Wenermitiung berdcksichiigl (vg! § 8 Abs. 2 und 3 mmaivary




Mtare v st Py pwmee 10 i ety WE

WMMHWWWW 252.186.00 €
Bewirtschaftungshosten (nur Ariod des Varmieioes |
|wgl EinzelautstaBung) - A7 03482 T
jahrbichar Retnertrag = 09251284
Reineriragaentsil dos Bodons
2,40 % von 450.000.00 € |Legonschafisnnesaty « Bodeswe t (batagstej) - 10.800,00 €
Reinsrtragsanteil der baulchan und sonstigen Ankagen = 198,451 38 €
Haphadisiorungsiaktor (gem. § 34 Abs. 2 mmelyerty 21)
e LE = 240 % Lisgenachafisrnseaty
und RND = X2 Jahren Rosinutrungsiauer " 12,160
varllufiger Ertraguwert der baulichen und sonstigen Anlagen = 4397 BEL58 €
bonragsfraier Bodemwar (20 Bodemssnarmittieng 0 AB0.000.00 €
vortiutiger Efragswen - 4847 ERLSR C
Marktanpassung durch marktubdiche fu- oder Abschlige - a0ad
markiangepasster vorlbuliger Ertragswert = A.B4T R 500
besondere objebisposifinche Grundstucksmerkmale - 1.0T6.567,00 €
Eniraguwen = R RFIE R
.

3 £

4.4.4 Erlauterung rur Ertragswertberechnung

Wohn- hew. Nutriichen
hm#w-ﬁmﬂwmﬂﬂhhﬁmﬂwm—
e e s g e i
des Gebdudobestands. dufch 2 B e Autmall wl sufitagegemill micht erfoigh De
hu-w-hmmwmm*um-:nmmm
miftiung verwendbar,

Rohertrag

Die Basis fur da Ermifliung des Rohedags od die aus dem Grondstick rmurkiibbch ertiefbate Neflcaalimols
Diesal ertuprichl der j[Ehrichen Casamiregle ohng simikche gul don Meder rusatrien 1 Gruridnreels wmis-
gafatsgen Bewirschaftungskosien.

Dir rmearsctisbhch erzmitmre Mssin wurde suf der Grundlage von veriiigbamen Vemgimchsmeten Sir mit dem Ge-
wirtungagrundsiick vorglschbar genutrte Grundstucke

+ aus dorm brrobilienmonibenchl 2025 des Guitachisrousschussen [7],

= aus dor Mhetpressarmmiung dei Gutachinfauaschusstes dor Stadl Marburg,

= s darn WD-Immobiienpremspege Nondhessen 2024 [H) und

»  amhand von Mekiarracherchion

ats it biper Durcnschnityae abgelofod und angesstet Db werdon wessrmiche Quatdituelescriigdis

uww-m”m Eigannchafien durch amaprechande An-
paEsirgen benicksichigh

Eir Mistspwegel it gewarblich genutrie Objekbe liegl Sir de Stedt Martury echt ver

D PraxiaRachen habet dhes lsbveise oesl Asch dey Fefguialiung verh Modedninkeeisigs - uhdd Hemooenngs-
mmmww-ﬂnww Laga dafee il aifnem guien
MNutzungswerl emzustuben. Sie weiser sird et [t e OPNY ashr gut
m.wwmmnumhw

i il usnflan Immobiienmarkibencht 2025 st unter dern Punkl Legenachafszinesstoa T Liden, Gastronormie
und Bum ging Qurchechmnitsmastis vor 11,00 £/m” bei emes Spanne von § 80 €'m* bis 1520 Gnr' angagaben

I i Migtprasammiung des Guinchisremschusses dor Stad® Marburng erchen aes tateachichan 'V ork sufen

Hartrthwfamalls 52 FHIET Marbury et 71 i M
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der Jahre 20234 12 BUro- b, Prainienisten in dee Mabiutger demataf! erfasst [ Matinkalimieten begen
" miner Spacne Swischen 643 Um® bis 12,38 ©m° bei sinesr dischschniilichen Nastickalimiste von B 08 €,

Im IVO-immobibanpreisapeegel Mordwessn J024 (8] sng die Biromieten i Marturg bel sinem guisn Nul.
2uripwen in enet Bandirete saischen B.00 Cm' bis 1000 €m* und de Spitzenmisten in sner Bandbreids
peaschion 10,00 Gm* b 12.00 ©m” sngegeten

In Ankshrung s die vorstetendsn Meiwarangaban wardsn in AbhAngghee der Lage, Grille und Ausstathung
Inigirdn Minton s marklublch erzinibar emctie
Flr das MVZ im Erd- bis 2. Obergeschoss mil siner Nutrfilche von ca 727 m* eine Miste von ca. 12.00 €m*

ured flsr o Visrtindung penutzse Technikrisimn im Kalengeschoss md sner Nutzidche von ca. 50 m° sine Mists
von ca. 3,00 €m"

Fur o Prace for Nukdesrmedusn im 1. Dbemgaschoss mil ainer Nutrfibchs ca. 221 m®, die bexen grofenn
muhnlmb_mﬂmuuﬂ!dm 122 m* aina Meels von ca.
2 /

mmwnmﬂnhlmﬂ“w von ca. 89 m ame Misls von ca. 13,50

Fir cha derreil inas sinhende Blro-Praus m 4 Onssgeschoes mil einer Mutzflache von ca. S8 m® unter M-
eruckuchiigung van Ersiberug nach Modernimerung” ema Miste von 13 00 £m!

Fur dee Phyniotherapieprasis im 4 Ober und Dachgeschoss, doram Sormcha rdurmich vonsirander pelrenm
mit siney Mutzfigchs von ca. 360 m* eee Mieta von ca. 10,00 €m*,

Bowirtchaftungskoston

e Bewwtschathungeiosten weden noch dom Errogawertmodell dea Gutach e mschussss i Aneshnung
an dis Ervagnwsitnichting (EW-FL) abgeseiiel

Baewwinchaftungaboston {EWK)
& fur afie Matoinfaitan gemsnsam
B At Hpstenante:d PLormbm bl Hoatenanbeil
[% vom Roharirag| e e L)
Werwatiungekostan 3 —_ 7564, 568
Instandhalungshasbon -— 13.80 2528180
Mastmrataliwagre 4,00 — 10.087 44
Burnimea 42 934 62
loa 17 % des Rohertraga)
Lisgenschaftaginssats

D ir das Bewariungsobyek! angesatrin opjestapaziisch angepassie Legemnchaftsrnesals witte smif dar

*  dat veriUgtanen Angaten des drilich natindigen Gulschiersusschusses unier Henrumsshung
= det veriigharen Angaben des Obaren Gutachtnrausschisses bra dar Jertraln Geschilssinbe
i

Do Guiachtersusschuss fir don Berech der Stadt Marburg hat im sktusden Immobdisnmarktencht J025 [T]
fir Geremrispobjeidis enen durchachniftichen Lisgenschafiszinssaty von 3, 5% [ Standardatseichung +/- 2.5%]
bes gine Churchechnittemiste Laden/Gastro/Bum von 11,00 Om* und e Produidion und Loger won 4,80 €m*,
einam Bodennchbwert von 330,- G sner Resinutrungsdeuver von 26 Jabren durchschivilichen Bewirt-
schafurgakowien von 15% und sinet Nutrfidche von 440 m" vertfentiicht.

E::r“ me:;:ﬂmlm“ e Bunrerabilen

L e Legaimchafiszinssaire won deulich
e Senen von Progukhons- und Lagergoebiuden. so dass voriiogend der Anasts aies um 1,5-Prozenigunkis
el dam sorgenanmien Dwchachrfiswed legenden Lisgenschafsrnesatzes s Hohe von 24% amia

Tatehteraie ¥ IR Mhartry i 13 v 8




Hars: Enmahunise Hetwyseaie 1B W40 Mirtar ) “E

Fragrhigerechl arachial witd

Markilbliche Zu- oder Abschiige

Durch don EngessLrisn 191 dan Manigeschefen angemessen berloknchigl so diss
i waitrer Zu- odet gem § 7 At 2 ImmaWerty 21 vorgenormmen wied
Gesaminuiungsdaues

Oie Gesamtrutrungsdauess wird nach dem Wansmiflungemadall des Guitachievausschusass mil B0 Jshren
AT SPOITIFT

Restrutrungsdauss

Als Rambnutzungsdaues sl n ersler Naherung die Dilarens aus ‘Obiichor Casaminutzungsdausr abrighch
Tatadchlichom Lebanuator am Wertarmdtiungestchiag rugrunde galegl Dwrse wird allsrdings denn verlingern
{d. h das Geboude Nkt verjungl), wenn baim Beserungsobipokl wesanliichs Modermessnirgemallnateman
durchgelunr wurden oder in den Wedermatiungsansitoen unmiliebier erfordediche Arbeilen na Bmatgurg
hWﬂﬂﬂﬂmh der YWerletmdTiing als bereits duchgaliihe isrmiss
hrhﬂm Restnulrungadous, mabesonders unler Beruckmchbgung von durchgetibnien oger

nah durchrufibrenden wesentichen Modermisisungsmallnatmaen, mhm{ﬂ“lﬂ#“
Banir Wadoll angueweticel

Differentionte Ermitttung dar Restnuttungsdaser
fur das Gebhude Geschaftshaus

Das 1982 armchisle Gebdude wirte modernisiet

Fir mine nachhafige wirtschafticha Nutrbarkeit snd wadam Mosemismrungon arfordarsch. de im Weriesmil -
ungaanspty sl persils. dischgeilhn urberclell swerden

Higraus erpoben mich 10,5 Modemmeiungagunkie (von mas 20 Punkien], Diese wirden wis loig) ortrfiet

Mo i rungE M natmen
[worrangig in den letzien 15 Jehoen) Purils | Durchgeliivie | Urnisrstelite Bagrunsung
Malinahmen | Maflhahmen

Dachamesusring mdusive Verbanssnng der
Warmedammung

Moderminianang der Fanster und Aulambaren

Modeenigiarung der Leliungssystema [Sirom,
Gaa. Wasset Alwassed

Modernmierung der Heirngeaniage
Wvirmeddmmung der Aullanwande
Muxiistrinisrisng von Bdem
Modernisiersng des nneonaushass, £ B De
chan, Fullbtdes, Trppen

Wmanthiche Verbeusarung der Grundrisagoe- 2 10 0.0

0.0 0.0
10 0.0
10 @5

1.0 0.0
25 0.0
10 05

15 .5

Bl R B A R

Sirire .0 15

Ausgahend von den 10,5 Motemmenngagunktan, sl dem Gebiude dor Modermimarungsgrad . uberwiegent
modernmian” zuzuannen
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e dam [ worsuigen rechiemschen’) Gebduceeler (N5 — 1082 = £3 Jabe ) ergtl sich sne | voribufige
rechnerischn ) Restnutzungsdauer von (60 Jahre = 43 Jahes =} 17 Jaheen

e und sulprund des Modernasiungsgrads “Ubarswaegenid modoiser” eigibl sch Kir ges Gebiuce gemal
et Punkirasiermsthods “Sachvsririchiling” sine (modileenis ) Restrutrungsdaus: won 12 Jahnen o
soml win Meiives Basjahr von T8UET

Besondere objestsperifische Grundsticksmersmale

mmnmmuﬂnmmm_wﬂ .
mmw Wihesinflussurg insg. |
Mistalrectingen 15443006
s Nr. 1, Prasisréume EG-2 OG 16 53000 €
=  Mr. 3, Prasisraums 3. 00 T.OA200€
s Br 4, Pragisdume 1 OG -181200 €
& Nr. T, Praziwriumes 4 OG+DG -X2 227 00 €
Linimrhasttungabesdndmtihan -1.¥77,000.00 €
«  Ferigeleiungs-, instandhaliungs-, Mocernis:s- A.A77.000.00 €

fungs- und Rshcvieiungsbadar
Yietnre Sraonder e -35.000.00 €
*»  Fukinfige Aunsgimcherahiung sulgrund saree- ~35.000.00 €

542 m? x 85.- £im”}
Sumime 1 076,587 00 €

Metatweschungen.

Pras des Diagnostiksentrirms (MVZ) im Erd- bis 2. Obergeschoss:

O Migberhadris hat arm 07,01 2028 pegonnen yrd endet nech Sbleul von 10 Jatoen (Gryndmestzed ). afso
B0 312.7038 Es varlingernt sch um jmealis 1 welterss Jahy, wenm nchi sine det Parssn das Meherhfinis
12 Monaie wor Atkauf der Grundimestron. bow der presiigen Verdngenung, kindigh

D verembarts Wiste Detragt 10 784 07 £ienal.

Persomenaufrug und der noch michi sbechilieflersd fertg gestsille Praxisbeneich m 2 Obeigeschosa.

Lout Mistverirag solilen dissa bis zum 01.01 2029 hﬁmﬂ.u&hm s jedoch mchil erolge sl Im
Mishywrirag isd bir den Fall der vetwinbiar. Darach beditgt de Miste
bei Femgstellung und Abnahme nach dem 31.03 2028 ab April bis 2ur Ferfigsietiung und Abnahma 25% der

Viorlisgeesd wird unbersisill, dass de poch pussishenden Mallnahmen @ sinsm Jefirsuem von dral Manalen
fartig geuboil warden kinnen, weshalb fur dlessn Zettaum nuchicigend de auf 25% e verinbanien Wisle
resunerie tale borickechhgh wind

MNach Fetigsteiung der Maflnatmen wisn wisder e weminbarn Mists U enbichien, de de anpessiie
markiibiich arroihane Miste dbenbnigt Diese Mefrmiste wind dahoer bes zum vensnbanien Endn des Mietvar-
hiftrussss kaptainen und als Overen borGckschtigl, wobei fu Kapiakaorung de in die Erfragswerisoml.
g mrgagangene Liegenachifsnnseais hermmgarogen mird

Batwhofubais 10 00 Wartarg Hanin 24 wor 36
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Praom A Gyrasologre m 3. Obengeschass
Loyt wirbegendem Mabertiag hel das Mabarhiiinis noch sing Lautoed s gum 317 2026

Ursgringlich wir sene Miste von rd 1 870, €Monat worenban, Der Msbvortrsg sntholl jsdoch sme Werts-
Mmanmnﬁhﬁrﬂ#wﬂmuwww
ntalisch pngepasst wendar salile. Solangs dor Migter von dem Ve rmesle waine schofiichs Neubeschaung
ertuafen hal, kann jedoch die '‘Wiskung dies Fabiungsverzugs mmchl einiraten

Lisut Aushunft des Aufiraggebers wed derzet eine Masin in Hohe vwn 2 166 37 %onpl gerahd die ktztmaly
0 2019 an de Vertraucharpremindesentwickiuryg angepansl surts

Lot Auskurift des Verfahrensbevoltmichigien der Grongstuckssgantumenn soll de Mestenn saischen aul-
getordin wonden smin, die sich gamid der Erdwichiung des Verttsucherpresindes hitese Ml in Hihe von
rd. 2811 - €lonat zu sndricien.

Dt Mharde Uborsteagt da angesetrie markiublich ertaibare Miele und wrd dabar b fum samnanen Enoe
des hetrerhatnisses kapaoision und ss Cverment bercsschigl, wobs: ru Kapahissrung dar in die Errags-

warormitiiung emgegangens Lisganschafarinassl? hetangemgen wind
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Lot vworliegendem Mistvertrag handet es sch um en nbeltisbetes Mistverhaltni, dass Uil Auskunfl des
und des Verfahrensbevolimachigien del Grnisticksapariienann setens der Malenn fum

1N 122025 gedcGndigh worten i,

D bin dafen fu rehlende Miste won rd 1.020. - £0%onat 1 geringar als die markiubhch srtisibane Miete und
ward dSahasr fus rum vereinborfen Ende des Mstvarfllinsses kapitelisen und sis Underman borGoksichiigh,

wobi Tu Kaptalmmenng tor i die Efagssweriermitiyng sagegangene Lisgenschafuzinisals harangezogsn

ward

Barechrung dey Barsarts dor Mintsbwsichungen (Mehe - oder Mirdenmseten|
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Prams fir Physiolherages im 4. Ober und Dachgeschoss:

Lot wesrliegendem urspringichem Misverrag hafle gas Mistveehaling sins Lautred bis 2um 29 07 J037 it
st Verangarungsoption satens des Misters um weters funf Jahm

hhwmwmmmm-unum”-m-n
wisds i siher Erganzung des Mistvertrags verenban, dass bis 7u Fartigstelung dee dieser Riumichiedsn
ki Mmie geschuidet md und sich des Mistwrmasinis um den Zedraum verisngern, der sb dem 01.06 2022
b rur ordnungagemallon w#mwﬂi

wegrde il machil melgedeill, ruem VarimmmsEilungssbciieg waren die Raumiichkeden im

des Metors in Gobrauch hw“hmﬂﬂ“ﬂmm
polegt warden daher de ursprunglichan Frsten)

In winer mawton Egansung des Mabeerirogs wurte vweinbart, dass den Matenn verschesdene houbche Mall-
nahenam im § Ohelgeichoss des Gebiudes durchiibt.

D der Meaterih silslehendan Kosle somn sie md eligon W.mnﬁh
barnits erixtandenan oaten fUe verschiedets Arteten im 4 0G . de Sanierung oer Todefien)
i wrforderhch wiren, um deses Gesthoss. nutren zu kGnmen.

herr 2abd desrged kesne Wiete

;m#mmnmumwnmmmﬁ

Lust Aushunht des Verfahrensbevolimachiigion der Grundsicioumganiimenn ard Koslen i sine
hnm:n.,ﬂ-rﬂ Varrechnung bis Apnil 2176 eeiautt. Dis Mistecin geht jadech von deutiich hheren Bairi-
fpans

in dar voriegenden Wertarmiiiiung waid ohre ene Gewdhe auf rectitkche Durchsstrbaimel!l urdersbell, das
GEmAN der Angaben des Vertahnensbevolimichigien der Grungdstockssgariimestin dia Varsohnung des Kos-
T e Aptl 2028 endet und ab Mal 2026 de vereinbaris Miste 2y 2ahien st

Die surch die Verechnung origangens Mais wird dahet bis sinschislkcn Aprl 2035 kapdalsen und st

Underrent ikl dar " din Erfragewsrsmittiung
barGoksichig ':w mingegangefe Lisgen.

Berechirmung dow Baresris der beetnbamchungen [(Mefr. pder Mindarmsien]
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4.5 Verhehrewert

Grundsiiche mil der Nutzbakell des Bewariungegrundsiloks warden Ublichirveiss fu Kisilphemen gaban-
dist, dhe mech voarpnglg am Errpgevwet onendenen 2

Dt Ertragawert wirde 2um Werlermethungssichisg mi rd. 3.770.000,00 € ermiisi
Dt unblastels (+ ) Verkehrawert iU das ma aiven Geschafishaus |Arzinheus | bebaute Grunastick n 35007

Marturg. Batrnotstaile 30
Grundbuch Btartt ek N,
Martirg 13611 t
Camarthung Fiur Flurstucs
Marbug 4 1108

wird sum Warermelfiungsshchtag 01 06 2025 mit rd.

3.770.000 €

in Worten: drel Millionen siebenhundertsisbzigtsusend Euro
geschatr

{+] ohre Barocksichigung dar im Grundbuth srgetragenen Aaallastsn

Bad sinem Verkaulspres von 3,770 000.- € sgil sch on Guadratmelerpies von 1 770000- € ca 1833 m*
hutzfibche = ca 2080, €m'-Nutrfiache, den ch in der voriegenden Lage unier MiherGouschigung der
Wartmindenang  avigrund von  besordarsr Grundsiicksesnoriomaie i Hiha wn ol
1S 000, € © 1,833 m* Nutrfiiche = ca, 585.- Nir markigerschl hale

Dar vorthuhge Erirogewert von rd 4 B50 000.- € entspnci dem ca. 10, 2-fachen der marklibiich srosibaren
Jannesmerie von . 352,000, € was ebenfally marktgenechl ist. im skiuelien immotslienmandbenct 2005 =
fur gewartiich gerulrte Gabdude en durchachnitlichsr Rohortragsiaktor von 19,5 angegeban, dor das Vet
immitiungsangebnis camd grolanordnungsmiilig bestisgh

“Harriaduiiana Ul 15007 Manery T X s B
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5 Ermittlung der Wertminderung durch die in Abteilung Il des Grundbuchs einge-
tragenen Reallasten

¥ Abteiung I des Grundbuchs sind unler den id N § und 7 rwei Reslssion Tugunsion our Sactearke
Marturg GembH singetragen, sishe audh de Eirfragungabewdligu ngan & dan Anlegen

Gamidl der uniler der id. Mr. 8 engetragenen Reallast {nachiigend Restast Nr 1) ol der GrundsiOck sssgmn-
Kimer yerplichiet, ibor einven Zedraum von 20 Jehren ab Ertragung im Grondbuch nefto 17 500 - EWonat
monathch nachachussg an di Sladhearke Marfburg 2u rabien

D Emntragung ins Grundbuch sl am 0. 17 7027 erfolgh und dami hat dis Realiaal noch ene Lsdrest bis 2um
Derarnbar MHZ d h am Werfermilungaachiag noch 17 Jahre und sechs Monate (= 17,5 Jatre).

Dir Jarreswen des Rechies betrbgl demil nefio 17 500.- £0anat = 12 Monate = 210 000, €ahr,

Gamil der urjer des d. N 7 engeiragenen Reallest {nachioigend Rostast Nr. 2} o1 der GrordstGoksegmn-
imaer verpfichist, dber snen Zstrmum von J0 Jahron st Entragung im Grundbuch brufio 5 000, - EWonat |«
maBo rd. 4300, - Efonal] monathch nachechdasip an Sa Stadtsarss Marbung fu 2ahlen.

Che Eintragung its. Grondbuch st am 15,02 3023 effoigt und dami hat die Roallast noch sne Laufred bis mom
Fabriar JE3, d b am Warlermilliungestchiag noch 17 Jahm und achl Monate (= 17,66 Jakhma)

Dar Jahreavwin't di Rochhes bolrgt damil rafio 4 200 - EWonat « 12 Monals = 50 400, £/ ket
Dis Rechtsnatur der Realtasten
i § 1108 Abs 1 BGH iwl die (sutyel)y-persdniiche ) Aeallas! definiert.

11 Ein Grundstuck kann n des Weise belastel worden, dess an derargen, 2u desson Gunsten die Balasiung
erinigl, wisdsteafrende Lesstungnn aus dem Gnindsdics ro entrchiben snd (Reallesf)

Mach Abtsatr 2 wind rugetassen, dass de Resllis! auch fugunaben des jewsdigen Eigentlimors eings arderen
Grundsiiicks bastelll wenden aann [subjmatie.dingiche Hosllast)

D Urnitwruchaed fwischan der subjekdn dinglichen und subjekiy personichen Realas) bestand in der Person
des {der| Begunatiglen.

- Brsiore DogUnahigh den (die| jewesigen ExgariDmern aines andaren Grundstlcks.
- intriere e DoAnPTAR Pemon [Drw eman Destimmmien Parmonenkries |
Beithe Formen der Realast whd (bl dngliche Belestungen eines Grundsticks mil aus dem Grundstick

2u eririchisnds winderkehrendes Dins Eifft sowond auf die Realiosd ss Ganges als auch sl Eingsl-
lvisturigen fu. Canabon hat der gagen den Egentimes sinen porsdmichen Armpriach wegen der
wihiund Ser Exgenbuimared (5l werderden Einrsbeisiungen (§ 1108 BOB) Es handeit sich shor begnfllich

mm“mmmm*ﬁﬂw i parsdahchs Hafunyg mt mcht das

Crundverhdiirus, fu derm die dingliche Grundatlickshafung triil, sondanm umgekah il 7u der dinghchen Hal-
hurig efgansend de persdnliche Schuld D e perstniche Schuld sl rchl Vormssetzung fin die Reslas),

Reealiaster sind Verwarlungsrchie ), durch de - we be den Grundplantdrochien - aus dem Grongsilcs
Lamiungan zu eninchisn sind, e Grandplannechben o Seid, b Fealigsien Lestungen odar Al

Diwr Laimtungsn massen nchil in Natur sus demn Grundsilck gowsnr weerden, abar doch ingemndwas 2um Grund-
stuch in Baziohung siehen. wobei such Sachiestungen jogiichor At rugetassen werdon mussen

Zum Bempiai

- faflung siner Rohie,

- Lisrforung von Mahmngsmitiet,

« Limfrung von elslirscham Stroem,
- Linbarnatung sanes Brlicka,

- Fimchit aut Bahoizung,

b Piemch Gesrmrely il wn unde usseen urmiten, o e Rl s S St s e Yerepet gl snsshe

ARETTRNEE N BT W BN S O SRR e R T g BFEeEt RAMTE D Peakenl mia
hE'-lthl-—-r_'rﬂhl * Bleteyh haiv e =i reftaihe e lncHaPicte Mitrarg des

Thahwrofereta 10 19007 e Tt 37 vun 36
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= Begrabreshouien und =gpllage,
- iBardnil,
= Pllagavarphctiung aic

Michl erforderich ist g regeimaifige Wiederehy, dis gissche Hohe_ Jlesche An ooer fesiDestememin Hoho dar
{andars phw in § 1798 BGE (Reverschuld], grundsatsiich genigh die Sestmmbarkol Oie Um-
skarde L die Bestimenung dar Leslung mussen jedoch nechprufbar s (evll i dee Extraguogsbawiligung |

Werte mitthiemgamoda
Die durch diw Raallast bedingie Wariminderung wed vorliegend als. Barwir! siiee Jofirrde armdiol]
Hopitalisiorungarins.atr

Da¢ ber dor Ermiftiung der Zafirerde rugrunida gelegie Kapdaimiervngennosaty wird nef 2.4%, d h m dem i
der Ertrageawriarmiliung 2ugrunde geieginn Lisgenschaftasinesats, sngenommen.

Ermittiung der Werimindetung durch die Reallasten
Barechnung des Barwerts der Zeitremte Reaflast Ne. 1

Eingaben:
*  |abtiiche: Rerdenrate 2] a 210.000.00 €
¢ Lautren der Renle n . 1T.50 Jatwe
+ Anrabi ded Zahhungen pro Jahe i = 12
+ monaliiche Rerfervale R = 11.500.00 EUR
+  Tabungyweine . nochschiawg
+  Kapasisarungurinssas W = 24D [ Jant
Barechrungslormel s Barechnungsgrolen:
By =R =all

™ - 14, X780
*  Barwartakiorn (monatich, rachschussg)
Barwert der Zefirants B = 3004 583 8T €

a. . 3.000.000.00 €

Do SWertrindurung ourch die unier der id Nr B in Atileiuryg || des Grundbuchs mngetragenen Feakas! peirag
rd. X000 000 - £

Hatwhafeirafis M, 15007 Slarkurg e v
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Berechnung des Barwerts der Zoftronte Rualinst M. 2

Eingaben:

® janriche Fsnsmrale R » Bl 400,00 €
s Loufrait der Aenle n - 17,66 Jatus
« Anzahl der Zahlungen pro Jahr ! ® 12

« manallichs Renlentals R = 4 300,00 EUR
«  Zahunguwess = MACRECRURSR)
s Hapitabsssnngarinaaaty 0 = 2.40 %/ Jahr
Barechnungsiarmel und Bereehnungeghoflen

B, =R =all!

» Barweriaktor (monatiion, nacnschissig) e . 14,412264
Barwert der Zeitrante Be . 126428 62 €

EIWMH unkor des i Mr. T Ableitueg 1| des Ghundbuchs engetragenen Restast betragl

iﬁ'mﬂlmm bedingle Warminderung ergitt sich dabor mit 3,000 000,- € + 725000, € =




+

i 1. Ppeiiay Y Jib) Moy ""E

51 Delasteter Verkehrawern

Ot unbrisvists Vorkohrywer wurte furm Wenermithngiatichisg wnter 45 sus dem Ertageeen mil
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& Rechisgrundlagen, verwendete Literatur und Software

6.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertarmittiung
— in ger rum Eeipunkt der Guischisrorsisdung guRgon Fosssing -
BaukGB-

Rougesstriuch

immoWerty:

Verordhung Uber g Grundsatoe ir dee Ermitiung der Verkshrawnrte van Immobilien und der fir dis Weror-
mitfiung eriorderiichan Daten (iImmobdenwertermitbungawamordnung = ImmoiWery)

mmammwmmmq-m

BGa:
Buirgerhchag Gesstrnuch

WEG:
Gasetr Gher dos Wohnungaaigenium und das Dausraahrschl [(Wobnungesigordumsgensts — WETH)

ErbbauRG-
{esstr (e ass Ertaurechl

IVG:
Ganedr utor di Lwangaverloigarung und die Svanguverwaitung

WoFV:

‘Warprdnung zur Barschnung dor Wohnfache (Wohrfiachememmninung = WoFT)

Wi

Richtirwe pur wobmwerabhdingigen Wosnllchanbarschnung und Mabserarmitiung (Wohnfischen. unag
Stwerirchtinie — WMH)

Oam J83:

DAN 783 Biatt 2 “Wonnungan. Barschnung der Wohnflachan und Nutrfischan” (Ausgabe Februar 1862 ob-
waohl i OEtobar 1983 funichgerogan lindel dis Vorscheill in daer Prace e, wdar Anwenoung]

. By
mumwmwmmmwm—
Berechrungsverordning -

Betrky:

Wedmednung ber dem Saufsiefiung won Beinebsktaisn

WoFG.
Geeselz ubse die soniske Wohrrmumisderung

‘WolBindG: )
Gassty zur Sicherung det Fasckbwslimmng von Sariawohnungan

MHG:
Gewatz rur Regeiung dor Meihdha (Mathdnegesets -MHG: am 01 0% 2001 sufllor Krafl gelrelan und durch
erisprechends Fegaiungan im BGE abgaioat)

PiandBiG:
Prandbriefgrssts

Bafverty:
Wattridrming ber die ErmiiBung der Balsdhurgswers von GrundsEicken nach § '8 Abs 1 und J des Plang-
brefgrsaties |BelehungueerornidBun gyesmningng — Balleny|

Tatvrouiie 20, FR137 Warbuy Saile 15 v 16



.l Hepwagaaseny 19, IN0L) Marbiry WE

KWG:

Chnely Wi anh Frediwvassn

GEG:

Geansls Fur won Enedgie und sur Mulrung smeuntiars Energion 2ur Wlrne- und KEearreugung
it Gehducan = GEG)

EnEWV:
VOrLrinun(j uher snnfpesiionaen Wikrmeschul U eneigiesparencs Anisgelechink bel Gebauden [Enor.
geenEpanungsvenordrung — ENEV. am 01 11 2020 sufler Kraft getreten und durch das GEG abgoicat)

6.2 Verwendete Wertermittiungstiteratur / Marktdaten

[l Sprengnetier (FHrsg ) ImmobSenbeweriung - Markidoben und Praxighiffen, Lossbiafsammiung,
Sprengnetier immobSenbeweniung, Bad Neuenabs- Ahrwailer 2024

Sprengnetier (Hrsg | immoblienbessrtung = Letwbuch und Kommentar, Losebiafsarumiung, Sgreng.
rarflet |mencibiben boewoertung, Bad Naugnabie-Ahraoier 2024

Sprengneties (Hig ). Sprangnetnr Bocks, Onine Wisssnadatenbank fur Immobiienbewerturg

Sprengnefias ! Kleng immaWerty Das news = Kammarmiar 2ur imenobdisnswerier-
miftiungsseordnung. Sprengnetier immotillenbswariung, 200

Sorungneite: ¥ Bachwerrichifirue und NHE 2010 = Kommantar zu der newen Wensrmiiungs-
Fichiiifee Fum Sprargnetier Irvnobilisnbewartung, Senrig 2013

/ { Draflon: Das 1 x 1 dar iImmobilisnbewortung, 3
m“u-? :m Asilinge, Sprengnefer Immobi-

X B ERE 3

Waitere verwendets Quellen

WD irmohilenpresspeegel NomPhessen X024

whﬂmwm_mummwmw

[10] Metmrtage der verrmigtotan Einfailan
[11] Brandechutrconaept B 17 0507 115a ces Blros nfegrade planung, Martung vom 26.03 2010

=5 3¢

6.4 Verwendete fachspezifische Software

Das Gutachien wurde wier Varwandeng dos von der Sprengoafier Real Exlmie Sercces Gmibsd, Baif Saue-
bt Ahrweiler entwickalien Soffwarprogramms “Sprengnatier-ProSa’ (Stend 28 08 2025) ervelt

anrrcteadas X 0007 Bty B Tk ]



