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TaBebuch - Nr.i

Den vorgäng bearbeiteti

Ortsgerichtsvorneher
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SprechtaB/-2eiten:

4O7/23

Rathaus 0.16
05052 86 401

Ort:
Telefon
lelefäx
E-Maill

Datuml

ortsgericht@bad-orb.de

24.01,2024

2. Unterlagen:
Flurkarte, Grundbuchauszug

Größe in m'zFlu rst NutzungFlu rlfd. N r. GemarkungB lattG ru nd buch
1.431.Ladwirtschaftsfläche v43 \./ 2!6 vBad Orb364sv1 Bad Orb
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Einheitswertbescheid vom Finanzämt 0,00 €

0,00 €

0,0p €

3, Besichtigung, neben dem Antragstelle r/E igentü m e r wurden benachrichtigt

PLZ OTt ,
Na me

niemand

Htnweis: DießCf. in der Zreit€n AbiEitung im Grundbuch enthaltenen Eintra8unten wuden beider wertermittlung nicht b€rü.ksichtitt. Die Schät2ung bezieht(i'h äuf das

vorstehend äutsefühn€ Schätzobjekt, dleses wirdäuf den ang€gebenen Verl(ehßweltgeschätzr

für eine mödic;e Bewe.tunt von Eöbau,/ Wonnun*- / und Nießb-uthrechtei $?rden zusäEliche hformationen benöttst.

Ortsgericht Bad Orb Frankfuner Straße 2 63619 Bad Orb

Ve rke h rswe rte rm ittl u n g (Sc hätzu ngsu rku n d e)
- im schätzverfahren nach dem § 18 des ortsgerichtsgesetz für ortsgerichte in Hessen -

1. Allgemeine Angaben zum Bewertungsobjekt:
Es wiri der Verkehrswert der/s nachstehenden im Ortsgerichts - Bezirk gelegenen Grundstücke/s ermittelt

Straße

lD. 303241 O Copyright Wacker Vedag 2022



4. Allgemeine Angaben:

Eigentümer: Land Hessen - Fina nzverwa ltu ng - und drei
weitere Eigentumer in Erbengemeinschaft

T€ilen sich fiehrer€ Ei8entümer das Objekt, so sind diese in der Anlaee "Weitere EigentÜmer" namentlich edas§t.

Auftraggeber: . Zwa ngsversteigerungsgericht Gelnhausen
Az.83 K 38/23

Zweck der Wertermittlu ng: Auftrag des Versteilerungsgerichts
Gelnhausen, A2.83 K5&/-23 SPf :J

5. Zusammenstellung der wertermittlungsrelevanten Daten der Bodenwertberechnung:

6. objektbeschreibung

Das zu schätzende Grundstück liegt nördlich der K 887 (Fuldaer Straße) in Richtung

Wächtersbach-Aufenau.
Das Gebiet Rotenrain ist in südwestlicher Richtung von der K 887 und in nördlicher Richtung vom

Grenzsteinwanderweg begrenzt. Wobei der Grenzsteinwa nderweg sich am unmittelbar
anschließenden Wald
befindet.
Das gesamte Gebiet hat Hanglage und ist nach südwesten ausgerichtet. Das Objekt hat keinerlei .--

-Zugalg Weder über Feld- oder Andienungswege, noch über die angesprochene Kreisstraße bzw.

dem Grenzsteinwanderweg.
Zur K 887 liegen dem Grundstück mehrere Landwirtsch aftsflächen davor. Lediglich zum
Grenzsteinwanderweg wäre eine Erschließung für die unmittelbar am Wanderweg liegnden
Eigentümer der Grundstücke möglich. Siehe auch beigefügtes Aufsichtsbild und Flurkarte.

iD.3A':24'i O Ccpyrirhi J\ta.l.s fedea 2122

Grundstück2 Gru n dstück5

QualitätsstichtaB: 20.o7.2024 70.07.2024 20.or.2024 20.07.2024 20.01..2024

Entwicklu ngsz u sta n

d:

Ladwirtschaft
sfläche

la ndwirtsch a

ftliche
Flächen

1.431 m'? 0m2 0m2 0m2 0m2

Obj. angepasster
Boden richtwert:

0,00 € 0,00 € 0,00 €

Grundstückswert 2.003,40 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €

E l

Grundstück1 Grundstück3 Grundstück4

Art der N utzu ng:

Gru ndstücksgröße:

1,40 € v 0,00 €

Bodenwert gesamt: 2.003,40 €



r"1
,il-:a :: '. ::?1:*

Ein Flu rbereinigu ngsverfa h ren ist in der Gemarkung Bad Orb nicht durchgeführt und dürfte auch

in den nächsten Jahren nicht durchgeführt werden.

Für Schätzungen von Grundstücken in der Flur von Bad Orb ist der vorgegebene Bodenrichtwert
des Gutachterausschusses maßgebend. Danach ist für eine landwirtschaftliche Fläche in diesem

Bereich ein Bodenwert pro Quadratmeter von 1,40 € anzusetzen. Das Grundstück hat keine

besonderen Merkmale, welche ein höhqren Wert rechtfertigen würde.

Es ist festzustellen, dass gemäß des vorliegenden Gru nd buchauszugs vom 76.71..2023 sich in der

lll. Abteilung keine Belastungen befinden. Mit Eintrag vom 76.77.2023 ist jedoch in der ll.

Abteilung des Grundbuches die Zangsversteigeru ng zum Zwecke der Aufhebung der

Gemeinschaft angeordnet.

Dieses Verfahren ist offensichtlich bei dem Zwangsversteigeru ngsgericht Gelnhausen unter dem

Aktenzeichen
83 K 38/23 anhängig.

Gemäß vorgeleger Auskunft aus dem Eaulastenverzeichnis des M a in-Kinzig-Kreises vom

75.72.2023 ist für das zu schätzende Grundstück keine Baulast eingetragen. Die Auskunft ist

ebenfalls Bestandteil des Wertgutachtens.

lD: 343241 O Copyright Wacker Verlag 2022

Neben dem Land Hessen - Oberfinanzdirektion Frankfurt/Main - welches auch die

Zwangsversteigeru ng betreibt,
sind im Eigentümerverzeichnis drei weitere Eigentümer eingetragen. Die Eigentümergemeinschaft

it eine Erbengemeinschaft.
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7, wertermittlung

7.1, Verfahrenswahl - Begründung der Verfahrenswahl

Das Vergleichswertverfah ren wird angewandt, wenn sich der Grundstücksmarkt an

Vergleichspreisen orientiert. Es ist das Regelverfahren für die Ermittlung des Bodenwerts

unbebauter Grundstücke.

Der Bodenwert ist für gewöhnlich auf Grundlage von Vergleichska ufpre isen zu ermitteln. Liegen

jedoch geeignete Bodenrichtwerte vor, so können diese anstelle oder ergänzend zu den

Vergleichskaufpreisen zur Bodenwertermittlung herangezogen werden.

Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn die Merkmale des zugrunde gelegten Richtwe rtgru ndstücks

hinreiähend mit den Gru ndstü cksmerkma len des zu bewertenden Grundstücks übereinstimmen.

Für die Lage des/r zu bewertenden Grundstück/e liegt/liegen geeignete/r Boden richtwert/e vor.

Das Niveau des/r Boden richtwerte/s wurde anhand der Lagequalität mit anderen Richtwerten

verglichen und für plausibet befunden. Die Bodenwerterrhittlu ng wird daher.auf dieser Grundlage

d urchgefü h rt.

7.2. Bodenwertermittlung

Diese Bodenrichtwerte werden eventuell angepasst, wenn das zu bewertende Grundstück vom

jeweils zugrunde liegenden Richtwertgrundstück in wertrelevanten Eigenschaften oder

Zustan dsmerkma len abweicht.

Zum Bewertungsob ekt gehört/en fol ende/s Grundstück/e:

lD: 3A3241 O Copyright Wack er Yeriag 2022

FIU r Entwicklungszustand,
Art der Nutzung

GemarkungBlatt lfd.Nr.Grundbuch

7.431,276 Ladwirtschaftsfläche
landwirtschaftliche
Flächen

Bad Orb 43364557

02

03

04

05

Anderung (%) objektspezifi sch angepasster
Bodenrichtwert (€ )

Bodenrichtwert (€ ) Bez. der Wertänderung

0 7,401 7,40

0 0,002 0,00

Boden richtwertan passu n

Größe in m2Flu rst.

Bad.Orb
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lD:303241 O Copyright Wacker Vetlag 2A22

Bodenwertberech nu n

Es ergibt sich somit ein Gesamtbodenwert von 2.003,40 €.

8. Verkehrswert der/s Grundstücke/s

Der Verkehrswert der/s Grundstücke/s wird auf

2.003,40 €

-1

t..!

ot9

Grundstückswert (€ )ob.iektspezifi sch angepasster
Bodenrichtwert {€ )

Größq in m'z

2.003,40L4AGrundstück 1 !.43r

0,00x 0,000Grundstück 2

0,00x 0,000Grundstück 3

0,000,000Grundstück 4

0,000Grundstück 5

gesamt: 2.003,40

j h.n
Ort5gerichtsvorsteher Wemer Johrnns

Schöfte/in: Alfred Nollrcus Schecke5chöffe/in

0,00

geschätzt.

t

0,00

Datum, Unterschrift

74.O1.2024

+
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