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Staatlich gepriifter Bautechniker. PLANUNGS- UND SACHVERSTANDIGENBURO

Bauplanung - Bauleitung - Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Reinhold Beck - Felix-Wiesner-Str. 1 - 36391 Ziintersbach - Zertifizierter Immobiliengutachter
DIAZert (LS)-DIN EN ISO/IEC 17024

- Diplom-Sachverstindiger (DIA)

An das ) fiir die Bewertung von bebauten
Amtsgericht Gelnha.usen und unbenbauten Grundstiicken,
- Vollstreckungsgericht - fiir Mieten und Pachten

Eillop RAGREEIED - Gepriifter Sachverstindiger GIS

S tter Akademi
63571 Gelnhausen prengnetter Akademie

Zuntersbach, 24.10.2022

~ Gutachtenauftrag zur Verkehrswertermittlung im Zwangsversteigerungsverfahren gegen
@B iber das Grundstick in 63619 Bad Orb, Von-Dalberg-StraBe 80, Flur 11, Flurstick 312

Aktenzeichen des Amtsgerichtes 83 K 6/22

Sehr geehrte NG

hiermit méchte ich zum Schreiben des 4R , cingcgangen am 20.09.2022
beim Amtsgericht Gelnhausen Stellung nehmen.

Zul: Heizung
Im Gutachten auf Seite 14 wurde bei der Beschreibung der Heizungsanlage erwihnt,
dass die Wirmeverteilung iiber Flachheizkorper (Wandheizkorper) und eine

zusitzliche FuBbodenheizung erfolgt. Diese Ausfilhrung ist bei den
Herstellungskosten berticksichtigt.

Zu2: Hobbyraum / Teekiiche

\v - . - -
Die Kiichenzeile im Hobbyraum kann als Einbaukiiche in den Verrkehrswert
einfliesen. Hier wiirde dann unter den besonderen objektspezifischen
Grundstiicksmerkmalen ein Zuschlag in Héhe von max. 7.500,-- € erfolgen.

3 Im Bereich der Garage sind an der Decke und den Winden aus Sicht des

Sachverstindigen ein kleiner Schimmelschaden vorhanden. Hier durfte auf
Nachfrage ein Foto gemacht werden. Die Beschreibung mit leichten
Schimmelschaden bezieht sich nur auf die Garagendecke.
WertméBig wurde der Schaden im Gutachten nicht beriicksichtigt und hat keinen
Einfluss auf den Verkehrswert. Die Aufzéhlung war rein informativ.
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Zu 4:

Zu5:

Leichter Schimmelschaden an der Decke der Garage

Marmor

Auf Seite 14 des Gutachtens unter Fenster und Tiiren wurden die Innenfensterbdnke
mit Marmor beschrieben. Die AuBenfensterbdanke als Naturstein mit
Fensterrahmeneinfassungen. Ob die Fensterbinke in weill oder schwarz sind, sowie
das Herkunftsland Italien ist, ist fiir die Werermittlung nicht entscheident. Wertmafig
wurde die vorhandene Ausfiihrung bei den Herstellungskosten beriicksichtigt.
Ebenso die Balkonbriistung als Verkleidung bzw. als ganzer Block (siche
Beschreibung Seite 13 — Balkongeldnder)

Innentiiren

Bei der ca. 1 % Stiindigen Ortsbesichtigung wurden die Innentiirren als edelfunierte
Rohrenspantiiren aufgenommen. Sollten es sich doch herausstellen, dass massive
Eichetiiren eingebaut worden sind, miisste der Verkehrswert fiir das gesamte Haus
um ca. 7.500,-- € erhoht werden.

Zusammenfassung:

Durch die Einwinde von Jjj R kann der vom Sachverstindigen ermittelten
Verkehrswert in Hohe von 575.000,-- € um ca. 15.000,-- € auf 590.000,-- € erhiht werden.
Diese Differenz liegt im Rahmen der Schitzungsgenauigkeit und betrégt ca. 2,6 %.

Mit freundlichen Griilen




