Eingetragen im Tagebuch Nr. 243 / 2024

Schatzungsurkunde

%

Datum: 13.01.2025

Grundlagen

Wertermittlung besichtigt:

Das Ortsgericht Gelnhausen | hat am 06.01.2025 folgendes Grundstiick zum Zwecke der

eingetragen im Grundbuch von Gelnhsn. | Blatt 4697 Ifd. Nr. 3
Gemarkung Gelnhsn. | Wirtschaftsart und Lage Gréle
« [Flur  [Flurstick | h a m?
Unter dem Morder
] Miteigentumsanteil an dem o0.g. Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum

gegeniber dem Finanzamt.

(] Die Schatzung erfolgte zum Nachweis des niedrigeren gemeinen Wertes nach § 198 BewG

Die Schéatzung wurde durch folgehde Ortsgerichtsmitglieder durchgefiihrt:

Ortsgerichtsvorsteher Thomas Rehbein Beruf |Verw. Beamter a.D.

Ortsgerichtsschéffe Walther Miiller Beruf |Vermessungsingenieur
»

Ortsgerichtsschéffe Jorg Serba Beruf |Technischer Ang.

(Vermessung)

Zur Besichtigung zwecks Wertermittiung waren zusétzlich keine weiteren Personen anwesend.

Die Schatzung wurde in Auftrag gegeben vom Amtsgericht Ge!nhauseh -Versteigerungsgericht-

I (Rechtspfiegerin)

(] Der Auftraggeber weicht nicht vom
Eigentiimer ab.

<] Der Auftraggebér weicht von den Eigentiimern ab.

<] Der Bewertungsstichtag ist der 06.01.2025.

Schatzungsurkunde - geschwarzt - (geschwarzt)

Seitle 1 von 4



Folgehde Anderungen haben sich seitdem ergeben: keine

Rechtliche Gegebenheiten

Nach den Angaben der Abteilung | des Grundbuchs steht das Grundstiick im Eigentum von

itd.Nr.3.1 [
ifd.Nr.3.2 [ |
ifd.Nr.3.3 [ I

-zu Ifd.Nrm. 3.1 -3.3in Erbengemeinschaft-

[_] Abteilung Il ist lastenfrei. (X] Aus Abteilung Il ergeben sich folgende
Belastungen: Ifd.Nr.2 Zwangsversteigerung zu Zwecke
der Aufhebung der Gemeinschaft angeordnet vom

Amtsgericht Gelnhausen

(X] Abteilung Il ist lastenfrei. - (] Aus Abteilung Iii ergeben sich folgende
‘ Belastungen: '

Ein Grundbuchauszug vom 20.08.2024 lag zum Zeitpunkt der Schétzung vor.

Eine Abschrift wurde dieser Schétzimg nicht beigefigt.

Baulastenverzeichnis- und Altlastenkataster

Das Baulastenverzeichnis und das Altlastenkataster wurden nicht eingesehen.

X Es liegen keine Baulasten vor. ] Es liegen folgende Baulasten vor:
Ein Auszug aus dem Baulastenverzeichnis wurde

dieser Schétzung beigefigt.

Es liegen keine Altlasten vor. L] Es liegen folgende Altlasten vor:
Ein Auszug aus dem Altlastenkataster wurde dieser

Sché‘tzung beigefigt.

Objektbeschreibung
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GroBraumige Lage / Ort und Einwohnerzahl

Gelnhausen liegt am &stlichen Rand des Rhein-Main-Gebietes, im Zentrum des Main-Kinzig-
Kreises und ist dessen Kreisstadt. Sie ist als regionales Mittelzentrum, mit allen wesentlichen
Infrastruktureinrichtungen, einzustufen. Gelnhausen hat ca. 23.000 Einwohner.

Das zu bewertende bewaldete Grundstiick liegt im nérdlichen Bereich des Gringurtels der
Kernstadt Gelnhausen.

Néachstgelegene gréRere Stadte sind Hanau, Frankfurt/M., Aschaffenburg und Fulda. Gelnhausen
ist Uber die BAB A 66, Anschlussstellen Gelnhausen West und Ost sowie iiber Kreis- /
Landesstrallen und den Bahnhof-Ge!nhauéen zu erreichen.

Kleinrdumige Lage _

Das Bewertungsobjekt, eine im Liegenschaftskataster mit der Nutzungsart ,Wald" bezeichnete
land- bzw. forstwirtschaftliche Flache, befindet sich im Stadtwald von Gelnhausen, nérdlich der
Bebauung der GemeindestrafRe ,Alte Leipziger StraRe". Die Fldche grenzt sidlich direkt an den
Wanderweg ,Panoramaweg®.

Liegenschaftskarte wurde beigefiigt, siehe Anlage 1.

Grundstiicksbeschreibung, siehe Anlage 2.

X| Bauakte und Baupldne sind nicht vorhanden, unbebautes Grundstiick. '

Der Bodenrichtwert fiir forstwirtschaftliche Fldchen betrdgt 0,80 Euro/ m2.

(] Der Bodenrichtwert wurde aufgrund der Korrelation der GrundstiicksgréRe angepasst.

Eine Fotodokumentation ist der Schatzungsurkunde beigefiigt, sieche Anlage 3.

X Es wird keine Pacht eingenommen. (| Es liegen folgende Pachtverhaltnisse vor:
' , Einnahmen in Héhe von pro
, Einnahmen in Héhe von pro
, Einnahmen in Héhe von pro
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Verkehrswert (Darstellung der Ermittiung)

Der Verkehrswert wird auf
3.000,00 Euro
geschatzt.

[X] Die Berechnung wurde in der Anlage 4 beigefigt.

Schatzungsurkunde

Diese Schatzungsurkunde enthalt 4 Seiten und 4 Anlagen mit insgesamt 9 Seiten.

Folgende Anlagen wurden beigefigt: Anlége 1 Liegenschaftskarte'
Anlage 2 Grundstiucksbeschreibung
Anlage 3 Fotodokumentation
Anlage 4 Wertermittiung

Die Schatzungsurkunde wurde in 2 Ausfertigungen erstellt.
Ein Exemplar verbleibt in den Akten des Ortsgerichts.
4 Ein Exemplar wird an den Antragsteller ibersandt.

Kostenberechnung (Ab dem 1. Januar 2025 ist voraussichtlich die Ausstellung einer Rechnung erforderiich):

Gebiihr nach Nr. 12 der Gebihrenordnung fir die Ortsgerichte im Lande [43,50 Euro
‘| Hessen vom 17. Oktober 1980 (GVBI. | S. 406), zuletzt gedndert durch die
| Verordnung vom 20. Dezember 2022 (GVBI. S. 383).

Auslagen 25,00 Euro

Insgesamt ' 68,50 Euro
° LECERN,

Gelnhausen, den 13.01.2025

A St

L - A
Thomas Rehbein Walther Miiller Joeg Skrba

Ortsgerichtsvorsteher Ortsgerichtsschoffe Ortsgerichtsschdéffe
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Anlage 1
Auszug aus dem Liegenschaftskataster
Gemarkung Flur Flurstiick Lagebezeichnung _F_Iiche L
Gelnhausen 10 136/1 Unter dem Mbrder" - 2412 =i

Eigentimer

| BuchungsblattNr Anteil_Person Vorname

Hausnummer PLZ Ort

Name Geburtsdatum StraBe

_hﬂlygqqgsartengbschmtte R—— _u - ] : : -
Nutzungsart Name Beschreibung Fliche
Wald Laub- und Nadelholz 251036
Bodenrichtwerte vom Gutachterausschufl des Main-Kinzig-Kreises
Bodenﬂchmértl Stichtag Entwicklungszustand_Langtext Nutzung_Langtext
' 0,80 2024-01-01 Flichen der Land- und Forstwirtschaft . forstwirtschaftliche Fliche |
1,80 2024-01-01 Flichen der Land- und Forstwirtschaft .G:tl-nlar.\d ) I‘
270 2024-01-01 Flachen der Land- und-Forstwirtsch_ah "A.c_ker__ ]
750 2024-01-01 Sonstige Flachen  Freizeitgartenfiache
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Anlage 2 Blatt 1

Grundstiicksbeschreibung

Das zu bewertende Grundstiick befindet sich im Stadtwald von Gelnhausen, nérdlich

der Bebauung der ,Alten Leipziger StraBe” und grenzt mit seiner Siidgrenze direkt an

den Wanderweg ,Panoramaweg"” a

Die Siidgrenze ist noch immer mit einem Zaun bestellt, der aber ganzhch mit
Pflanzen Gberwuchert ist (siehe Anlage 3 Blatt 2).

Die nordliche, westliche und &stliche Grundstiicksgrenze sind hingegen nicht mehr
mit einem Zaun gegen unbefugtes betreten gesichert.

Auf den Bildern ist zu erkennen, dass das Grundstiick einstmals, zumindest

B teilweise, kleingértnerisch genutzt wurde. Der bestehende Bewuchs ldsst vermuten,

dass diese Nutzung vor langerer Zeit aufgegeben wurde.

Das Grundstiick weist insgesamt ein sehr starkes Nord-Siidgefélle hit einem
ungefahren Durchschnitt von 43 % aus.

Hohenprofil der westlichen Grenze (Daten HVBG)

Héhenprofil
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 Anlage 2 Blatt 2

Auf den Bildern sund neben den Resten der alten Weinbergsmauern, auch vereinzelt
Baumbewuchs zu erkennen. Der Wert des Aufwuchses ibersteigt die Kosten, die fiir
Fallung und Holzabfuhr entstunden

Mit erheblichem Aufwand kénnte eine kleingdrtnerische Nutzung im sudllchen
- Grundsticksteil wieder méglich sein.

Sollte eine Aufwuchsbewertung dennoch gewiinscht sein, so ist diese Uber
HessenForst, gegen Erstattung der anfallenden Kosten, méglich.

Kontakt:

Frau

Constanze von Thuemmler
HessenForst Landesbetriebsleitung
Leitung Servicestelle Waldbewertung

Telefon: 0641-4991-244
Mobil: 0170-8164893
" Fax: 0641-4991-101

Europastr. 10-12
35394 Gielen
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Anlage 3 Blatt 1 .

324
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Karte Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagemnt und Geoinformation
Gelnhausen Flst.136/1 ,Unter dem Mérder*

Ubersicht zu Anlage 3 Blatt 2
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Bild 2

Gelnhausen ,Unter dem Mérder”

Anlage 3 Blatt 2
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Gelnhausen Flst.136/1 ,Unter dem Mérder"
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Anlage 3 Blatt 4
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Unter dem Mérder*

136/1

Gelnhausen Flst
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Gelnhadsen Fist.136/1 ,Unter dem Mérder”
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Anlage 4

Wértermittlung

Bodenrichtwert fiir forstwirtschaftliche-Flachen = 0,80 Euro/qm
Bodenrichtwert fiir Grinland-Flachen = 1,80 Euro/gm

Fur die zu bewertende Fldche wird ein Betrag von- 1,20 Euro/gm angesetzt.

Verkehrswert

GrundstiicksgroBe 2412 qm x 1,20 Euro = 2.894,40 Euro

Gerundet: 3.000 Euro
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