
Ortsgericht

Tgb. Nr.: 286 / 23 - Sclte: I von 3

H Gelnhausen I

Datum: 20.12.2023

Schätzungsurkunde
(Grundslück.)

Am 12.10.2023 har das Amrsgerichr Gelnhausen, Philipp-Reis-Straße 9, 63571 Gelnhausen, ercucht, den Wen des nach

bezeichneten, im OdsSerichasb€zirk belegenen, Grundst0cks zu schätzen.

Bei der Schäuung wlrken folgende Ortsgerichßmlt8lleder mil:

1. Ortsg,erlchtsvorsteher

2, Stellv. Oc-vorsteher

3. Onsgerichlsschöffe

Thomas Rehbein

Joachim K0hl

Alben Kirchner

Das Onsgericht haa das zu schäuende Grundstück am 16.11.2023 mit undll,als
vertreter der Miteigentumerin eI besichtigt. Die Einladung zum Onstermin erfolgte am

08.11.2023.

Die Schätzun8 bezieht sich auf die nachstehend aufgefuhne Liegenschaft.

Diese wird auf den angeS,ebenen Wert Seschätzt.

Das GrundstOck lst eingeuagen im Grundbuch von 63571 Gelnhausen,

Blatt Nr,: 5541, Flur 6, Flurstück 326 auf die Namen, wie in Anlage I zum Einlagebogen, gelistet.
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Erläuterungen zu den Schätzwerten

Hier sind ftlr Jede etnzelne Grundsdlck anzugeben:

.) Klubrlix, dt. ln brztrl Zclt tth d6 crullödkk o&. f(L Gnlld!üclc von Shlchc. odrr thi6w.rü8!r l..g! utd Bc!.haftlnlllt 8lrahll

uordrn 3lld.

b) RllrtetEa& &n da! Grur&Ock bcl o]ürüUtgenlßet wlrEchrft nrci,lulü tqrrllrcn kam.

c) Glzdüt! Ma- odlr Prchulnr.n, JlMi.n.

d) Letrfi Ehhcltswln ultllr AB.b. dr! Jltnr dtr Fe$*tzr.$8.

€) Bodlnuiss..

\./ f) Bci Gcbedlo: Bauan uld die wn öfrlttdldcn FelEn,lrllctrrün8s{lüdlm tlet8t{Ea trtaild|ltu8s'lr.fllr.

0 Barag, un dan der fatrl dlr Grulllllk}! v.' n8€n rdtd, rrell 6 tllt llmr Grunddlq§barklir, Glmm Woht!?cil, Alnü.ilncht od.r

thnllchcm dhglid[m Rlcht b!|.!rn bt.

Lfd. Nr 1

zu a) siehe Einlagebogcnl

Der GesamMen der Schätzung beträ8,t demnach: 1.200.00 Et R

( in wonen: Elntauscndundzwclhundcrt EUR )

Kostenr€chnun{

w€n wi€ nebenstehend:

Gebtihr nach Nr. 12

Geb. Verz.

43.50 EUR

AuslaBen 35.00 EUR [Kllomctcrpauschalc für 3 Oc-Schöffcn. Tlllwcbc Mchrfrhaofahrtl

Summe: ZE§O EUR

Cebtlhr erhalten: [Übcrwcisungsbcleg gilt als Quirtungl
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ts Gelnhausen I

Einlagebogen

Schätzu ng des Verkehrswertes
Objekt:

Waldfläche, Landwirtschafl stläche in
d€r Gemeinde Gelnhausen - ln den Vogt€n

Buchungsblatl: 5541

Gemarkung: Gelnhausen

Flur: 6

Flurslück: 326

Eigenttimer des Grundstucks:

S,EHE ANLAGE I

20.12.2023

gttxH Uitr.i cEochaFH.iclltll

Llttßt-t!r.r(t Dal E!raoa4rac(Ett urror

Diese Wertermittlung besteht aus insgesemt 7 Seilen,
plus eine Seite: Anlagg I, für die interne VenEndung des AG
Ausfertigung 1 - Amtsgericht Gelnhausen (Original + 6 Kopien)
Ausfertigung 2 - Orlsgerichl Gelnhausen I
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Tgb.-Nr.: 285 I 23
. Versteigerungsgericht -

Ortsg6richt ä Gelnhausen I 20.12.2023
83 K 36/23

lnhaltsverzeichnis

Dockblatt

lnhaltsverzeichnE

Vorbam6rkung / Grund18gen dor Volkehrsurortermittlung

1.1 Auf,raggeber / Anlsss

1 .2 \A,brterminlungsgrundlagen .

1 .3 Orlsbesichtigung

1.4 Angaben zur Liegenschafr. .

1.5 zuschnitt / Beschafienheit. .

I.5.1 Bodenwortermiülung

1.5.2 Flur 6, Flurstück 326 ..
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2. Erschließungszustand

2.1 lnfrastruktur

2.2 Bildansichten

BodrnwBrt

3.'l Bodenrichtwett und Legsplen.

Bet eb8urert aus Holzohschlag.

4.1 Ertragswert Holzeinschlag

Beu,orteter Schätzwert des Grundstaick einschli6ßlich Holzernte.
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1 . Vorbemerkung / Grundlagen det Vsrkehr8urertermittlung

Auftreggeber / Anlass

Aunraogeber:

Tgb.-Nr.: 286 123 Ortsgericht
- VrrstGig.rungsgGricht - t3 K 36n3

Werlermittlungsslichta g :

Qualilätsstichtag:

'l.,2 Werlermittlungsgrundlagen

Gelnhausen I 20.12.2023

Amtsgericht G6lnhausen
AZ: 83 K 38/23
- Versteigerungsgericht -

Verke hrswerlermittlung zu

Versteigerungszwecken

2210.2023
22.10 2023

BRW-RL. BewG, BauGB, lmmowertv

Kleiber, Grundstückswertermitllung

I mmobi lien marktberichl-MKK-2023
Auszug aus dem Liegenschaflskataster
GrundbuchauszugBlatt: 5541

08.11.2023

16.11 .2023 - 15"

Thomas Rehbein

Joschim Kühl

Alberl Kirchner

Beim Ortstermin am 22.10.2023 konnte
die ungefähre Lage des Grundslücks
besichtigt werden.

B

1.3

'l .4

Rechlliche Grundlagen:

Literatur:

Gulachterausschuss-MKK-Büdingen

ortsb€3ichtigung

Einladung zum Ortstermin:

Orlstermin am:

Tsilnshmer:

Eigenlümerverlreler:

Ortsgerichlsvorsleher:

Stellv Ortsgerichtsvorstehe c

Sachverständiger Schöfie:

Bemerkungen:

Angrben zur Lbgeßchaft
Bei dem Grundstück: Flur6, Flurslück 326 handelt es sich um eine eine Nichtwirtschaflswald- und

Buschfläche. Das Grundstuck ist weder in elnem Bebauungsplen erfasst, noch ist es in einem

Fläch6nnutzungsplan als Bauorwartungsland eusgewi€sen. Eine Erschließung isl nicht gsgBbon.

Grenzmarkierungen konnten nicht entdeckt werden. Zur ungefähren Lagebestimmung wurden die

GP$Daten der Eckpunkle eus dem Geoportal-Hessen ermittelt, Siehe Lageplan Pos. 3.1,

Seite 6 \on 7. Die Lage des Grundstücks wurde vor Orl por GPs-Navigator ermitlelt. Vor einer

Nulzung durch den neuen Eigentümer ist eine Einmessung durch zugelassene Vermesser vorzu-

nehmen. Eine Begehung d€s Grundstücks kann Ub€r die urngebende Lieqenschafi der Stadt

Gelnhausen erfolgen. Eine entsprechonde Veroinbarung mit der Stedt GN ist zu Trefien,

Das vermutlich ehemalige Wbinberggrundsltlck ist nach der AuOebe der landwirtschanlichen

Bewirtschanung veMildert und nun unregBlmäßig mit Bäumon und Sträuchem bewachsen die sich
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Grund der Schätzung:
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Gelnhausen I 20.12.2023

83 K 36/23

im Laufe der letzten Jaheehnte als Wldwuchs entwickelt haben. Der Baumbestand besteht aus

unaegelmäßig gowachsenen Eichen, Buchen, Robinien, Haselnusssträuchem und Brombeer-

hecken. Eine bewirtschaiote Beforstung liegt nichl vor. Di€ vorhandenen Bäume sind bestenfalls

als Brennholz zu verwonden. Die exlreme Hgnglage erschwert den Abtransport des Einschlages.

1.5 Zusc hnitt / Beschaffenheit

1.5.1 Bodenuertermittlung nach BRWfiL vom 11 0l 2011 Anlage 1, NuEungsanrnkst.log f(x Bodenrichtwo(e

5 Landwirtschailicho Fläche (LYq
5 2 Grünland (GR)
6 F o rstwirlsch8 iliche Flache (F)

Tgb.-Nr,: 286 123
- Versteigerungigsrichl -

Ortsgericht ä

Bodenrichtwert des Gutachtereusschuß des Main-
Kinzio-Kreises filr die Gemeinde Gelnhausen,
Gemarkung:

Beitragszustand

1 .5.2

Nutzungsart:

Richtworl:

Flur I Flurstuck 328, !g!!gs-.!&s!s

Fsk wegfont:

Mitllere Abmessung6n:

Grundstticksgröße:

Himm€lsrichtung:

Topografio:

2. Erschließungszustand

2,1 lnfrastruktur

Slraßenart:

Straßenausbau:

Gelnhausen

erschließungsbeitregsfrei (eb0 nach

BauGB

Land- forstwirtschaftliche Flächo

Siehe Position: 3.1

An der südlichen Grundstückgrenze
eingeschränkt vorhanden.

ca. 154 - ca. 9 m

1.406 m2 lt. Auszug aus dem
Grundbuch

Südhanglage

Starke Neigung. (siehe Höhenprofil 3,1)

Asphaltstraße im Nordbereich in etwa

10,00 m Entfernuno. Nur Uber Nachbar-
grundstücke erreichbar.
Laut Liegenschaffskataster im sldlichen
Bereich vorhenden. Vor Ort nichl erkenn-

bar.

Feldweg:
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Kein direkter Straßenanschluss

Slraße:
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Tgb.-Nr.: 286 I 23 Ortsgericht
- Versl.igc.ungsg€richt - 83 K 36/23

2.2 Bildansichten

ä Gelnhausen I 20.12.2023
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Tgb.-Nr.: 286 I 23 Ortsgericht
. versteigerungsg.richt - 83 K 36/23

Gelnhausen I 20.12.2023

BodenrYsrt

Bodenrichtwsrt und Leg.plan - Flur 6 Flurstl,lck 326 - !.f Sglye@

utsung!artenebDchnlttc
N6!rng..rt N.m. Lrörllbung tlldr.
wdd Lubholr 608

W6ld G.hd. 708

Bodenrichlwede vom Gutachtorausschuß des Maln-Kinzig-Krolses

Bodanriahtü.rr StkhLg Cnt*icuung.rurtnd.L.ogt.xl Nuttu.{-[.n9tart

080 2022-01-01 Fläche^ d.r trnd. u6o to.ltw(tr(hall lorstnrntch.hl(te Flä(h.

1.7A 2Cr22 01 Cl rl.rher .i.r Land unc Fffsit{,{t«hah 6run and

2,50 2022.01-01 FLüe,r de. L.ncl. u,ru Forslwirtr(lrdll A(t.r
7 50 ;022-01-Cl Sonat,ga lt.chli lrerrotgad4nlla(h€

01 01 2ll27
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Tgb.-Nr.: 286 I 23 Ortsgericht
- Vsrstcigerungrgcricht - lJ K 36/23

Gelnhausen I

rn,

EUR/nr2

EUR

EUR

rf
EUR/Ar g€mäß B6wG

EUR

EUR

ä

1406.00

0,26

36,56

37.00

20.12.2023

Grundstücksgrößo: 1.406,00

Bodenrichtwerl forstwlrtschsfilicho Fläche 0,80

DareusresultierenderBodenwert: 1.124,80

Bewertatet Bo&nwert: 1.126,@

4, Betriebsur€rt aus Holzeinschlag (§ 142, Abs. 2 ä - Bew.rtungsgctetz' Nichtwirttchattswald)

Ertragswcrt: "Holzeinschlag":

Grundstücksgröße

Ertragswert t0r Holz6inschlag

Daraus rosultierender Erlrags.wert

Vo äufloer bewertetat Ertaoswert:

Gomäß Auskunfr des Hessischen Forstamtes in Hanau-Vlblfgang werden Grundstücke der

vorliegenden Art mit einem V\brt von 0,8 bis 1.2 EUFym'z gehandelt. Für das zu bewertende

Nichtwirtschefrswald-Grundstück wird ein Wert von I ,00 EUR/rn': zu Grunde gelegt.

Ertragswert t0r Holzein8chlag:

1,00 EUR/nr'z - 0,80 EUR/rnz: 0.20 EUR/r#

Oaraus resuftiorender Ertragswertr 281,20 EUR Aeset V1left wird lür die 2u baweflendo Waldqualität für zu

hoch angasehen. Es wd der vl#tt gom l BewG in die Schätzung dufgonommen

Ertraqswe i oesamt: 1.161 .36 EUR

5. Bewerteter Schätz\irrert des Grundstücks einschl. Holzernte

Der Verkehrswert wird, gsmäß den vor ermittolten Bodenwerten, festgelegt auf:

1.200.00 EUR

Ortsgoricht Ciolnhausen I

20.12.2023

Joachim Ktihl
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