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Verkehrswertermittlung (Schitzungsurkunde)
- im Schétzverfahren nach dem § 18 des Ortsgerichtsgesetz fiir Ortsgerichte in Hessen -

in der Zwangsversteigerungssache

Az. 82 K 32/21

1. Aligemeine Angaben zum Bewertungsobjekt:

Es wird der Verkehrswert der/s nachstehenden im Ortsgerichts - Bezirk gelegenen Grundstiicke/s ermittelt.

Grundbuch Blatt | Ifd.N | Gemarkung Flur | Flurst | Entwicklungszustan | GriBe in

I. ; d, Art der Nutzung m?

1 | Wichtersbach 3977 | 1 Wichtersbac | 9 680 Baureifes Land 475

h reines Wohngebiet

2 0
3 0
4 0
5 0




2. Unterlagen:

Emheltswertbeschemm Finanzamt Wert 0,00 €
Wert 0,00 €
Wert 0,00 €

3. Besichtigung, neben dem Antragsteller/Eigentiimer wurden benachrichtigt:

Name Vorname Stralle PLZ Ort anwesend




4. Aligemeine Angaben:

Eigentiimer:

Teilen sich mehrere Eigentimer das Objekt, so sind diese in der Anlage "Weitere Eigentiimer” namentlich erfasst

Auftraggeber:

Zweck der Wertermittlung:
Zwangsversteigerungsverfahren

Az. 82K 32/21

Amtsgericht Gelnhausen

5. Zusammenstellung  der  wertermittlungsrelevanten  Daten  der
Bodenwertberechnung:

?mndstiick Grundstiick? | Grundstiick3 g}rundstuck ?rundstuck
Qualititsstichtag: | 06.04.2022 |06.04.2022 |06.04.2022 |06.04.2022 |06.04.2022
Entwicklungszusta | Baureifes
nd: Land

reines
Art  der  Nut] Wohngebiet
OrundsticksgroBel 75 e lo me [0 m [0 m o e
Obj. angepassti ;o400 elog0 € 000 € 000 € [000 €
Bodenrichtwert:
Grundstiickswert: 20‘750’00 0,00 € (000 € (0,00 € (000 €
Bodenwert gesamt 80.750,00 €

6.  Objektbeschreibung

Bei dem zu bewertenden Objekt handelt es sich um einen Bauplatz in einem Wohngebiet
von Wachtersbach in Hanglage . Bezlglich der Lage und dem Zustand des Gelandes wird
auf die beigefugten Bilder verwiesen.
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7. Wertermittlung
7.1. Verfahrenswahl - Begriindung der Verfahrenswahl

Das Vergleichswertverfahren wird angewandt, wenn sich der Grundstiicksmarkt an
Vergleichspreisen orientiert. Es ist das Regelverfahren fiir die Emittlung des Bodenwerts
unbebauter Grundstiicke.

Der Bodenwert ist fiir gewohnlich auf Grundlage von Vergleichskaufpreisen zu ermitteln. Liegen
jedoch geeignete Bodenrichtwerte vor, so kénnen diese anstelle oder erginzend zu den
Vergleichskaufpreisen zur Bodenwertermittiung herangezogen werden.

Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn die Merkmale des zugrunde gelegten Richtwertgrundstiicks
hinreichend mit den Grundstiicksmerkmalen des zu bewertenden Grundstiicks iibereinstimmen.

Fiir die Lage des/r zu bewertenden Grundstiick/e liegt/liegen geeignete/r Bodenrichtwert/e vor.

Das Niveau des/r Bodenrichtwerte/s wurde anhand der Lagequalitdt mit anderen Richtwerten
verglichen und fiir plausibel befunden. Die Bodenwertermittlung wird daher auf dieser Grundlage
durchgefiihrt.

7.2. Bodenwertermittlung
Diese Bodenrichtwerte werden eventuell angepasst, wenn das zu bewertende Grundstiick vom
jeweils zugrunde liegenden Richtwertgrundstiick in wertrelevanten Eigenschaften oder

Zustandsmerkmalen abweicht.

Zum Bewertungsobjekt gehort/en folgende/s Grundstiick/e:

Grundbuch Blatt | Ifd.Nr | Gemarkung Flur Flurst. | Entwicklungszustand, GroBe in
, Art der Nutzung m?
1 | Wichtersbach 3977 |1 Wéchtersbach 9 680 Baureifes Land 475
reines Wohngebiet
2 0
3 0
4 0
3 0
Bodenrichtwertanpassung:
Bodenrichtwert (€ ) | Bez. der Wertdnderung Anderung (%) objektspezifisch angepasster
Bodenrichtwert (€ )
1 170,00 0 170,00
2 0,00 0 0,00
3 0,00 0 0,00
4 0,00 0 0,00
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5 0,00 0 0,00
Bodenwertberechnung:
GréBe in m? objektspezifisch angepasster Grundstiickswert (€ )
Bodenrichtwert (€ )

Grundstiick 1 475 | x 170,00 80.750,00
Grundstiick 2 01]x 0,00 0,00
Grundstiick 3 0 [x 0,00 0,00
Grundstiick 4 0 |x 0,00 0,00
Grundstiick 5 0|x 0,00 0,00
gesamt: 80.750,00

Es ergibt sich somit ein Gesamtbodenwert von 80.750,00 €.

8. Verkehrswert der/s Grundstiicke/s

Der Verkehrswert der/s Grundstiicke/s wird auf

80.750,00 €

geschétzt.

Datum, Unterschrift ) - : } -
06.04.2022 M z (-7,

Ortsgerichtsvorsteherin Bérbel Bischgi?”

<z -
7 Dienstsiegel
[« & (Stempel)
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