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06.u.2022

E-Mail

Dalum:

Verkehrswertermittlung (Schätzungsurkunde)
- im schätzverfahren nach dem s 18 des ortsgerichtsgesetz für ortsgerichie in Hessen -

in der Zwangsversteigerungssache

Az. 82 K 32121

l. Allgemeine Angaben zum Bewertungsobjekt:
Es wird der Ve*ehrsw€rt der/s nachstchcnden im Ortsgerichts - Bezirk gelegenen Grundstückds ermittelt.

Grundbuch B latt rfd.N
r

Gemarkulg Flur Flurst Eotwicklungszustan
d, Art dcr Nutzung
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I Wächtersbach 3911 I W:ichtersbsc
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2. Unterlagen:

Finanzamt
Wen 0,00 €id

0,00 €

0,00 €

3. Besichtigung, neben dem Antragsteller/Eigentümer wurden benachrichtigt:
Name Straße PLZ



4. Allgemeine Angaben:

Teilen sidl mehrere Elgentümer das objekt, so sind djase in der Anlage v\reiters Eigentümof nämentich erfasst

Auftraggeber: Amtsgericht Gelnhausen

5. Zusammenstellung der wertermittlungsrelevanten Daten der
Bodenwertberechnung:

Grundstück
I

Grundstück2 Grundsti.ick3
Grundstück
4

Gnrndstück
5

Qualitätsstichtag: 06.04.2022 06.04.2022 06.04.2022 06.04.2022 06.04.2022

Enrwicklungszusta

nd:

Baureifes
Land

Art der Nut
Ieme§

Wohngebiet

Grundstücksgröße 475 m2 0m2 0m'1 0m2 0m'

Obj. angepasst

Bodenrichtwert:
170,00 € 0,00 e 0,00 € 0 00 € 0,00 €

0 00 € 0 00 € 0 00 € 0,00 €

6. Objektbeschreibung

Bei dem zu bewertenden Objekt handelt es sich um einen Bauplatz in einem Wohngebiet
von Wächtersbach in Hanglage . Bezüglich der Lage und dem Zustand des Geländes wird
auf die beigefügten Bilder verwiesen.

Eigentümer:

Zweck der Wertermittlung:
Zwangsversteigerungsverfahren

4z,82K32/21

Grundsrückswerr: 
| 3o "o'"

Bodenwert gesamt 80.750,00 €
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7. Wertermittlung

7.1. Verfahrenswahl - Begründung der Verfahrrnswahl

Das vergleichswertverfal'en wird angewandt, weDn sich der Grundstücksmarkt anvergleichspreisen orientiert. Es ist das Regelverfahren für die Errnittllnl-ä".- äoa"r*"n,
unbebauter Grundstäcke.
Der Bodenwert ist für gewöhnlich auf Grundlage von vergleichskauforeisen zu ermitteh. Liegenjedoch geeignete Bodenrichtwerte vor, so krrnnen diäe anstelä oder ..gä*"rJ ^ a",Vergleichskaufpreisen zur Bodenwertemittlung herangezogen werden.
Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn die uernnate äes Ägrunde gelegten Richtwertgrundstücks
hinreichend mit den Grundstücksmerkmalen des zu bewerten-den Gnind.ii.k üb"."i*tl-"n.
Für die Lage des/r zu bewertenden Grundstäck/e liegt/liegen geeignete/r Bodenrichtwert/e vor.Das Niveau des/r Bodenrichtwerte/s wurde -harra oä raequaruit mit anderen Richtwerten
verglichen und fi.ir plausibel befunden. Die Bodenwerterrnittrung wm a*e, auf aies". c.*ahg"
durchgeftihrt.

7.2. Bodenwertermittlung

Diese Bodenrichtwerte werden eventuell angepasst, wenn das zu bewertende Grundstück vomjeweils zugrunde liegenden Richnvertgrunästuck in wefirelevanten Eigenschaften oder
Zustandsmerkmalen abweicht.

fol s GrundstücVe:Zum

Bodenrich

ekt en

Grundbuch Blatt lfd.Nr Gemarkuag Flur Flulst Entwicklungszustsn4
An der Nutzung

Größe in
m2

I Wächtersbach 397',7 I Wächtersbach 9 680 Baureifes Land
reines Wohngebiet

475

2
0

3
0

4
0

5
0rr
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r rIrI
Bodendchtwert (€ ) Bez. der Wertänderung l\ndenrng (%) objektspeTifi sch angepasster

Bodenrichtwert (€ )
1 170,00

170,00
2 0,00

0 0,00
0,00

0 0,00
4 0,00

0 0,00

lD: 428938 @ Copyright Wacker Verlag 2O2O
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Seite5von5Seiten

5 0,00 0 0,00

Bodenwertberec

Es ergibt sich somit ein Gesamtbodenwert von 80.750,00 €.

8. Verkehrswert der/s Grundstücke/s

Der Verkehrswert der/s Grundstücke/s wird auf

80.750,00 €

geschätzt.

Größe in m, obj ektspezifi sch angepasster
Bodendchtwert (€ )

Grundstilckswert (€ )

Grundstück I 475 170,00 80.750,00

Crundstück 2 0 0,00 0,00

Grundstück 3 0,00 0,00

Grundstück 4 0 0,00 0,00

Grundstück 5 0 0,00 0,00

gesamt: 80,750,00

Datum, Unterschrin

06.o4.2022

lD: 428938 @ Copyright Wacker Verlag 2O2O
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