Vom Regierungsprasidium Kassel éffentlich bestellter
und vereidigter Sachverstandiger Landwirtschaft.

Staatlich gepriifter Bautechniker. PLANUNGS- UND SACHVERSTANDIGENBUURO

o

Bauplanung - Bauleitung - Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Reinhold Beck - Felix-Wiesner-Str. 1 - 36391 Zunjersbach . Zertifizierter Immobiliengutachter
Amtsgericht Gelnhausen |  DIAZert (LS)-DIN EN ISO/IEC 17024

- Diplom-Sachverstindiger (DIA)

An das n o i

. eng. 09 Feb. 2024 i fiir die Bewertung von bebauten
Amtsgericht Gelnha.uscn / . und unbenbauten Grundstiicken,
- Vollstreckungsgericht - A taeh. e B0 ..ben|  fiir Mieten und Pachten

Philipp-Reis-StraBe 9

............ R O - Gepriifter Sachverstindiger GIS

S t demi
63571 Gelnhausen % prengnetter Akademie

Zintersbach, 07.02.2024

e Gutachtenauftrag zur Verkehrswertermittlung im Zwangsversteigerungsverfahren gegen
Sl iber das Grundstiick in 63637 Jossgrund - Pfaffenhausen, HandtalstraBe 7, Flur 3, Flurstiick 133
Aktenzeichen des Amtsgerichtes 82 K 22/23

Sehr geehrte Frau Ostreich-Giinther,

e ————— e e

beim Verkehrswertgutachten fiir das” E\;'éhg:s“vc(stcigemngsverf;ﬁ@gegen Frau Sylwis
iiber das ~Grundstick in 63637 Jossgrund - Pfaffenhausen,

HandtalstraBe 7. Flur 3, Flurstiick 133 ist auf Seite 2 des Gutachtens ein Fehler unterlaufen.

Hier wurde leider der Wertermittlungsstichtag nicht richtig angegeben. Ich lege eine berichtigte
Seite 2 des Gutachtens mit Kennzeichnung des richtigen Wertermittlungsstichtag bei.

Falls weitere Anderungen bzw. Ergiinzungen notwendig sind, geben sie mir Bitte kurz

Bescheid.

Mit freundlichen Griilen

Anlagen: Berichtigte Seite 2 des Gutachtens in 4-facher Ausfertigung
Felix-Wiesner-Str. 1 - 36391 Zuntersbach Bankverbindung: Finanzamt:
Tel.:097 41-16 84 Merkur Bank Bad Briickenau 63552 Gelnhausen
Mobil:0171-43 35022 BIC: GENODEF1MO06 Steuernummer: 0 19 805 00536

e-Mail: planungsbuero.beck@t-online.de IBAN: DE91 7013 0800 0001 4145 34
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Wertermittlungsergebnisse
(in Anlehnung an Anlage 2b WertR 2006)

Fiir das mit einem Zweifamilienwohnhaus mit in 63637 Jossgrund - Pfaffenhausen, Hand-

Garage bebaute Grundstiick talstrafle 7
Flur: 3, Flurstiicksnummer 133 Wertermittlungsstichtag: 02.01.2024
Bodenwert
Grundstiicksteil | Entwicklungs- | beitragsrecht- | BW/Fliiche Fliche Bodenwert (BW)
stufe licher Zustand [€/m?] [m?] [€]
Gesamtflache baureifes Land | frei 49 .47 1.326,00 65.600,00
Summe: 4947 1.326,00 65.600,00
Objektdaten
Grundstiicks- | Gebiudebe- BRI BGF WF/NF Baujahr GND RND
teil zeichnung / [m?] [m?] [m?] |Jahre] [Jahre]
Nutzung
Gesamtflache Einfamilien- 504,00 180,50 1965 70 39
haus
Gesamtflache Garage 29

Wesentliche Daten
Grundstiicksteil Jahresrohertrag RoE [€] BWK Liegenschaftszinssatz | Sachwert-
[% des RoE] [%o] faktor
Gesamtflache 14.932 80 3.733,20 € 2,50 0,85
(25,00 %)
Relative Werte
relativer Bodenwert: 363.43 €/m* WF/NF
relative besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale: -55,40 €/m* WE/NF
relativer Verkehrswert: 1.606,65 €/m* WF/NF
Verkehrswert/Rohertrag: 19,42
Verkehrswert/Reinertrag: 25,89
Ergebnisse
Ertragswert: 290.000,00 € (100 % vom Sachwert)
Sachwert: 290.000,00 €
Vergleichswert: -
Verkehrswert (Marktwert): 290.000,00 €
Wertermittlungsstichtag 02.01.2024

Objekt: 63637 Jossgrund - Pfaffenhausen, Handtalstralle 7 AZ 82 K 22/23 GA-Nr.: 23-28



