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STRUNCK & MEINZER

Sachverstandigenbdro fur die Bewertung von Immobilien

Exposé zum Verkehrswertgutachten

Aktenzeichen

LP 71K44/22

Objekt Mehrfamilienhaus mit Nebengeb&auden

(ehemalige Metzgerei mit Wohnhaus)
Lage 68623 Lampertheim, BahnhofstralRe 4
Grundstiicksbezeichnung Gemarkung Hofheim, Flur 10, Flurstiick 162
GrundsticksgroRe 710 m?
Nutzung gewerbliche Nutzung eingestellt; tiw. vermietet

(Wohnraum im Hauptgebéaude)
Baujahr Ursprungsbau vermtl. um 1900, Anbauten um 1959 bis 1981
Nutzflachen rd. 93 m? (Nebengebéude)
Wohnflachen rd. 327 n? (Hauptgebaude);

Stellplatze/Garagen

gesamte Hofflache

Freiflachen

Uberwiegend befestigt

Baubeschreibung

Massivbauweise, Mauerwerk auf3en verputzt und gestrichen.
Satteldach aus Holz mit Ziegeldeckung . Fenster aus Holz- oder
Kunststoff, tberwiegend mit Isolierverglasung. Eingangstiren aus
Aluminium mit gro3flachiger Verglasung (tlw. defekt, vandalisiert)

Altere Ol-Zentralheizung mit tiw. zentraler Warmwasserversorgung.
einfache bis durchschnittliche Sanitareinrichtungen.
Einfache bis durchschnittliche Elektrik.

Nebengebéude in Massivbauweise

Zustand der Gesamtanlage: befriedigend bis schlecht.

Wertbeeinflussende Umstande

starker Instandhaltungsstau, tiw. Schaden an den Gewerken
((besonders innen und im Dachbereich); tlw. vermuliter Zustand;
Modernisierung unterstellt (ca. 300.000 €)

Wertermittlungsstichtag 17.05.2023
Bodenwert 190.000,00 €
Ertragswert 260.000,00
Sachwert 345.000,00 €
Wert / m? keine Angabe
Verkehrswert 270.000,00 €

Keine Gewabhr fir Richtigkeit und/oder Vollstandigkeit.

Claus - Dieter Meinzer c/o Sachverstéandigenbiiro Strunck & Meinzer
Thaddenstr. 14 A 69469 Weinheim
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Seitengebaude

Keine Gewahr fiir Richtigkeit und/oder Vollstandigkeit.
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