SACHVERSTANDIGENBURO FUR IMMOBILIENBEWERTUNGEN

DIPL.-ING. ARCHITEKT JORG HOFFMANN

} VON DER ARCHITEKTENKAMMER RHEINLAND-PFALZ
_ OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN

55276 Oppenheim, Friedrich-Ebert-StraBe 57

Telefon 06133 - 7 07 55
Internet: www.bewertungsgutachter.com Telefax 06133 - 926069
E-mail: hoffmann@bewertungsgutachter.com Mobiltel. 0172 - 6532586
Verkehrswertgutachten Oppenheim, den 19.06.2024

(in dem Zwangsversteigerungsverfahren zur Aufhebung der Gemeinschaft / Amtsgericht Lampertheim / Az. 71 K 21/23)

fur das landwirtschaftliche Grundstiick Flur 3 Flurstlick Nr. 705/1 zw. Autobahn und westl. Ortrand in

68519 Viernheim, Am Sandhéfer Weq rechts

zum Wertermittlungsstichtag 19.06.2024

ungefahre Lage

Verkehrswert : 38.700 Euro

Oppenheim, den 19.06.2024

Dipl.- Ing. Architekt J6rg Hoffmann
Von d. Architektenkammer Rheinland-Pfalz
offentlich best. u. vereid. Sachverstandiger
flir d. Bewertung beb.u.unbeb.Grundstlicke
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Allgemeine Angaben: (Ubersicht der objektbezogenen Daten)
Auftraggeber: Amtsgericht: Lampertheim

Auftrag vom: 19.02.2024

eingegangen am:  26.02.2024

Aktenzeichen: 71 K 21/23
Eigentiimer:
(Laut Auftrag des Amtsgerichts sollen die persdnl. Namen nicht im Gutachten genannt werden, sondern in einem gesonderten
Anschreiben an das Amtsgericht mitgeteilt werden.)
Grund der Gutachten- ZWANGSVERSTEIGERUNGSVERFAHREN
erstellung: zum Zwecke der Aufhebung der Gemeinschaft
Objekt: Ifd. Nr. 3. Gemarkung: Viernheim

Flur: 3

Flursttick: 705/1, Ackerland,

Am Sandhéfer Weg rechts
GrundstiicksgréBe: 5.158 gm

Grundbuch: Viernheim, Blatt 8253

Zubehor: Zubehor im Sinne der §§ 97 und 98 BGB
ist nicht vorhanden.

Objektart: landwirtschaftliches Grundstiick
(brachliegend mit verunkrautetem Grinbewuchs)

in direkter Nahe zur Bundesautobahn A 6 und zwar 6stlich
davon gelegen, bzw. westlich des ca. 25-30 m entfernten
Wohngebiets Adolf-Damaschke-StraBe gelegen, welches
bereits durch den erhebl. Verkehrslarm der BAB A6
beeintrachtigt ist.

Im Stden grenzt das Bewertungsgrundstuck an eine
verunkrautete Béschung mit einem dahinter gelegenen
asphaltierten landwirtschaftlichen Weg an.

Im Norden grenzt das Bewertungsgrundstiick

an einen schmalen, unbefestigten landwirtschaftlichen
Weg an, im Nordosten an einen Stahlgitterzaun des
Nachbargrundstiicks Flurstiick Nr. 1947,

ansonsten an umliegende landwirtschaftliche
Nachbargrundsticke.
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Baurechtlicher Sachverhalt: Lt. Auskunft des Magistrats der Stadt Viernheim,
Bauverwaltungs- und Liegenschaftsamt, bzw. des
Amts flr Stadtentwicklung und Umweltplanung,
wurde folgendes schriftlich mitgeteilt:

1. Das Grundstuck ist im Flachennutzungsplan gréBtenteils
als Gebulsch, Griinverbindung (geplant) und tlw. als
sonstige HauptverkehrsstraBBe (geplant) dargestellt.

Um Rohbauland bzw. Bauerwartungsland handelt es
sich nicht. In dem 2013/14 aufgestellten Bebauungsplan
Nr. 222 ,Schmittsberg 1I* (jetziger westlicher Ortsrand),
welcher teilweise unmittelbar an das Grundstiick grenzt,
wurde es nicht aufgenommen.

2. Das Grundstuck befindet sich somit nicht im Geltungs-
bereich eines Bebauungsplans.

3. Da sich das Grundstiick auch nicht innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteils befindet, findet
§ 34 BauGB keine Anwendung. Bauliche MaBnahmen auf
dem Grundstiick waren daher nach § 35 BauGB zu
beurteilen. (betr. AuBenbereichsvorhaben)

4. Das Grundstiick befindet sich nicht in einem stadtebaulichen
Entwicklungsbereich. Es ist auch nicht in ein Boden-
ordnungsverfahren einbezogen.

5. Das Grundsttick ist weder durch StraBe, Leitungen noch
einen Kanal erschlossen. Daher sind bisher auch keine
ErschlieBungskosten angefallen.

Da derzeit keine stadtebaulichen Absichten bestehen, ist
auch in Zukunft nicht mit entsprechenden Kosten zu
rechnen.

Somit ist fiir das zu bewertende Flurstliick gegenwartig
keine Entwicklung geplant.

Aus Sachverstandigensicht bewegen sich die
Nutzungsméglichkeiten und der Wert des Bewertungs-
grundsticks zwischen landwirtschaftlicher Flache (Acker),
Ausgleichsflache, ggf. nattrlicher Bewegungsflache bzw.
Grinflache od. ahnl.

Far derartige landwirtschaftliche Grundsticke als
Ackerflache bzw. Ausgleichsflache od. ahnl. gibt es nur
einen eingeschrankten Kauferkreis.

Ausgleichsflachen sind Flachen, die fiir das Bauen auf
der griinen Wiese bereitgestellt werden missen, um den
Schaden an der Natur, bzw. Landschaft auszugleichen.

Tatsé&chliche Pacht: Es ist dem Sachverstandigen nicht bekannt,
ob das Grundstlick derzeit verpachtet ist.

Ortsbesichtigung: 19.06.2024
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Unterlagen:

Anmerkung:

Definition des Verkehrswertes
geman § 194 BauGB:

amtl. Lageplan

Bodenrichtwert

Grundbuchauszug

Baulastenverzeichnis

Einsicht baurechtl. Festsetzungen

Einsicht Kaufpreissammlung bzgl. Grundstiicks-
verkaufen

Dieses Gutachten ist nur fir den Auftraggeber und nur fir
den angegebenen Zweck bestimmt (Grund der Gutachten-
erstellung fir das anliegende Zwangsversteigerungs-
verfahren). Eine sonstige anderweitige Vervielféltigung oder
Verwertung durch Dritte (u.a. fir Beleihungszwecke)

ist nicht gestattet.

Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis
bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung
bezieht, im gewdhnlichen Geschéftsverkehr nach den
rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften,
der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des
Grundstlckes oder des sonstigen Gegenstandes der
Wertermittlung ohne Ricksicht auf ungewdhnliche oder
persénliche Verhaltnisse zu erzielen wére.
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Grundstiuicksbeschreibung:

Allgemeine Angaben:

Ortslage: Im westlichen Randbereich von Viernheim
in direkter Nahe zur Bundesautobahn A 6
mit erhebl. Larmbeeintrachtigung

Verkehrslage: insg. glnstige Verkehrsanbindungen

Entfernungen: westlich vom Ortsrand in ca. 25-30 m
Entfernung gelegen

Art der Bebauungen / bzw.

Nutzungen in der Nahe: zwischen Bundesautobahn A 6 und
Wohngebiet Adolf-Damaschke-StraBe
gelegen
ansonsten
landwirtschaftliche Flachen umliegend

Grundstlcksgestalt: eben
fast rechteckig bis leicht trapezférmig
normaler Grundstiickszuschnitt

ErschlieBungszustand: nur dber landwirtschaftl. Weg und
landwirtschaftl. Nachbargrundstlck erreichbar

StraBenausbau: erst in einiger Entfernung zum Grundstlick
in sidl. und 6stl. Richtung

Anschluss an Ver- und Ent-
sorgungsleitungen: nicht vorhanden

Rechtliche Situation:

Grundstlcksbezogene Rechte
und Belastungen:

Grundbuch (Abt. II): Das Grundbuch (Abt. 1l) wurde eingesehen.

Das Grundbuch (Abt. Il) enthalt It. vom Gericht
vorgelegtem Grundbuchauszug vom 19.03.2024
keine wertbeeinflussenden Eintragungen,
lediglich den Zwangsversteigerungsvermerk
zum Zwecke der Aufhebung der Gemeinschaft,
eingetragen am 11.08.2023.

Baulastenverzeichnis: Das Baulastenverzeichnis wurde eingesehen.

Das Baulastenverzeichnis enthalt keine
Eintragungen.
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Nicht eingetragene Lasten und Rechte:

Grundbuch (Abt. 11I):

Sonstige nicht eingetragene Lasten und nicht
eingetragene (z. B. beglinstigende od. belastende) Rechte,
bzw. nicht offensichtliche Mangel und Schaden sind

vom Eigentiimer bzw. Auftraggeber nicht in Erfahrung zu
bringen.

Es wird ausdrlcklich darauf hingewiesen, dass das
Bewertungsobjekt nicht auf versteckte und nicht sichtbare
Schaden und Mangel hin untersucht wurde.

Grundsatzlich sind Bodenuntersuchungen

bzgl. méglicher Bodenverunreinigungen (z. B. Altlasten)
nicht Bestandteil des Auftrages.

Somit kdnnen mdglicherweise vorhandene

Altlasten nicht festgestellt werden

und finden keinen Eingang in diese Wert-

ermittiung.

Sollten dennoch Altlasten vorhanden sein, werden die
Auswirkungen in diesem Gutachten nicht bewertet und sie
mussen durch einen besonders beféhigten
Sachverstandigen oder ein Fachinstitut festgestellt werden,
da der Bereich Altlastenproblematik nicht in den
Fachbereich des Sachverstandigen fallt.

Anm.: Lt. schriftlicher Auskunft aus der Altflachendatei
(Altstandorte) gibt es keine Eintragung in dieser Datei.
Diese Auskunft ist allerdings nicht rechtsverbindlich.

Vom Sachverstandigen wurden beziglich
aller zuvor beschriebenen Darlegungen
auftragsgeman keine weiteren Nachfor-
schungen und Untersuchungen angestellt
und es wird diesbeziglich keine Haftung
Ubernommen.

Schuldverhaltnisse, die ggf. im Grund-
buch in Abteilung Il verzeichnet sein
kénnen, werden in diesem Gutachten
nicht bertcksichtigt. Es wird davon
ausgegangen, dass diese ggf. bei der
VerauBerung geléscht oder durch
Reduzierung des Verkaufspreises ausge-
glichen bzw. bei Beleihungen berlck-
sichtigt werden.
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Ermittlung des Verkehrswerts

Nachfolgend wird der Verkehrswert fiir das landwirtschaftliche Grundstlck in
68519 Viernheim, Am Sandhéfer Weg rechts
zum Wertermittlungsstichtag 19.06.2024 ermittelt.

Grundstiicksdaten:
Grundbuch Blatt Ifd. Nr.
Viernheim 8253 3
Gemarkung Flur Flurstiick Flache
Viernheim 3 705/1 5.158 m2

Verfahrenswahl mit Begriindung

Bodenwertermittlung

Nach den Regelungen der Immobilienwertermittlungsverordnung ist der Bodenwert i. d. R. im
Vergleichswertverfahren zu ermitteln (vgl. § 40 Abs. 1 ImmoWertV 21). Neben oder anstelle von
Vergleichskaufpreisen kénnen auch geeignete Bodenrichtwerte zur Bodenwertermittlung herangezogen
werden (§ 40 Abs. 2 ImmoWertV 2021).

Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn sie entsprechend ihrer wesentlichen wertbeeinflussenden Merkmale
hinreichend bestimmt sind (§ 16 Abs. 2 ImmoWertV 21).

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstiicken, die
zu einer Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden, fur die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und
Wertverhéltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstlicksflache. Der verdffentlichte
Bodenrichtwert wurde beziiglich seiner absoluten Héhe auf Plausibilitadt Gberprift und als zutreffend
beurteilt. Die nachstehende Bodenwertermittlung erfolgt deshalb auf der Grundlage des Bodenrichtwerts.
Abweichungen des Bewertungsgrundstiicks von dem Richtwertgrundstiick in den wertbeeinflussenden
Grundstiickmerkmalen — wie ErschlieBungszustand, beitragsrechtlicher Zustand, Lagemerkmale, Art und
MaB der baulichen oder sonstigen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Grundstlickszuschnitt — sind durch
entsprechende Anpassungen des Bodenrichtwerts berlcksichtigt.
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Bodenwertermittiung

Vergleichswertermittlung bei landwirtschaftlichen Grundstiicken:

Anonymisierte  Zusammenstellung der Daten von Vergleichsobjekten aus der ndheren bzw.
weiteren _Umgebung des Bewertungsobjekts aus der Kaufpreissammlung des Gutachter-
ausschusses fir Immobilienwerte, ansassig beim Amt flir Bodenmanagement Heppenheim, aus
den Jahren 2022-2023:

Gemarkung Lage Flache |P-Nutz |Kataster- Boden | Boden- | Datum
in m2 ung nutzung preis | richtwert
€/m2 €/m2
Erbach (Bergstr.) | Dornécker 1974 Landw. | Ausgleichs- | 8,00 1,80 2023
Flache |flache
Heppenheim An der alten Kaute 1872 Landw. | Ausgleichs- | 3,50 2,80 2022
Flache |flache
Heppenheim Im Rickenbruch 7162 Landw. | Ausgleichs- | 5,00 2,80 2022
Flache |flache
Heppenheim Hinterm Fischweiher | 38338 |Landw. | Ausgleichs- | 4,37 2,80 2023
Flache |flache
Lampertheim Vorderste 3004 Landw. | Ausgleichs- |4,99 5,00 2023
Wechselwiesen Flache |flache
Viernheim In der Hihnerhecke |336,47 |Landw. |Ausgleichs- |10,00 |6,00 2020
am Schmittberg Flache |flache
Viernheim Kellershecke 3954 Acker- | Ackerland 6,00 6,00 2022
land
Viernheim Nachtweide 1881 Acker- | Ackerland 9,99 6,00 2022
land
Viernheim Vierrutenallmende 14183 | Acker- | Ackerland 10,00 |6,00 2022
land
Viernheim Vierrutenallmende 14183 | Acker- | Ackerland 10,00 |6,00 2022
land
Viernheim Vierrutenallmende 5000 Acker- | Ackerland 10,00 |6,00 2022
land
Viernheim Zippengewann 2380 Acker- | Ackerland | 6,00 6,00 2022
land
Viernheim Am StraBenheimer 3262 Acker- | Ackerland 6,13 6,00 2023
Weg rechts land
Viernheim Rodfeld 2419 Grin- Grinland 6,20 6,00 2023
land

Kaufpreise von Vergleichsobjekten aus der Kaufpreissammlung:

Die aus der Kaufpreissammlung des zustandigen Gutachterausschusses enthnommenen
Vergleichskaufpreise stammen Uberwiegend aus der Zeit von 2022 bis 2023, lediglich ein Preis aus 2020,
und lagen in einer Spanne von 3,50 €/m? bis 10,00 €/m2. Im Mittel wurden firr vergleichbare Objekte in der
n&heren bzw. weiteren Umgebung des zu bewertenden Objektes 7,16 €/m?, somit rd. 7,00 €/m? erzielt.

Vergleichswert = 7,00 € m2
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Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Der Bodenrichtwert betragt 8,00 €/m2 zum Stichtag 01.01.2024.

Das Bodenrichtwertgrundstiick ist wie folgt definiert:

Entwicklungsstufe
bzw.

Nutzungsart
Grundstiicksflache

Beschreibung des Bewertungsgrundstiicks

Wertermittlungsstichtag

Entwicklungsstufe
Nutzungsart
Grundsticksflache

Flachen der Landwirtschaft
(§ 3 Abs.1 ImmoWertV 21)
Landwirtschaftsflache

= keine Angabe

= 19.06.2024

= Landwirtschaftsflache
= Ackerland 0.4., derzeit brachliegend

= 5.158 m2

Bodenwertermittlung des Bewertungsgrundstiicks

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum Wertermittlungsstichtag
19.06.2024 und die wertbeeinflussenden Grundsticksmerkmale des Bewertungsgrundstiicks angepasst.

I. Bodenrichtwert (Ausgangswert fir weitere Anpassung) = 8,00 €/m2| Erlauterung
Il. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts

Richtwertgrundstick | Bewertungsgrundstiick [Anpassungsfaktor | Erlduterung
Stichtag 01.01.2024 19.06.2024 X 1,00

lll. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen

Entwicklungsstufe Flachen der Land- Flachen der Land- X 1,00
wirtschaft (§ 3 Abs.1 wirtschaft (§ 3 Abs.1
ImmoWertV 21) ImmoWertV 21)
Nutzungsart Landwirtschaftsflache Ackerland 0.4. X 1,00
Flache (m2) keine Angabe 5.158 X 1,00
relativer Bodenwert auf Bodenrichtwertbasis = 8,00 €/m?
Der auf der vorherigen Seite zuvor ermittelte Vergleichswert liegt bei  rd. 7,00 €/m2.

Fiir die Bewertung des endgiiltigen Bodenwerts wird der Mittelwert

aus Bodenrichtwert und Vergleichswert gewéhlit = (8,00+7,00 € m2) x 2 = 7,50 €/m?
IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erlauterung
relativer Bodenwert = 7,50 €/ m2
Flache X 5.158 m2
Bodenwert = 38.685,00 €
rd. 38.700,00€

Der Bodenwert betragt zum Wertermittlungsstichtag 19.06.2024 insgesamt 38.700,00 €.

10
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Verkehrswert

Zur Bewertung des landwirtschaftlichen Bewertungsgrundstlicks sind erganzend zum reinen Bodenwert
evil. vorhandene Wertbeeinflussungen durch AuBenanlagen (z. B. Anpflanzungen oder &hnl.) oder
besondere objektspezifische Grundstlicksmerkmale zu berlicksichtigen.

Bodenwert (vgl. Bodenwertermittlung) 38.700,00 €
Wert der AuBenanlagen + 0,00 €
vorlaufiger Bodenwert = 38.700,00 €
marktiibliche Zu- oder Abschlage + 0,00 €
marktangepasster vorlaufiger Bodenwert = 38.700,00 €
Beriicksichtigung besonderer objektspezifischer Grundstiicksmerkmale - 0,00 €
Verkehrswert = 38.700,00 €
rd. 38.700,00 €

Verkehrswert

Grundstlicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden Ublicherweise zu Kaufpreisen
gehandelt, die sich vorrangig am ermittelten Bodenwert orientieren.

Der Bodenwert wurde zum Wertermittlungsstichtag mit rd. 38.700,00 € ermittelt.

Der Verkehrswert fiir das landwirtschaftliche Grundsttick in
68519 Viernheim, Am Sandhofer Weg rechts

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.
Viernheim 8253 3
Gemarkung Flur Flurstiick
Viernheim 3 705/1

wird zum Wertermittlungsstichtag 19.06.2024 mit rd.
38.700 €

in Worten: achtunddreiBigtausendsiebenhundert Euro

geschatzt.

Das Wertermittlungsobjekt wurde von mir besichtigt. Das Gutachten wurde unter meiner Leitung und
Verantwortung erstellt. Ich versichere, dass ich das Gutachten unparteiisch, ohne Ricksicht auf
ungewdhnliche oder persdnliche Verhaltnisse und ohne eigenes Interesse am Ergebnis nach bestem
Wissen und Gewissen erstattet habe.

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten.

Dieses Gutachten ist nur fiir den Auftraggeber und nur fir den angegebenen Zweck bestimmt (Grund der
Gutachtenerstellung flir das anliegende Zwangsversteigerungsverfahren). Eine sonstige anderweitige
Vervielféaltigung oder Verwertung durch Dritte (u.a. flir Beleihungszwecke) ist nicht gestattet.

11
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Literaturverzeichnis

Verwendete Literatur zur Wertermittlung:

SPRENGNETTER:
Handbdicher zur Ermittlung von Grundstiickswerten und fir sonstige Wertermittlungen
(Loseblattsammlungen) in erster Linie verwendet mit tlw. Hinweisen im Gutachten

[1] Sprengnetter: Grundstiicksbewertung — Marktdaten und Praxishilfen; Loseblattsammiung,
Sprengnetter Immobilienbewertung

[2] Sprengnetter: Grundstiicksbewertung — Lehrbuch und Kommentar; Loseblattsammlung,
Sprengnetter Immobilienbewertung

[3] Sprengnetter/Kierig u.a.: WF-Bibliothek, EDV-gestiitzte Entscheidungs-, Gesetzes-, Literatur-
und Adresssammlung zur Grundstlcks- und Mietwertermittlung sowie Bodenordnung,
Sprengnetter Immobilienbewertung

GERARDY, MOCKEL:
Praxis der Grundstiicksbewertung, Miinchen (Loseblattsammlung)

KLEIBER:
Entscheidungssammlung zum Grundstiicksmarkt
und zur Grundstlckswertermittlung - EzGuG (Loseblattsammlung)

KLEIBER:

Verkehrswertermittlung von Grundsticken,

Kommentar und Handbuch zur Ermittlung von Marktwerten (Verkehrswerten),
Versicherungs- und Beleihungswerten unter Berlcksichtigung der ImmoWertV

KLEIBER:
ImmoWertV (2021)

KLEIBER:
Marktwertermittlung nach ImmoWertV

KLEIBER:
Wertermittlungsrichtlinien

SIMON, CORS :
Handbuch der Grundstickswertermittlung

SIMON, KLEIBER:
Schatzung und Ermittlung von Grundstlickswerten

SIMON - REINOLD:
Wertermittlung von Grundstlicken, Aufgaben und Lésung zur Verkehrswertermittlung

12
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Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittlung

BauGB
Baugesetzbuch

ImmoWertV (2021)
Immobilienwertermittlungsverordnung

ImmoWertA
Anwendungshinweise zur ImmoWertV

BauNVO
Baunutzungsverordnung

BGB
Burgerliches Gesetzbuch

ZVG
Gesetz Uber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung

BewG
Bewertungsgesetz
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Anlagen zum Obijeki:

fiir das landwirtschaftliche Grundstiick in

68519 Viernheim, Am Sandhéfer Weq rechts

1. Karten

2. Fotos

Hinweis:

Karten und Daten sind urheberrechtlich geschiitzt. Karten dirfen nicht aus dem Gutachten separiert werden und dirfen nicht einer
anderen Nutzung zugefihrt werden. Veréffentlichung fiir kommerzielle Zwecke nicht gestattet.

Verdffentlichung nur maximal bis zum Ende des Zwangsversteigerungsverfahrens gestattet.

Die Karten sind lizensiert.
Sonstige Unterlagen, Zeichnungen und Grundriss-Skizzen dirfen ebenfalls nicht aus dem Gutachten separiert werden, und dirfen
nicht einer anderen Nutzung und nicht kommerziellen Zwecken zugefiihrt werden.
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Hinweis:

Earle und Daten sind urhebermechilich 18
Kare darl ndcht aus dam ﬂlﬂﬂﬂnm
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Hinweis:
Karie und Daben gind urebsrechiici geschinzl.
Karte darl nicht aus dem Gutachten separiar
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Hirmweis:
Kara und Datan sind urhebemachtich gaschiitzt,
Kame darf nicht aus dem Gutachien separiert

Liegenschaftskarte Hessen
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Blick von Siiden in das Areal mit dem Bewertungsgrundsttick

Flurstlck Nr. 705/1 (ungeféhre Lage)

mittlerer, hinterer Grundstiicksbereich (ungeféhre Lage)



Architektur-/ Sachverstandigenbiro Dipl.-Ing. Architekt Jérg Hoffmann
55276 Oppenheim, Friedrich-Ebert-StraBe 57

schmaler unbefestigter landwirtschaftlicher Weg
am ndrdlichen Rand des Bewertungsgrundstiicks

Blick von Norden in Richtung Bewertungsgrundstiick (ungefahre Lage)

Blick von Norden



