Diedenshausen mit dem westlichen Teil der Feldgemarkung

Objekt Gladenbach- Diedenshausen
Flur 1, Flurstiick 88

Wertermittlungsstichtag 15. Juli 2026

Grundstticksflache Flur 1, Flurstiick 88 34.340 m2

Verkehrswert 40.000 €

Objekt Gladenbach- Diedenshausen
Flur 3

Flurstiicke 4/1, 4/2,4/3

Wertermittlungsstichtag 15. Juli 2026
Flache Flur 3, Flurstiick 4/1 2.307 m2
Flache Flur 3, Flurstlick 4/2 7.086 m2
Flache Flur 3, Flurstiick 4/3 14.701 m?2
Flache insgesamt 24.094 m?2

Verkehrswert 15.500 €
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Bewertungsobjekte Es handelt sich um in Gladenbach- Diedenshausen, mit den Flurbe-
zeichnungen ,,GroBehute" und ,Schonwasser", gelegene Grundstiicke
im AuBenbereich.

Grundbuchrechtliche
Angaben

Amtsgericht Biedenkopf

Grundbuch von Diedenshausen

Blatt 178,

Ifd. Nr. 5,

Gemarkung Diedenshausen, Flur 1, Flurstiick 88
Wald, Holzung, GroBehute, 34.340 m2

e Ifd. Nr. 20
Gemarkung Diedenshausen, Flur 3, Flurstiick 4/1
Landwirtschaftsflache, Schénwasser, 2.307 m2

Gemarkung Diedenshausen, Flur 3, Flurstiick 4/2
Landwirtschaftsflache, Schénwasser, 7.086 m?2

Gemarkung Diedenshausen, Flur 3, Flurstiick 4/3
Erholungsfldche, Waldflache, Landwirtschaftsflache,
Schénwasser, 14.701 m?2

Wertermittlungs- Die Recherche beziiglich der wertrelevanten Merkmale des Bewer-
stichtag tungsobjektes wurde am 15. Juli 2026 abgeschlossen.
Dieser Tag gilt als Wertermittlungsstichtag.



Seite 3 von 18 ‘ ' Dipl.- Ing. (TU)
( ) Hans Werner Beck

Lage der Stadt Gladenbach liegt im Landkreis Marburg- Biedenkopf, dieser gehort zum
Regierungsbezirk GieBen und liegt in Mittelhessen.
Entfernungen o zur Kreisstadt Marburg 23 km
o nach Biedenkopf 20 km
o nach Herborn 28 km
o nach GieBen 35 km
o nach Frankfurt 95 km
o nach Wiesbaden 120 km
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Die Lage der Stadt Gladenbach im GroBraum Hessen und den angrenzenden Bundeslandern Nordrhein-
Westfalen und Rheinland- Pfalz

Verkehrsanbindung ¢ Autobahnanschlussstelle Herborn Siid (A 45) ca. 35 km

(ab Ortsmitte) ¢ Autobahnanschlussstelle GieBener Nordkreuz ca. 30 km
¢ BundesstraBe 3 (Weimar) ca. 15 km
¢ BundesstraBe 453 ca. 6 km
e Bahnhof in Niederweimar ca. 15 km
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Die Lage der Stadt Gladenbach und dem Stadtteil Diedenshausen im Norden

Lage im Stadtgebiet Die Bewertungsobjekte liegen in der Gemarkung Diedenshausen, einem
landwirtschaftlich gepragten, dorflichen Stadtteil im Norden der Stadt
Gladenbach mit ca. 140 Einwohnern (Stand 31.12.2024).
Im AuBenbereich von Diedenshausen sind die Flurstlicke in ca. 1 km
Entfernung vom Friedhof aus kommend Uber Feldwege in westtlicher
Richtung zu erreichen.

Diedenshausen mit dem westlichen Teil der Feldgemarkung
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Die Lage der Flurstiicke
Topografie Das Bewertungsobjekt liegt an einem leichten Nordhang.

Baulasten Laut schriftlicher Auskunft des Kreisausschusses des Landkreises Marburg-
Biedenkopf vom 19.06.2026 sind auf den zu bewertenden Grundstiicken
keine Baulasten im Baulastenverzeichnis eingetragen.

Altlasten GemaB Auskunft des Regierungsprasidiums GieBen, Dez. 41.4 ,Industriel-
les Abwasser, wassergefahrdende Stoff, Grundwasserschadensfille, Altlas-
ten, Bodenschutz", vom 07.07.2026 liegt in der Altflachendatei des Landes
Hessen fiir die Bewertungsgrundstiicke derzeit kein Eintrag vor.



ﬁ

Seite 6 von 18 ‘ ' Dipl.- Ing. (TU)
( ) Hans Werner Beck

Beschreibung des Grundstiicks Flur 1, Flurstiick 88

Erreichbarkeit Vom suidlichen Ortsende des Stadtteils Diedenshausen fiihren befestigte
Feldwege zwischen Ackerflachen hindurch zu dem mit Baumen bestockten
Grundstiick. Die nérdliche Ecke des Grundstiicks liegt ca. 1.050 m westlich
der OrtsstraBe K73.

Fur eventuell durchzufiihrende Forstarbeiten mit schwerem Gerat sind diese
Zuwegungen geeignet.

Flur 1, Flurstiick 88
ist vollstandig mit
Wald bestockt

Foto 1

Foto 2

Foto 3 v

Foto 4

L 4

Foto 5 —t

Zustand der Das Flurstiick ist teilweise vor ca. 50 Jahren nach Aufgabe der Weidewirt-

Bestockung schaft (Flurname groBe Hute) mit Fichten bepflanzt worden. Der restliche
Teil des Flurstiicks ist mit einem regionaltypischen Mischwald, der weitge-
hend aus Eichen und Buchen besteht, bestockt.

Der Fichtenbestand ist durch die Kaferkalamitat in Verbindung mit der Tro-
ckenheit weitgehend abgestorben und vertrocknet. Bisher sind nur wenige
dieser Baume umgefallen, was aktuell den Einschlag noch erleichtert.

Die Mischwaldflache zeigt sich in guter Verfassung. Sie ist mit KI ermittelt
vermutlich ca. 70 Jahre und noch nicht schlagreif. Den Brustumfang der
Eichen und Buchen habe ich an einem reprasentativen Baum mit ~1,40 m
gemessen was einen Stammdurchmesser von 45 cm entspricht.

Durchforstungen haben in beiden Teilflachen stattgefunden.

Die Topografie unterscheidet sich an der Grenze des Fichtenbestandes zum
Mischwald mit noch relativ geringer Gelandeneigung zu einer deutlicheren
Hanglage im Mischwald.
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Fichtenbestand Foto 1

Abgestorbene Baume
bisher mit geringem Anteil von
liegenden Stammen

Foto 2
Trennlinie von
Fichten zum
Mischwald und
Wechsel in der
Geldandeneigung
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Waldrand Foto 3
mit Fichten im
Hintergrund

Das zu bewertende
Flurstiick ist links

Waldrand Foto 4

Das zu bewertende
Flurstiick ist links

Mischwald Foto 5
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Anteilige Flache des Fichtenbestandes ca. 35% der Gesamtflache

Flachenaufteilung Die Gesamtflache des Grundsttlicks von 34.340 m2 teilt sich mit hinreichen-
der Genauigkeit in rund 22.000 m2 Mischwaldflache und 12.340 m?2
Fichtenbestand auf.
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Beschreibung des unter Ifd. Nr. 20 eingetragenen Grundstiicks
Flur 3, Flurstiick 4/1

Allgemeines Die Flurstticke 4/1, 4/2 und 4/3 sind im Grundbuch unter der Ifd. Nr. 20 ge-
meinsam gefiihrt, sie bilden daher ein Grundstiick. Getrennt sind die Flursti-
cke zueinander nur durch die Gewasserparzellen des Schénwasser Flur 3,
Flurstiicke 2 und 13.

Erreichbarkeit In Verldngerung des Bornweges fiihrt ein befestigter Feldweg ndrdlich an
den Flurstiicken 4/1 und 4/2 entlang. Das Flurstiick 4/3 ist iber einen siid-
lich vorbeifiihrenden Feldweg zu erreichen, liber den auch das Grundstiick
Flur 1, Flurstiick 88 zu erreichen ist.

Die Lage der Flurstiicke 4/1, 4/2 und 4/3 getrennt durch die Gewasserparzellen
Die Fotostandorte sind mit Pfeil gekennzeichnet

Das Flurstiick 4/1
begrenzt von den Gewasserparzellen Flurstlicke 2 und 13 sowie dem nérdlich verlaufenden Feldweg
ca. 1.000 m2 des Flurstticks sind verbuscht, die Restflache ist ungepflegt.
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Blick nach Westen

Blick nach Osten

Blick nach Osten
Grenze zum
Flurstiick 4/2
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Flur 3, Flurstiick 4/2

Erreichbarkeit In Verldngerung des Bornweges fiihrt ein befestigter Feldweg ndrdlich an
den Flurstiicken 4/1 und 4/2 entlang. Das Flurstiick 4/3 ist (iber einen slid-
lich vorbeifiihrenden Feldweg zu erreichen, liber den auch das Grundstiick
Flur 1, Flurstiick 88 zu erreichen ist.

Die Lage der Flurstiicke 4/1, 4/2 und 4/3 getrennt durch die Gewasserparzellen

Das Flurstiick 4/2

begrenzt von den Gewasserparzellen Flurstiicke 2 und 13 sowie dem nérdlich verlaufenden Feldweg
ca. 5.250 m2 des Flurstiicks sind verbuscht, die Restflache ist ungepflegt und dient altuell als
Pferdekoppel.
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Ostliche Grenze des
Flurstiicks 4/2

Blick nach
Siidwesten

Grenze entlang des
Feldwegs
Blick nach Osten

Verwilderte Flache
Pferdekoppel
Blick nach Osten
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Flur 3, Flurstiick 4/3

Erreichbarkeit Das Flurstiick 4/3 ist liber einen sidlich vorbeifiihrenden Feldweg zu errei-
chen, iber den auch das Grundstiick Flur 1, Flurstiick 88 zu erreichen ist.

Die Lage der Flurstiicke 4/1, 4/2 und 4/3 getrennt durch die Gewasserparzellen
(Die wei3e Umrandung zeigt die Lage der Holzhiitte)

Das Flurstiick 4/3
begrenzt von den Gewasserparzellen Flurstlick 13 im Norden und dem sidlich verfiihrenden Feldweg
ca. 5.000 m2 werden aktuell noch als Mahwiese genutzt.

Flachenanteile Das Flurstiick 4/3 mit einer Gesamtfldche von 14.701 mz2 ist in folgende
Teilbereiche aufzuteilen:
Mahwiese ca. 5.000 m2
Verbuschung ca. 8.000 m2

Ungepflegte Wiese ca. 1.701 m2
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ca. 8.000 m2 des Flurstiicks 4/3 sind verbuscht

Holzhiitte
(Jagdhiitte ?)
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Bereich der Hiitte

Bereich der Hiitte

Blick von der Hiitte
nach Osten
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Mahwiese
Blick nach Westen

Blick nach
Nordosten

Blick nach Osten in
Richtung
Diedenshausen
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Blick nach Westen
Verbuschung an der
Ostgrenze

Holzhiitte Die vorgefundene Holzhiitte besteht aus einem Raum und einer iberdachten
Terrasse. Die AuBenabmessungen betragen ca. 6,40 m * 5,80 m,
die im Grundriss intergrierte Terrasse hat eine GroBe von 3,80 m * 1,90 m.

Aufgrund des geringen Substanzwertes wurde die Genehmigungsfahigkeit
nicht gepriift. Der Wert kann nur als ideeller Wert betrachtet werden.
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