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Hinweis
Das vorliegende Gutachten ist urheberrechtlich geschützt. Es ist ausschließlich für
den oben angegebenen Zweck (Zwangsversteigerung) zu verwenden, da
gegebenenfalls in der Wertableitung verfahrensbedingte Besonderheiten der
Zwangsversteigerung zu berücksichtigen sind.
Jede anderweitige Verwendung (z.B. freihändiger Verkauf außerhalb der
Zwangsversteigerung) bedarf einer schriftlichen Rückfrage bei dem Unterzeichner.

Objektangaben

Objekt Unbebautes Grundstück in einem 
Wochenendhausgebiet

Grundstücksbeschreibung

Das Bewertungsgrundstück liegt am Rande eines Wochenendhausgebietes ca. 750
m süd-östlich der Ortsmitte von Stammen, einem Teilort der Stadt Trendelburg. Ein-
kaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf und die Grundschule befinden sich in
Trendelburg (ca. 2,5 km), ein Kindergarten in Deisel (ca. 5,3 km) und die weiterfüh-
rende Schule ist in Hofgeismar ca. 9,5 km vom Bewertungsgrundstück entfernt. Die
Bushaltestelle liegt in ca. 750 m Entfernung.

Das Grundstück liegt an der Straße "Kampfgrund". Es handelt sich dabei um eine
nicht asphaltierte Erschließungsstraße, die unmittelbar hinter dem Bewertungsgrund-
stück in einen Forstweg übergeht. Eine Straßenbeleuchtung und ein Kanalanschluss
sind vorhanden. Das Grundstück wird von der örtlichen Müllabfuhr angedient.

Planungsrechtlich liegt das Grundstück innerhalb des Bebauungsplanes "Wochen-
endsiedlung am Kampfgrund" der Gemeinde Stammen vom 14.10.1966 und ist dort
als Wochenendhausgebiet ausgewiesen. Die weiteren Festsetzungen für das Bewer-
tungsgrundstück lauten: offene Bauweise, eingeschossige Bebauung bergseitig, ma-
ximale Grundfläche der Gebäude: 60 qm, Dachform und Neigung beliebig, Ausbau
des Untergeschosses teilweise zulässig, Dachausbau und Aufbauten nicht zulässig.

Zusammenfassend handelt es sich um einen Standort, der durchschnittlich an die
Infrastruktur und den öffentlichen Personennahverkehr in Stammen angebunden ist.
Durch seine ruhige Lage am Ortsrand ist das Grundstück insgesamt als gut zu bewer-
ten.
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Beschreibung der Bepflanzung und der Topographie des Grundstückes

Auf dem Grundstück sind keine befestigten Wege vorhanden. An der süd-östlichen
Grundstücksseite führt ein unbefestigter Hohlweg zu einem nach Süd-Westen ori-
entierten Plateau. Im Nord-Osten grenzt das Grundstück an eine hohe Felswand. 

Das gesamte Grundstück weist einen waldähnlichen Bewuchs aus Bäumen, Sträu-
chern und wild wucherndem Unterholz auf. Der zum Zeitpunkt der Begehung auf
dem Grundstück vorhandene Bewuchs wird nicht mitbewertet.

Beurteilung der Bebaubarkeit

Planungsrechtlich liegt das Grundstück im Geltungsbereich eines Bebauungsplans.
Der aktuelle Bebauungsplan weist für das Grundstück "Wochenendhausgebiet"
aus.

Somit ist eine Bebauung des Grundstücks grundsätzlich möglich, wobei zu beachten
ist, dass eine dauerhaftes Wohnen auf dem Grundstück nicht zulässig ist.

Bodenwert

Grundstücksgröße 1.778 m2

davon:

- Bauland für Wochenendhausbebauung 1.000 m2

- verbleibt als wohnungsnahes Gartenland 778 m2

Baulandwert, sachverständig ermittelt 18,00 €/m2

Als Bodenwert ergibt sich somit insgesamt

- Bauland (Wochenendhaus)      1.000 m2  zu 18,00 €/m2 18.000,-- €
- wohnungsnahes Gartenland     778 m2  zu 18,00 €/m2 * 1/3 4.668,-- €

Summe 22.668,-- €

Bodenwert, gerundet 23.000,-- €
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Verkehrswert

Marktanpassung

Der Grundstückswert wurde unter Berücksichtigung der veröffentlichten Daten des
zuständigen Gutachterausschusses ermittelt, sodass eine zusätzliche Marktanpas-
sung nicht mehr erforderlich ist.

Verkehrswertermittlung

Unter Abwägung der den Verkehrswert beeinflussenden Kriterien und unter Berück-
sichtigung der Lage auf dem Grundstücksteilmarkt für unbebaute Gartengrundstük-
ke zum Bewertungsstichtag, dem 06.02.2025, schätzt der Unterzeichner den Ver-
kehrswert des Grundstücks

Kampfgrund
34388 Trendelburg

Gemarkung Stammen
Flur 2

lfd. Nr. 2 Flurstück 68/4 Größe 1.778 qm

auf insgesamt

23.000,-- €€€€
in Worten: dreiundzwanzigtausend Euro

Ich versichere, dass ich am Ausgang der mit dieser Wertermittlung verbundenen
Angelegenheit in keiner Weise persönlich interessiert bin und dass ich das Gut-
achten nach dem aktuellen Stand der Kenntnis über die wertrelevanten Umstän-
de angefertigt habe

Lohfelden, den 26.02.2025



Anlage zum 
Verkehrswertgutachten
Kampfgrund
34388 Trendelburg
OT Stammen

Fotodokumentation

Blick zum Grundstück
von Süd-Westen 

Zugang zum Grundstück
von Süd-Westen

Grundstücksgrenze
Südostseite
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Blick nach Norden 

Blick nach Westen

Grundstücksmitte
Blick nach Süden
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Grundstücksmitte
Blick nach Nord-Westen

Grundstücksmitte
Blick nach Norden-Osten

Grundstücksgrenze
von Süd-Osten
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