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1.

Grundstuck

1.1 Bezeichnung : Siedlung 9
34388 Trendelburg OT Gottsblren
Landkreis Kassel

1.2 Katasterbez. : Gemarkung Gottsblren
Flur 3
Flurstlck 82

1.3 Grole : 1.146 gm

(StraRenfront ca. 26,0 m)

Wohngebdude mit Anbauten

2.1 Das zu bewertende, urspriingliche Wohngebaude ist voll unterkellert,
eingeschossig und im Dachgeschoss, unter dem steilen Satteldach,
ausgebaut.

Ein Baujahr des im Giebelbereich in Holzfachwerk errichteten Haupt-
baukdrpers ist nicht bekannt.

Es wird eine Restnutzungsdauer von 40 Jahren angesetzt, nach er-
folgter Kernsanierung.

Der angrenzende Wohnhaus-Anbau ist nicht unterkellert, einge-
schossig und im Dachgeschoss ausgebaut.

Der Anbau umschlie3t definitionsmaRig eine abgeschlossene Wohn-
einheit; z.Zt. sind die Dachgeschosse beider Baukdrper jedoch durch
eine Innentlr verbunden.

Lt. Bauakte ist dieser Anbau baurechtlich nicht genehmigt und muss
bei einer nachtraglichen Genehmigung den heutigen GEG-Anforde-
rungen entsprechen.

Der hinter dem Wohnhausanbau befindliche, erdgeschossige Flach-
dachanbau beinhaltet den Raum mit der Heizung, eine Werkstattni-
sche und den Oltankraum.

Uber die Baujahre der Anbauten kénnen lediglich MutmafRungen er-
folgen. Die Sachverstandige schatzt das Alter auf ca. 60 Jahre.

Fortsetzung s. Seite 3
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2.2

2.3

Fortsetzung der Ziff. 2.1:

Das nicht mehr zufriedenstellende aulere Erscheinungsbild wird von
diversen ausstehenden Sanierungsmalinahmen und Baumangeln be-
eintrachtigt.

Der umbaute Raum umschliefit,

nach DIN 277/1978:

Fir das Ursprungswohnhaus ca. 550,5 cbm
Fir den Wohnhaus-Anbau ca. 286,5 cbm

Die Wohnflachen betragen:
Im Ursprungswohnhaus ca. 112,0 gm
Im Wohnhaus-Anbau ca. 66,0 gm

Der optische dulere und innere Eindruck kann nicht mehr mit zufrie-
denstellend bzw. durchschnittlich bezeichnet werden.

Sowohl das Ursprungsgebaude als auch die Anbauten sind massiv
feuchtegeschadigt.

Die Dacheindeckung, Abdichtung und Gaupenverkleidungen stellen
keine Regensicherheit mehr dar.

Im Ursprungsgebaude herrscht in allen Geschossen Wandfeuchtigkeit
mit Schwarzschimmelpilzbildung vor.

Der baurechtlich nicht genehmigte Anbau ist einerseits von Bauman-
geln der Warmedammverbundfassade und andererseits aufgrund eines
eklatanten Wasserschadens durch in die Gebaudefuge zwischen Hei-
zungs- und Wohnhausanbau eingedrungenes Wasser gepragt. Das
Wasser hat sich in der Erdgeschoss-Decke Uber den Wohnraum und
das Bad bis zum innenliegenden Flur verteilt.

Alle Baukorper missen im Falle einer Weiterverwendung eine Kernsa-
nierung mit fachgerechter Schimmelpilzbehandlung und fachgerechter
Trocknung erfahren.

Inwieweit bzw. ob sich im Bereich der Holzkonstruktionsteile Holz-
schadlingsbefall aufgrund der Feuchtigkeit bildete, kann nicht geaufiert
werden.

Im jetzigen Zustand ist der gesamte Baukérper unbewohnbar.

Bei einem Kauf dieses Objektes sind die nachzurustenden, energeti-
schen Malnahmen gem. GEG (Geb&udeenergiegesetz) zu beachten.
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2.4 Die Kosten fur die anstehenden MaRnahmen schatzt die Sachverstan-
dige auf tber € 400.000,--.

Eine Sanierung ist unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten nicht vertret-
bar, so dass lediglich ein Abbruch der Bautrakte verbleibt.

Der kleinflachige Wohnhaus-Anbau sowie der Heizungsraumanbau
konnten u.U. von dem Abbruch ausgenommen werden, da sich dieser
Teil in einem vergleichsweise durchschnittlichen Zustand befindet.
Als Unwagbarkeit verbleibt jedoch ein evtl. vorhandener Holzschad-
lingsbefall (z.B. Schwamm) durch den massiven Feuchteschaden im

Erdgeschoss.

Beide Anbauten mussen jedoch saniert werden, und es ist eine nach-
tragliche Baugenehmigung einzuholen, wodurch sich der Wert dieser
Bauteile auf nahe 0,-- Euro reduziert.

3. Verkehrswert
(§ 3 ImmoWertV)

31 Der ermittelte Sachwert in der Variante:
Abbruch Ursprungsbau, Erhalt Anbauten mit Gebaude-
wert von 0,-- Euro, betragt € 3.600,--

3.2 Unter Wiirdigung der Wert- und Kostenermittlungen schatze
ich den Verkehrswert des Grundstiickes Siedlung 9 in 34388
Trendelburg OT Gottsbiiren, Landkreis Kassel, auf

€ 4.000,--
(i. W. viertausend Euro)

Hinweis: Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass hinsichtlich der Angaben im Exposé keine
Gewahr fir Vollstandigkeit GUbernommen wird.

Das vollstandige Verkehrswertgutachten kann in der Geschéaftsstelle des Amtsgerichtes

eingesehen werden. Die Zusammenfassung im Exposé ersetzt nicht die Einsicht in das
Gesamtgutachten. Riickfragen sind ausschlieflich an das Amtsgericht zu stellen.

Aufgestellt: Dipl.-Ing. Annett Bendfeldt
Reinhardshagen, den 20.09.2023 Gartnerweg 2

34359 Reinhardshagen
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