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1. Grundstiick

1.1 Bezeichnung : Marsch 12
34396 Liebenau OT Lamerden
Landkreis Kassel

j . Katasterbez. : Gemarkung Lamerden
Flur 9
Flurstick 140/1

1.3 Grole : 631 gm
(Stralenfront ca. 18,0 m)

2. Wohngebaude

2.1 Das zu bewertende Wohngebaude ist voll unterkellert, zweigeschossig
(stralRenseitig ebenerdig) und im Dachgeschoss, unter dem Satteldach,
ausgebaut.

Ein Baujahr ist nicht bekannt. Das Alter wird auf mind. 75 Jahre ge-
schéatzt, somit hat das Gebaude seine rechnerische Lebensdauer fast
erreicht.

In den Vollgeschossen sind pro Geschoss 4 Stck unterschiedlich grof3e
Aufenthaltsrdume mit Kiiche und Bad angeordnet, z.T. liegen diese ge-
fangen. Die Vollgeschosse konnen jedoch nicht als abgeschlossene
Wohneinheiten definiert werden.

Der interne Treppenaufgang in die Dachgeschoss-Raume ist z.Zt. ver-
schlossen. Die jetzt als abgeschlossenen Dachgeschoss-Wohnung zu
bezeichnende Flache ist z.Zt. ausschliellich Uber aulere, enge Trep-
penstufen mit Zugang oberhalb der Stutzmauer erreichbar.

Eine weilRe Putzfassade im Erdgeschoss, im Obergeschoss und Gie-
beldreieck mit hellen Fassadenplatten verkleidet, ein rot gestrichener
Sockelbereich (urspriinglich Feldsteinmauerwerk, jetzt verputzt), dop-
pelt verglaste, weille Kunststofffenster, eine hohe Eingangstreppe so-
wie ein rote Dacheindeckung pragen das nicht mehr zufriedenstellende,
von diversen ausstehenden Sanierungsmalinahmen und Baumangeln
beeintrachtigte, dulere Erscheinungsbild.
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2.2 Die umbauten Raume umschlielRen,
nach uberschlagiger Berechnung:
Fir das Wohngebaude ca. 770,5 cbm
Fir den Flachdachanbau ca. 170,0 cbm

Die Wohnflache in den 3 Wohnge-
schossen werden uberschlagig er-
mittelt mit: rd. 195,0 gm

2.3 Der optische dufiere und innere Eindruck kann nicht mehr mit zufrie-
denstellend bzw. durchschnittlich bezeichnet werden.

Das Wohngebaude ist massiv feuchtegeschéadigt.
In allen Geschossen herrscht Wand- bzw. Deckenfeuchtigkeit mit
Schwarzschimmelpilzbildung vor.

Im Falle einer Weiterverwendung ist eine intensive Kernsanierung mit
fachgerechter Schimmelpilzbehandlung und fachgerechter Trocknung
erforderlich. Bei der Kernsanierung sind lediglich die Tragkonstruktio-
nen (ggfs. mit partieller Erneuerung) erhaltenswuirdig. Samtliche Aus-
bauarbeiten, incl. aller Leitungsverlegungen sind zu erneuern.

Deutlich sichtbar ist jedoch, dass auch die Holzdeckenkonstruktion
durch Feuchteeinwirkung geschadigt ist, Deckenverkleidungen hangen
durch bzw. sind diese bereits herabgefallen.

Im jetzigen Zustand ist der gesamte Baukdrper unbewohnbar.

Die einzelnen Rdume in dem Gebaude weisen unterschiedliche Ful3bo-
denhohen auf.

Die lichte Hohe im Erdgeschoss betragt 2,05 m, im Obergeschoss

2,23 m.

Bei einem Kauf dieses Objektes sind die nachzurustenden, energeti-
schen MaRnahmen gem. GEG (Gebaudeenergiegesetz) zu beachten.

2.4 Die Kosten flr eine anstehende Sanierung, etc. werden von der Sach-
verstandigen auf brutto rd. 625.000,-- Euro geschatzt.

Die Kosten fur Abbruch und Baureifmachung betragen ca. € 50.000,--.
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3. Flachdachanbau

.1

3.2

Der eingeschossige, zweiseitig grenzstéandige Flachdachanbau, nord-
ostlich des Wohngebaudes anschlielend, umschlief3t eine Doppelgara-
gen und einen &lteren Zwischenbau mit einem ehem. Hobbyraum und
einer internen Treppe auf die Freisitzflache oberhalb des Flachdaches.

Der Zwischentrakt ist massiv feuchtegeschadigt, welches sich bereits
auf das Garagenmauerwerk ausbreitet. Die Auflenwand der Garage
weist ebenfalls Feuchteschaden auf.

Da fir eine evtl. Neubebauung die Erneuerung der Stutzwand zum
Hang ansteht, ist auch dieser Nebentrakt abzubrechen.

4, Verkehrswert
(§ 3 ImmoWertV)

4.1

4.2

Der ermittelte Sachwert betragt € 0,00

Unter Wiirdigung der Wert- und Kostenermittlungen,
schatze ich den Verkehrswert des Grundstuckes
Marsch 12 in 34396 Liebenau OT Lamerden, Land-
kreis Kassel, auf den symbolischen Wert von

€ 1,00
(i. W. ein Euro)

Hinweis: Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass hinsichtlich der Angaben im Exposé keine
Gewabhr fur Vollstandigkeit ibernommen wird.

Das vollstandige Verkehrswertgutachten kann in der Geschaftsstelle des Amtsgerichtes
eingesehen werden. Die Zusammenfassung im Exposé ersetzt nicht die Einsicht in das
Gesamtgutachten. Riickfragen sind ausschlieflich an das Amtsgericht zu stellen.

Aufgestellt:

Reinhardshagen, den 04.12.2023

Dipl.-Ing. Annett Bendfeldt
Gartnerweg 2
34359 Reinhardshagen
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