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1.2

Flurstiick 152/4

Grundstiick

1.1.1 Bezeichnung: Hinterm Dorfe
34359 Reinhardshagen OT Veckerhagen
Landkreis Kassel

11.2 Katasterbez.: Gemarkung Veckerhagen
Flur 16
Flurstick 152/4

11,3 Grole . 22gm(Ca. 22,5 mxi.M. 1,00 m)
1.1.4 Bebauung : Das Flurstlck ist unbebaut.
1.1.5 Nutzung : Das schmale Grundstick stellt gemeinsam mit dem

nordlich angrenzenden Flurstick einen Teil des ur-
sprunglichen 'Mihlengrabens' dar, der im Bereich des
zu bewertenden Grundstlckes verrohrt wurde.

Der Uberwiegende Teil ist mit Rasen angelegt, ein ca.
3,0 m breiter Bereich ist als Durchfahrt zu dem Getran-
kemarkt mit Betonsteinpflaster befestigt.

Verkehrswert, netto
(§ 3 ImmoWertV)

1.2.1 Der ermittelte Bodenwert ergibt € 44,

1.2.2 Unter Wirdigung der Sachwertermittlung und der Tatsa-
che, dass der Kauferkreis fur dieses Grundstlck sehr
eingeschrankt ist, das Flurstuck z.Zt. jedoch bendtigt wird,
schatze ich den Verkehrswert des unbebauten Grundstuk-
kes 'Hinterm Dorfe' (Flurstlick 152/4) in 34359 Reinhards-
hagen OT Veckerhagen, Landkreis Kassel, auf

€ 50,--
(i. W. finfzig Euro)
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2.2

Gewerbe-Grundstiick, Flurstiick 149/6

Grundstiick

211 Bezeichnung: Obere Kasseler Stralle 32
34359 Reinhardshagen OT Veckerhagen
Landkreis Kassel

212 Katasterbez. : Gemarkung Veckerhagen
Flur 16
Flurstlck 149/6

213  Grolke : 1.448 gm
(Stralenfront ca. 24,5 m, Tiefe ca. 50,0 m)

Gewerbe-Gebaude, Lebensmittelmarkt

2.2 Der Gewerbekomplex ist eingeschossig, nicht unterkellert und unter
dem flachgeneigten Satteldach Uberwiegend nicht ausgebaut.

Das Baujahr ist 1991, somit betragt das Alter 28 Jahre.

Das Erdgeschoss umschlieft die Flachen des EDEKA-Marktes (Flei-
scherei, Kasetheke und Neben-/Lagerflachen, incl. Kihlraum).

Im Dachgeschoss sind die Personal- und Lagerraume, ein Blro und der
Heizungs- sowie Kihlmaschinenraum angeordnet.

Eine helle Putzfassade mit aufgesetzten Holzfassaden-Fachwerk-
Imitat-Teilen, der dunkel abgesetzte Sockelbereich, doppelt verglaste,
weille Kunststoff-Sprossenfenster, die Aluminiumeingangsturen in dem
schrag angebauten Eingangsbereich und eine rote Dacheindeckung mit
zahlreichen Satteldachgaupen und 2 Erkern bestimmen das aul3ere Er-
scheinungsbild.

222 Der umbaute Raum umschliefit
nach DIN 277/1978:
Fur den Einkaufsmarkt ca. 3.280,0 cbm
Fur den Eingangsbereich ca. 84,0 cbm

Die ermittelte Nutzflache betragt: ca. 651,0 gm
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223 Der Gebaudekomplex auf den zu bewertenden Grundsticken ist seit
der Errichtung an ein Unternehmen vermietet, das in den Rdumen ei-
nen Supermarkt betreibt.

Die Miete fir das Gebaude sowie die Freiflachen mit den Parkplatzen
betragt seit dem 01.12.2008 3.783,33 €/Monat netto kalt.

Daraus ergibt sich ein Mischpreis fur die Gebaudenutzflachen in Hohe
von 5,81 €/gm im Monat netto kalt. Diese Miethdéhe erachte ich als
deutlich zu gering; sie blieb seit 11 Jahren unverandert.

224 Die ermittelten Minderungsbetrage fur Mangel/Schaden bzw. durchzu-
fihrende Arbeiten betragen insgesamt rd. € 72.000,-- netto.

225 Der optische innere und duflere Eindruck des Gewerbe-Gebaudes ist
mit zufriedenstellend zu bezeichnen.

Der FuRbodenaufbau des nicht unterkellerten Gebaudes weist zur Soh-
le keine nennenswerte Dammung auf. Auch bei Gewerbebetrieben
spielt heute der energetische Faktor eine grof3e Rolle.

Die Situation der Anlieferung des Einkaufsmarktes, ohne Rampe und
separatem Anlieferungsbereich, ist zu beanstanden.

2.3 Verkehrswert, netto
(§ 3 ImmoWertV)

2.31 Der berechnete Ertragswert ergibt € 693.500,--

Der ermittelte Sachwert wurde be-
rechnet mit € 589.000,--

2.3.2 Unter Wirdigung der Ertragswertermittlung sowie eines
Anpassungsabschlages, beziffere ich den Verkehrswert
des Grundstiickes Obere Kasseler Strafte 32 in 34359
Reinhardshagen OT Veckerhagen, Landkreis Kassel,
mit

€ 520.000,--
(i.W. finfhundertzwanzigtausend Euro)



i ANNETT BENDFELDT

Exposé zum Wertgutachten, Gesch.-Nr. 64 K 4/19, AG Kassel/Hofgeismar

3.1

Flurstuck 149/7

Grundstiick

311 Bezeichnung:

31.2 Katasterbez. :

3:1.3 Grolie

3.1.4 Bebauung

3.1.5 Nutzung

Obere Kasseler Stralte 32
34359 Reinhardshagen OT Veckerhagen
Landkreis Kassel

Gemarkung Veckerhagen
Flur 16
Flurstuck 149/7

92 gm
(Ca. 22,0 mx 4,0 m)

Das Flurstiick ist unbebaut.

Das Flurstuck stellt sich heute Uberwiegend als Ra-
senflache dar. Ein ca. 3,0 m breiter Bereich wurde
als Durchfahrt zum EDEKA-Getrankemarkt (auf
dem Nachbargrundstiick) mit Betonsteinpflaster be-
festigt.

Urspringlich handelte es sich um einen Teil des of-
fenen 'Muhlengrabens', der heute verrohrt ist.

Eine Bebauung dieser Flache kann nicht gewahr-
leistet werden.

Seite 5
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3.2 Verkehrswert, netto
(§ 3 ImmoWertV)

321 Der ermittelte Bodenwert ergibt

322 Unter Wurdigung der Sachwertermittlung schatze ich
den Verkehrswert des unbebauten Grundstlckes
Obere Kasseler Stralde 32 (Flursttick 149/7) in 34359
Reinhardshagen OT Veckerhagen, Landkreis Kassel,

auf

€ 200,--
(i. W. zweihundert Euro)

Verkehrswert

4. Zusammenstellung der Verkehrswerte
Grundbuch Flurstick
Lfd. Nr. 1 152/4
Lfd.-Nr. 3 149/6
Lfd.-Nr. 4 149/7

520.000,--

€ 200,--

Hinweis: Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass hinsichtlich der Angaben im Exposé keine

Gewabhr fir Vollstandigkeit Gbernommen wird.

Das vollstandige Verkehrswertgutachten kann in der Geschéaftsstelle des Amtsgerichtes
eingesehen werden. Die Zusammenfassung im Exposé ersetzt nicht die Einsicht in das
Gesamtgutachten. Riickfragen sind ausschlieftlich an das Amtsgericht zu stellen.

Aufgestellt:
Reinhardshagen, den 18.11.2019

Dipl.-Ing. Annett Bendfeldt
Gartnerweg 2
34359 Reinhardshagen
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