Eingetragen im Tagebuch Nr. 001/2024 Datum: 02.01.2024

Schéatzungsurkunde

Grundlagen:

Das Ortsgericht Miinzenberg 1 hat am 02.01.2024 folgendes Grundstiick zum Zwecke der

Wertermittlung besichtigt:

eingetragen im Grundbuch von Ober- Blatt 915 Ifd. Nr. 3

Hérgern

Gemarkung Wirtschaftsart und Lage GroRe

Flur Flurstuck | Erholungsflache, Licher Strale h a m?
1 128 3 60

je 1/2 Miteigentumsanteil an dem o.g. Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum.

Die Schatzung erfolgte zum Nachweis des niedrigeren gemeinen Wertes nach § 198 BewG
gegeniber dem Finanzamt.

Die Schatzung wurde durch folgende Ortsgerichtsmitglieder durchgefiihrt:

Ortsgerichtsvorsteher Lothar Duringer Beruf |Baukaufmann / Rentner
Ortsgerichtsschoffe Erwin Sames Beruf |Bauingenieur / Rentner
Ortsgerichtsschoffe Wolfgang Knétgschke Beruf [Bauingenieur / Rentner

Zur Besichtigung zwecks Wertermittlung waren zusatzlich anwesend entfélit

Die Schatzung wurde in Auftrag gegeben von Amtsgericht Friedberg (Hessen)

Die Auftraggeberin/ der Auftraggeber weicht von der

Eigentimerin/ dem Eigentimer ab.

Der Bewertungsstichtag ist der 02.01.2024

Folgende Anderungen haben sich seitdem ergeben: entfillt
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Rechtliche Gegebenheiten

Nach den Angaben der Abteilung | des Grundbuchs steht das Grundstiick in dem Eigentum von

I - . jc 1/2 (ggf. Quote).

Abteilung Il ist lastenfrei. [_] Aus Abteilung 1l ergeben sich folgende
Belastungen:

Abteilung Il ist lastenfrei. [ ] Aus Abteilung Il ergeben sich folgende
Belastungen:

Ein Grundbuchauszug vom 04.08.2023 (Datum des Abrufs) lag zum Zeitpunkt der Schatzung vor.
Eine Abschrift wurde dieser Schatzung beigefugt.

Baulastenverzeichnis- und Altlastenkataster

Das Baulastenverzeichnis wurde am 02.01.2024 eingesehen.

Es liegen keine Baulasten vor. [_] Es liegen folgende Baulasten vor:
Ein Auszug aus dem Baulastenverzeichnis wurde
dieser Schatzung beigefiigt.

Das Altlastenkataster wurde nicht eingesehen

|| Es liegen keine Altlasten vor. (] Es liegen folgende Altlasten vor:
Ein Auszug aus dem Altlastenkataster wurde dieser
Schatzung beigeflgt.

Objektbeschreibung

Makro- und Mikrolage
Das Grundstiick befindet sich entlang der Licher Strale. Zugang tber den Gasschenweg.

Lageplan, Liegenschaftskarte und 2 Bilder wurden beigefiigt.

Das Objekt wurde im Jahr gebaut. entfalit
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Baubeschreibung
Das als Erholungsflache ausgewiesene Grundstiick befindet sich in einem ungepflegten Zustand
und wir u.a. als Abstellflache fir ein ausrangiertes Fahrzeug benutzt (siehe Fotos).

Es wurde am Einsicht in die Bauakte genommen. entfallt

Eine Abschrift vorhandener Schnitte und Plane wurde der Schatzungsurkunde beigefigt.entfalit

Das Objekt verfiigt tiber Geschosse.
Genaue Angabe:

Die Bruttogrundflache des Objekts betragt m?2.

Die Wohn- und Nutzflache des Objekts betragt m2.
Die Quadratmeteranzahl

[] wurde folgenden Unterlagen entnommen:

[] wurde aus Bauakte iibernommen.

[] entfallt (nicht erforderlich fiir Sachwertverfahren).

Der Bodenrichtwert betragt It. Geoportal hessen.de 1,90 Euro/ m?.

Der Bodenrichtwert wurde aufgrund auf Euro/ m? angepasst. entfélit
Modernisierungsmalnahmen und || Es wurden nach den Angaben der Antragstellerin/
Um-/Anbauten des Antragstellers Modernisierungsmaf3nahmen und
[] sind nicht bekannt. Um-/Anbauten durchgefiihrt:

[[] wurden gemaR Angaben der , im Jahr

Antragstellerin/ des Antragstellers nicht , im Jahr

durchgefuhrt. , im Jahr

[] Baumangel oder Bauschaden sind [_] Folgende Baumangel oder Sachschéden sind
nicht ersichtlich. ersichtlich:

[] Diese haben keinen Einfluss auf die Wertermittlung.
[ ] Diese haben Einfluss auf die Wertermittlung.

Daher wurde ein externes Gutachten von der
Antragstellerin/ dem Antragsteller vorgelegt und

beigefugt.
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Eine Fotodokumentation mit beschrifteten Innen- und AuRenaufnahmen sowie evtl. vorhandener

Mangel ist der Schatzungsurkunde beigefigt.

[] Es wird keine Miete eingenommen.

[_] Es liegen folgende Mietverhéltnisse vor:
, Einnahmen (hier: Nettokaltmiete) in Héhe von

pro
, Einnahmen in Héhe von pro
, Einnahmen in H6he von pro

Es wird keine Pacht eingenommen.
Nicht bekannt

[_] Es liegen folgende Pachtverhaltnisse vor:

, Einnahmen in H6he von pro
, Einnahmen in Héhe von pro
, Einnahmen in Héhe von pro

Wertermittiung nach der Imnmobilienwertermittiungsverordnung

Der Wert wurde nach folgendem Verfahren ermittelt:

[] Vergleichswertverfahren
[_] Sachwertverfahren
[] Ertragswertverfahren

Das oben ausgewahlte Wertermittlungsverfahren wurde aus folgenden Griinden ausgewahit:

Verkehrswert (Darstellung der Ermittiung)

Der Verkehrswert wird auf

geschatzt.

684,00 Euro

Die Berechnung wurde in einer Anlage beigefiigt.entfallt
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Schétzungsurkunde

Diese Schatzungsurkunde enthalt 5 Seiten und 2 Anlagen mit insgesamt 10 Seiten und 6 Seiten
Grundbuchauszug..

Folgende Anlagen wurden beigefiigt: Unterlagen des Amtsgerichts Friedberg, der Stadt
Miinzenberg und 2 Fotos.

Die Schatzungsurkunde wurde in 3 Ausfertigungen fir das Amtsgericht Friedberg (Hessen)

erstellt.
Ein Exemplar verbleibt in den Akten des Ortsgerichts.

Kostenberechnung (Ab dem 1. Januar 2025 ist voraussichtlich die Ausstellung einer Rechnung erforderlich):

Gebiihr nach Nr. 12 der Gebiihrenordnung fiir die Ortsgerichte im Lande | 43,50 Euro
Hessen vom 17. Oktober 1980 (GVBI. | S. 406), zuletzt geandert durch die
Verordnung vom 20. Dezember 2022 (GVBI. S. 383) aus dem Wert

684,00 Euro
Auslagen 6,50 Euro
Insgesamt 50,00 Euro

Minzenberg, den 02. Januar 2024
Ort/ Datum:

, ‘“(\_,0"4«» 4 Zz/ifg/&/

Ortsgerichtsvorsteher Ortsgerichtsschoffe Ortsgerichtsschoffe
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2,

Datum

Nane Stadt Miinzenberg

29.12.2023

STEUERAMT1 | HauptstraBe 22

35516 Miinzenberg

TEL 06033-8603-0 FAX 06033-67896




Amt fir Bodenmanagement Bludingen

Bahnhofstrafle-33
63654 Budingen

Gemeinde: Minzenberg
Kreis: Wetterau
Regierungsbezirk; Dammstadt

Flurstick: 124

Flur: 1
Gemarkung: Ober-Horgern

AZ: 3570983

Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte 1 : 500
Hessen
Erstellt am 03.08.2023

Antrag: 2021261821

139

1
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Mafistab 1:500 T T 3+ Mater

Dieser Auszug wurde maschinell erstellt,
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Finanzamt : Friedberg (Hessen) 61169 Friedberg , den 28.10.2019

Gemeinde : Minzenberg LeonhardstraBe 10-12
Stat. SS5Z: 440 015 AuBenst.: In der Burg 13b

Gemarkung : Ober-H&rgern
Telefon: 06031/49-0

Bew-Bezirk: Bew 04 Rechentermin: 18.10.2019

Grundsteuermessbetrags-Mitteilung

zu Konto-Nr. ¢ («53 /(0»947293002

Ew-Az: 16 057 9000 037 000 0O

Grundstiicksart Lage

unbebautes Grundstiick Licher StraBe, Flur 1 Flurstiick 124/0

Der Grundsteuermessbetrag B wird festgesetzt ab 01.01.2020
auf Euro 4,83

Der Einheitswert gilt ab 2020

Einheitswert in Eurc mit Messzahl 3,5 1.380

Sonstige Angaben

Grund der Ew-Feststellung Nachfeststellung
Grund der GrStMb-Festsetzung __yachveranlagung
Besitzverhaltnis o, Normalfall

Vermbgensart ;H:l %a *m§an@ye;m6gen

it B
Steuerschuldner 5o o0
Grundstiicksgemeinschaft ¢ : ;

Lohann Lemmer und 4
Dimitri Frese
An der Landwehr 2 %

35510 Butzbach

e

Anzahl der Miteigentiimer: 2 |Bearbeitungsvermerke Gemeinde

t.
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Flurstiick
Ident: 060394-001-00128/0000.00

Gemarkung: Ober-Hérgern (394)
Flur: 1

Flurstick: 128

Flache: 360,00 m?

Lagebezeichnung: Licher StraBe

Nutzungsarten:
tatsachliche Nutzung
360 m? Garten

Eigentiimer:

Angaben zu Buchung und Eigentum:
Buchungsart: Grundstiick
Grundbuchblatt; 0000915

Laufende Nummer: 3

Nr.:1.1

Anteil: 1/2

Nr.:1.2

Anteil: 1/2

Ubersicht:
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