CHRISTIAN ANGERSBACH
Dipl.- Ing. Architekt und Dipl.- Ing. Bauwesen
Von der Industrie- und Handelskammer Frankfurt am Main

offentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger fiir
Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
und Schiiden an Gebéuden

Heuchelheimer Strafie 14
D - 61348 Bad Homburg
Telefon (06172) 30 34 24
Telefax (06172) 93 56 95

Info@Anger sbach.online
www.Anger sbach.online

28.03.2024

EXPOSE
Objekt: Unbebautes

Baugrundstiick
Lage: Licher StraBe o.Nr.

35516 Miinzenberg, Ober-Horgern

Katasteramtliche Gemarkung Ober-Horgern,
Bezeichnung: Flur 1, Flurstick 124
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Objekt

Unbebautes Baugrundstlick

Lage

Licher Straf3e o.Nr.
35516 Minzenberg, Ober-Hdrgern

Grundbuchbezeichnung

Gemarkung Ober-Hérgern, Flur 1, Flurstick 124

GrundstiicksgrélRe

369 m?

derzeitige Nutzung

Eigennutzung

Objektspezifisch angepasster Bodenwert

€ 73,-/m?

Markt-/Verkehrswert

€ 27.000,-

Wertermittlungsstichtag

30.01.2024 (Besichtigung)

Baubeschreibung

u.a. Angaben lber Bautenzustand,
Modernisierungen, sonstige wertbeeinflussende
Umstéande

Das Grundstick liegt am westlichen Bebau-
ungsrand des alten Ortskerns von ,Ober-
Hoérgern® der Stadt ,Minzenberg“ an der Haupt-
Verkehrsstralle von ,Ober-Hérgern®, in allgemein
einfacher Wohnlage. Die ,Licher Strafle® ist mit
Durchgangsverkehr verkehrsreich befahren.

Nach Angaben des Bauamtes der Stadt
Munzenberg existiere fur das Baugebiet, in dem
das Grundstiick liegt, kein rechtskraftiger
Bebauungsplan. Die Bebaubarkeit richtet sich
demnach nach § 34 BauGB, d.h., eine Bebauung
in Anlehnung an die umliegende Bebauung
hinsichtlich Art und Grof3e ist zuldssig.

Das Grundstiick ist unbebaut und derzeit als
Wiese genutzt.

Entlang der Strallengrenze befinden sich ein
Stahl-Mattenzaun und ein doppelfligeliges Stahl-
Mattentor.

In der Umgebung befinden sich ein Wohnhaus
mit 2 Vollgeschossen, sowie ein eingeschossiges
Blrogebaude.

Nach Angabe des Stadtbauamtes sei die
Bebauung mit einem Gebdude zu 2 Vollge-
schossen, das an die StrafRenfront grenzt,
denkbar.

Das Grundstiick ware noch an die Ver- und
Entsorgungsleitungen anzuschlielen (Wasser,
Abwasser, Elektro, Telefon).

Fotos

4 Stk.

betreibender Glaubiger
(nur bei Schuldversteigerung) Angabe erfolgt ca. 4
Wochen vor dem Termindurch das Gericht

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, daR
hinsichtlich der Angaben keine Gewahr fir
Richtigkeit und Vollstédndigkeit iibernommen
wird.
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Unbebautes Baugrundstlick
Licher StralRe o.Nr. (Flur 1, Flurstiick 124),
35516 Minzenberg, Ober-Hérgern
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Unbebautes Baugrundstlick
Licher StralRe o.Nr. (Flur 1, Flurstiick 124),
35516 Miunzenberg, Ober-Hérgern
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