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EXPOSE

Objekt: Hofreite
(Wohnhaus mit Nebengebauden)

Lage: Licher StraRe 8

35516 Miinzenberg,
Ober-Horgern
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Inhalt des Exposés: 63 K 10/23
Objekt Hofreite (Wohnhaus mit Nebengebauden)
Lage Licher Strale 8,

35516 Miinzenberg, Ober-Horgern

Grundbuchbezeichnung

Gemarkung Ober-Hérgern, Flur 1, Flurstiick 120/2

Grundstiicksgréi3e ca. 1.367 m?
Baujahr ca. 1890

derzeitige Nutzung ungenutzt
Garagen/Stellplétze 2 Stellplatze im Hof

Wohnflache/Nutzfldche

ca. 159 m? + 523 m? Nutzflache

Anzahl der Zimmer 7 Zimmer

Sachwert (inkl. Bodenwert) € 401.200,-
Vergleichswert € 392.150,-

Ertragswert € 364.300,-
Markt-/Verkehrswert € 365.000,-
Wertermittlungsstichtag 30.01.2024 (Besichtigung)

Baubeschreibung

u.a. Angaben Uiber Bautenzustand,
Modernisierungen, sonstige wertbeeinflussende
Umsténde

Das Grundstlck liegt im alten Ortskern des Stadtteils ,Ober-
Horgern“ der Stadt Miinzenberg, an der Strafenecke ,Licher
StralRe“/,Gambacher Stral3e”, in allgemein einfacher Wohnlage.
In der Umgebung befinden sich vornehmlich Hofreiten, be-
stehend aus an die Straflenfront grenzenden Wohnhausern zu
2 Vollgeschossen und ehemals landwirtschaftlich genutzten
Nebengebauden.

a) Das Wohnhaus (Vorderhaus) besteht aus:

KG: 3 Abstellrdume, Flur;

EG: Hauseingang; 3 Zimmer, Kiiche, 2 x Dusche/WC, Diele,
Flur;

OG: 4 Zimmer, 2 x Dusche/WC, Vorraum, Flur;

darliber Dachboden und Satteldach.

b) Das Hinterhaus besteht aus:

KG: Waschkiiche, Heiz- und Oltankraum;

EG: Hauseingang mit Treppe zur Wohnung; 2 WC-Raume,
Loggia, ehemaliger Stall; 1 Wohnung zu 1 Zimmer,
Kuche, Dusche/WC;

OG: 3 ehemalige Saalrdume;

dariiber zum Teil Dachboden und Satteldach.

¢) Die Scheune-Nord besteht aus:
EG: Fahrzeughalle;

OG: Galerie;

darlber Pultdacher.

d) Das Nebengebdude-West (Stall-Nord und Scheune-Siid)
besteht aus:

EG: 2 Lagerrdume, Fahrzeughalle, 2 Stallrdume;

OG: Lagerraum, 2 Galerien;

darliber Satteldach.

e) Das Gartenhaus besteht aus:
KG: Abstellraum (Gewdlbekeller);
EG: Lagerraum;

darliber Satteldach.

Folgender Reparaturbedarf wurde festgestellt:

- Schénheitsreparaturen fir einen Neubezug
(Maler- und Tapezierarbeiten);

- Erneuerung von Fenstern;

- Renovierung der Nebengebaude (Putz, Elektro);

- Herstellung von ebenen Bodenbelégen in den Stallen;

- Erneuerung von Nasszellen;

- Pflege der AuRRenanlagen;

- Sanierung von Stahltragern;

- sonstige Kleinreparaturen, Wartungs- und Pflege-
arbeiten flr einen Neubezug.

Allgemein einfache bis mittlere Gesamtausstattung bei dem
Wohnhaus und der Einliegerwohnung.

Einfache Ausstattung der Nebengebaude (ehemaliger Stall,
Scheune, ehemaliger Festsaal im OG-Hinterhaus).

Fotos

4 Stk.

betreibender Glaubiger
(nur bei Schuldversteigerung) Angabe erfolgt ca. 4 Wochen vor
dem Termindurch das Gericht

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, daB hinsichtlich
der Angaben keine Gewabhr fiir Richtigkeit und Vollstindig-
keit ibernommen wird.
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