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29.04.2024

EXPOSE
Objekt: Zweifamilien-Wohnhaus
Lage: Wachtersgang 21,

35510 Butzbach - Griedel

Anmerkung:
Dem Unter zeichner wurdekeine Innenbesichtigung der Wohnung-Ost ermaéglicht.

Auf allgemeine Anweisung des Amtsgerichts erfolgte die Verkehrswertermittlung daher
nach dem dufleren Eindruck, vorliegenden Unterlagen, Erkundigungen und Vermutungen.
Der Zustand im Objekt ist dem Unterzeichner nicht bekannt.

Alle Angaben zur Ausstattung und zum Verkehrswert verstehen sich daher ohne Gewihr
fiir Richtigkeit und Vollstindigkeit.
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Inhalt des Exposés:

63 K 3/24

Objekt

Zweifamilien-wohnhaus

Lage

Wachtersgang 21,
35510 Butzbach-Griedel

Grundbuchbezeichnung

Gemarkung Griedel, Flur 1, Flurstiick 133

GrundstiicksgrélRe ca. 81 m?

Baujahr ca. 1900/1956

derzeitige Nutzung eigengenutzt

Garagen/Stellplétze keine vorhanden

Wohnflédche ca. 136 m?

Anzahl der Zimmer Whg.-West: 2 Zimmer; Whg.-Ost: 1 Zimmer und 2 Kammern
Sachwert (inkl. Bodenwert) € 209.250,-

Ertragswert € 188.800,-

Markt-/Verkehrswert € 200.000,-

Wertermittlungsstichtag

28.03.2024 (Besichtigung)

Baubeschreibung

u.a. Angaben lber Bautenzustand,
Modernisierungen, sonstige wertbeeinflussende
Umsténde

Das Objekt liegt im 6stlichen Gebiet der Stadt Butzbach, im
Stadtteil Griedel am Rand des denkmalgeschiitzten alten
Ortskerns.

Zweiseitig angebautes Zweifamilien-Wohnhaus,
bestehend aus:

KG: Teilunterkellerung zu Gewdlbekeller mit Innentreppe zum
EG;

EG: Hauseingang; Mulltonnen- und Technikraum mit Tir zum
KG und zur Wohnung-Ost mit Treppenhaus zum OG;
Wohnung-West: AuRentiir: Wohnzimmer, Wohnkiiche,
Bad/WC, Abstellkammer, Waschmaschinenraum, Diele,
wohnungsinterne Treppe zum OG;

OG: Wohnung-West: Schlafzimmer, Flur;

Wohnung-Ost: Wohnzimmer, Kiiche, Dusche/WC, Diele,
Kammer mit Treppe zum DG;

DG: Wohnung-Ost: Schlafraum, Arbeitsraum, Abstellraum,
Dachterrasse;

dariiber Satteldacher.

Allgemein einfache bis mittlere Gesamtausstattung.

Folgender Reparaturbedarf wurde festgestelit:

- Maler- und Tapezierarbeiten fiir einen Neubezug;

- Erneuerung von Bodenbelagen;

- Erneuerung von Fenstern/Turen;

- Sanierung der Dachterrasse;

- Ausbau des Abstellraums im DG;

- sonstige Kleinreparaturen, Wartungs- und Pflegearbeiten
fur einen Neubezug.

2 Stk.

betreibender Glaubiger

(nur bei Schuldversteigerung) Angabe erfolgt ca. 4

Wochen vor dem Termindurch das Gericht

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, daR
hinsichtlich der Angaben keine Gewahr fir

Richtigkeit und Vollstédndigkeit iibernommen
wird.
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Zweifam.-Wohnhaus Wachtersgang 21,
35510 Butzbach - Griedel
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