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EXPOSEE Gewerbeeinheit (Buro)
61 K48/24
Bewertungsgegenstand: | 39.813/1.000.000 Miteigentumsanteil an dem Grundstlck verbunden mit dem
Sondereigentum an den Raumen im Aufteilungsplan bezeichnet mit Nr. 17
Lage: Bahnhofstrale 41, 65185 Wiesbaden
Bundesland: Hessen
Ort: Wiesbaden
Zentrumsfunktion: Oberzentrum

Uberértliche Anbindung
/ Entfernungen:

Ca. 160 km (Luftlinie) nordwestlich von Stuttgart
Ca. 135 km (Luftlinie) stddstlich von Kéln
Ca. 35 km (Luftlinie) westlich von Frankfurt am Main

Innerdrtliche Lage:

Ortsbezirk Mitte

Rd. 1,0 km (Luftlinie) sudwestlich vom Kurpark Wiesbaden

Rd. 750 m (Luftlinie) nordlich vom Wiesbadener Hauptbahnhof

Rd. 500 m (Luftlinie) sudlich vom Marktplatz Wiesbaden (Innenstadt)
Strallenecklage Bahnhofstrafle / Adelheidstralie

Lageklassifikation:

Zentrale Buro-Lage

Grundsttcks-
bezeichnung / GroRe:

Gemarkung Wiesbaden, Flur 116, Flurstick 111/26; 261 m?,
Gemarkung Wiesbaden, Flur 116, Flurstlick 256/26; 433 m?

Baulasten:

Keine Eintragungen

Denkmalschutz: Denkmalschutz im Rahmen einer Gesamtanlage

Altflachenkataster: Altstandort (ehemaliger Gewerbebetrieb)

Grundsttcks- 2-seitig angebautes, 5-geschossiges Buro- und Geschaftshaus mit Unterkellerung und
bebauung: ausgebautem Dachgeschoss

Baujahr: Ca. 1885 (aufgrund Denkmaltopografie)

Garagen / Stellplatze:

Auf dem Bewertungsgrundstiick befinden sich 8 PKW-Stellplatze (Doppelparker-Plattformen
im Vorgartenbereich zur Adelheidstral3e).

Sondernutzungs-
rechte:

Fur die bewertungsgegenstandliche Sondereigentumseinheit besteht laut Grundbuch kein
Sondernutzungsrecht.

Baubeschreibung des
gemeinschaftlichen
Eigentums:

Baukdrper: Eckgebaude einer Blockrandbebauung

Dach: Mansarddach mit Giebelgauben und Turm auf der Gebaudeecke, dunkelgraue
Faserzementschindeldeckung

Fassade: verputztes Mauerwerk, beiger Anstrich, horizontale und vertikale
Gliederungselemente und zahlreiche Verzierungen, 2-geschossiger Erker mit oberseitiger
Terrasse

Balkon im 1. OG mit schmiedeeisernem Gelander sowie Eckbalkon im 3. OG
Fensteréffnungen im 2. OG mit Rundbdgen

Fenstereinfassungen und Fensterbanke in Naturstein mit beigem Anstrich

Fenster: mehrfligelige, dunkelbraune Holzfenster und Fenstertiren
HauseingangstUr: verglaste TUr, verglastes Oberlicht, dunkelbraune Holzprofile

Zustand des
gemeinschaftlichen
Eigentums:

e Treppenhaus: ---

o Kellerdecke: teilweise grofiflachig abgefallene Putze, Farbabplatzungen

e Kellerwande: Feuchtigkeit in den Wanden, groRflachig abgefallene Putze,
Farbabplatzungen, Putz- und Farbvorwoélbungen

e Kellerboden: Farbabplatzungen

o Kellertreppe: Farbabplatzungen

e Fassade: teilweise groRflachige Putzabplatzungen und Putzauswoélbungen im
Sockelbereich; Verfarbungen und Verschmutzungen der Fassade, teilweise
Farbabplatzungen im Bereich der vorspringenden Verzierungen, Haarrissbildung

e Fenster/Turen: Holzprofile der Hauseingangstur teilweise schadhaft

e Dachflache: Verfarbungen, Ausblihungen und Bemoosung der Dachdeckung in
Teilbereichen

e  Dachraum: nicht besichtigt
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e Haustechnik: Leitungsdammung im Keller teilweise nicht fachgerecht; Elektro-
Installation teilweise nicht zeitgemald
Soweit ersichtlich, befindet sich das gemeinschaftliche Eigentum teilweise in
baujahresadaquatem, teilweise etwas unterdurchschnittlich gepflegtem Zustand.

Endenergiebedarfs-
Kennwert:

Kein Energieausweis vorliegend

Baubeschreibung des
Sondereigentums:

2-Raum-Buro

Die Sondereigentumseinheit besteht laut Aufteilungsplan aus zwei Baroraumen. Dargestellt
sind ,,Buro 2 und ,Blro 3%, die einen Raum bilden, sowie ,Buro 4“. Weiterhin sind im
Aufteilungsplan ein Flur und ein WC dargestellt (laut Flachenberechnung der Bauakte Entrée
und Nebenraum).

Die Raume werden vom zentralen Flur erschlossen.

Ein Kellerraum ist laut Aufteilungsplan zugeordnet.

Es besteht mittlere Besonnung (Geschosslage, Orientierung), mittlere bis gute Belichtung
(Geschosslage, Fenstergrolie) sowie mittlere naturliche Beluftung und Entliftung (2-seitige
Ausrichtung Uber Eck).

Modernisierungsgrad
des Sondereigentums:

Nicht bekannt

Zustand des

Innenraume: nicht besichtigt / kein Zutritt

Sondereigentums: Haustechnik: nicht besichtigt / kein Zutritt
Eine allgemeine Beurteilung des Sondereigentums ist ohne Innenbesichtigung nicht méglich.
Maoglicherweise bestehende Baumangel bzw. Bauschaden sind nicht bekannt.
Nutzflache: Ca. 55,00 m2 (WF) (laut Bauakte)
Werte: Zum 04.02.2025 (Ortsbesichtigung, kein Zutritt)
(vorbehaltlich einer
Innenbesichtigung)
Grundbuch Lfd. Nr. Markt- Besondere Vergleichswert Zu- / Abschlag Verkehrswert
von angepasster objekt- zur Rundung
Wiesbaden vorlaufiger spezifische
Blatt Vergleichswert Grund-
sticksmerkmale
36097 1 171.490 € 0€ 171.000 € -1.000 € 170.000 €
Hinweis: Das Wertgutachten kann beim Amtsgericht Wiesbaden eingesehen werden. Die obige

Kurzdarstellung ersetzt nicht die Einsicht in das Wertgutachten. Ruckfragen sind ausschlieBlich
an das Amtsgericht zu stellen. Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass hinsichtlich der

Strallenansicht,
Sldwesten

Angaben keine Gewahr fur Richtigkeit und Vollstandigkeit tbernommen wird.
[

Stralkenansicht, Blick aus deth Ritug
Westen
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