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Schétzungsurkunde

[ Ortsgericht Oberursel (Taunus) - Postfach 12 80 - 61402 Oberurse! (Taunus) |

Amtsgericht
Bad Homburg

Auf der Steinkaut 10-12

61352 Bad Homburg

Antragsteller/in
Die Schatzung wurde in Auftrag gegeben von:

ORTSGERICHT OBERURSEL (TAUNUS)

Ort:

Oberursel (Taunus)

Datum:  |12.02.2026

Tagebuchnummer:

100/26

7]

Amtsgericht Bad Homburg, Auf der Steinkaut 10-12, 61352 Bad Homburg

Die Auftraggeberin/ der Auftraggeber weicht von der Eigentimerin/ dem Eigentimer ab.

|
Bewertungsstichtag ist der:

12.02.2026

Folgende Anderungen haben sich seitdem ergeben:

-keine-

Wirtschaftsart und Lage:

eingetragen im Grundbuch von

Besichtigung und Grundbuchdaten
Das Ortsgericht hat am |12.02.2029|folgendes Grundstiick zur Wertermittiung besichtigt:

IOberursel

Granland, Am Graben

Blatt

6532

Blatt

Blatt

(e}

Miteigentumsanteil

Flur
Flur
Flur
Zahler

108 Flurstick 29 GroRe (m?) 2100
Flurstiick GréRe (m?) '

Flurstiick GroRe (m?)

Nenner gesamt (m?)

L
(w]

Die Schatzung erfolgte zum Nachweis des geringeren Werts nach §198 BewG.

Die Schatzung wurde durch folgende Ortsgerichtsmitglieder durchgefiihrt:

Name Vorname
Reuter Michael
Hopping Ralph
Schreck Stephan

Zur Besichtigung zwecks Wertermittlung waren zusatzlich anwesend:

)
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Rechtliche Gegebenheiten

Nach den Angaben der Abteilung | des Grundbuchs steht das Grundstiick im Eigentum
von...zu (Quote): )

Jorges, Jutta Maria, geb.am 17.08.1963; Jorges Josua Bernhard, geb. am 10.08.1993; Jérges, Levi David Baldur,
geb. am 04.04.1999; Jorges, Paloma Alena, geb. am 24.07.1991 in Erbengemeinschaft

E Abteilung Il ist lastenfrei

e~ Aus Abteilung Il ergeben sich folgende Lasten:

Die Zwangsversteigerung zum Zwecke der Aufhebung der Gemeinschaft ist angeordnet.

= Ein Grundbuchauszug, Ausdrucksdatum: | 17.09.2024

lag bei der Schatzung vor.
Eine Abschrift wurde dieser Schatzung beigefiigt.

Bau- und Altlastenverzeichnis

Das Baulastenverz. wurde am abgefragt. @ nicht abgefragt. |
Das Altlastenkataster wurde am 09.02.2026|abgefragt. o nicht abgefragt.
@ Esliegen keine bekannten Bau-/Altlasten vol @ Es liegen folgende Bau- /Altlasten vor: |

o Ein Auszug aus dem Baulastenverzeichnis/Altlastenkataster wurde/en dieser

Schiatzung beigefiigt. |

Objektbeschreibung
Makrolage: |Oberursel liegt am Siidhang des Taunus rund 10 km nordwestlich von der Finanzmetro-

pole Frankfurt/Main. Die regionale und Uberregionale Verkehrsanbindung ist sehr gut.
Neben der historischen Altstadt prigen schone Stadtvillen und Eigentumswohnanlagen
>d'asiStadtbi|d. Oberursel ist der bedeutenste Schulenstandort im Hochtaunuskreis.
Mikrolage: [Das Griinland liegt 6stlich der A661 in der Nahe des Dornbach-Nebengrabens (Hejdegraben),
aber nicht im Uberschwemmungsgebiet.

9  Ein Lagep;lan wurde b;igefugt_ @ Eiﬁe Liegenschaftskarte wurde beigefiigt.
@  Luftbilder wurden beigefigt.

Das Objekt wurde im Jahr 7 gebaut.

Es wurde am Einsicht in die Bauakte genommen.

o Eine Kopie vorhandener Plane und Schnitte wurden der Schatzungsurkunde beigefligt.

Das Objekt verfugt tber | oberirdische Voligeschosse.

Genaue Angabe (alle Geschosse):

Bruttogrundflache des Objekts: : ~ 0,00 m?

Wohn- bzw. Nutzflache: 7 0,00|m> Wohnfl. I:Im2 Nutzfl.
Der Bodenrichtwert betragt: 8,00|EUR/m?

Der Bodenrichtwert wurde auf: EUR/m? angepasst.

Grund fir die Anpassung: keine Anpassung
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ModernisierungsmalRnahmen und Um-/Anbauten

o sind nicht bekannt. IU wurden nicht durchgefiihrt. l

E Es wurden folgende Modernisierungsmafnahmen und Um-/Anbauten durchgefihrt:

I ,im Jahr
,im Jahr
, im Jahr

(o Baumaingel oder Bauschaden sind nicht ersichtlich. |

o Folgende Baumangel oder Sachschaden sind ersichtlich:

o Diese haben Einfluss auf die Wertermittlung.

[0 Daher wurde ein externes Gutachten beigeflgt.

Miete oder Selbstnutzung

E Es wird keine Miete eingenommen. 1

o Es liegen folgende Mietverhiltnisse (Nettokaltmiete) vor:

[Einnahmen in Hohe von EUR fur

Einnahmen in Hohe von EUR fur

Einnahmen in HOhe von EUR fir

o Es wird keine Pacht eingenommen. l

(@ Es liegen folgende Pachtverhiltnisse vor-

[Einnahmen in Hohe von 31| EURfur |Grinland/Jahr

Einnahmen in Hohe von EUR fur

Einnahmen in Hohe von EUR flur

Wertermittlung nach der Immobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV 2021)
Der Wert wurde nach folgendem Verfahren ermittelt:

@ Vergleichswertverfahren
o Sachwertverfahren

o Ertragswertverfahren

Das oben markierte Wertermittlungrsverfahren wurde aus folgenden Griinden ausgewdhlt:

Der Gutachterausschuss hat den Bodenrichtwert als landwirtschaftliche Flache mit 8€/m?

festgelegt.

Verkehrswert

Der Verkehrswert wird auf | , 17.000|EUR geschitzt.
Darstellung der Weé'gér'fhi"ttlung auf Seite [ e ) ]

Erléiuterungeﬁ\ﬁz'u tﬂéh S-théitzwerten, auBergewodhnlichen Umstidnden, besonderen
Einschétzungei, pitht,geschitzten Teilen/Gegenstinden:

@
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Schétzungsurkunde
Diese Schitzungsurkunde enthalt

Seiten

und Anlagen mit insgesamt

Seiten

Folgende Anlagen sind beigeflgt:

Grundbuchauszug, Luftbilder,

Uberschwemmungskarte

Die Schatzungsurkunde wurde in

Ein_ Exemplar verbleibt in den Akten des Ortsgeric

hts.

® _Ein Exemplar wird an

? __ Weitere Exemplare werden an

Kostenberechnung
Geblhr nach Nr.12 der Gebihrenordnun

Ausfertigungen erstellt.

das Amtsgericht Bad Homburg '

g fir die Ortsgerichte im Land Hessen vom 17.10.
zuletzt gedndert durch die Verordnung vom 20.12. 2022 (JMBI. S. 383) aus dem Wert:

Liegenschaftskarte,

versandt,
Ubersandt.

1980 (Gval. $.406

&2

17.000,00'EUR

Ortsgerichtsvorsteher

P

]

_Beuter

Gebuhr nach Nr.12 ~ 58,00{EUR
Gebihr n.Nr.2u.3 EUR
Auslagen EUR
Insgesamt 58,00|EUR
Ort, Datum [Oberursel (Taunus), 1
Ortsgerichtsschéffe Dienstsiegel
eppild ] - GRS
s ,@Q 0 s%
Ortsgerichtsschéffe /C@[;é \) 28 ‘ X§§fg\\\»;‘$‘jgi-
Schreck [ o e

3¢
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Vergleichswertverfahren Basis ImmoWertV 2021

wirtschaftsart und Lage: Grunland, Am Graben
0

Strale und Hausnummer

Objekttyp:

Bezeichnung der Wohneinheit:

Art der Nutzung (vermietet/se|bstgenutzt)

Erhebungstag/Bewertungs—Stichtag 12.02.2026

Grundbuch: Blatt - Flur - Flurstiick - GroRe in m? 6532 108 29 2100
0 0 0 0
0 0 0 0

o o o o

Boden

Angaben zum Bodenrichtwert (Quelle:BORIS Hessen)

zonaler Bodenrichtwert (BRW) in EUR/m? 8,00

Nr. der Bodenrichtwertzone 0

Stichtag des Bodenrichtwerts 01.01.2024

Qualitat Land- und forstwirtschaftliche Flache
Beitragszustand 0

Nutzungsart 0

Flache des Richtwertgrundstiicks in m? 0

Bemerkung 0

Grundstuick

GrundstiicksgroRe in m? 2.100
Anpassungsfaktor 1,00

angepasster Bodenrichtwert=BRW x Anpassungsfaktor 8100 8,00
Bodenwert Gesamtgrundstiick in EUR 16 éOO ’
Eigentumsanteil Zahler - Nenner - dezimal 1 | 1 1
Bodenwert Gesamtgrundstiick in EUR 16.800

Mgleichswert = Verkehrswert in EUR gerundet 17.000




