Sachverstdndigenbdro Dipl.-Ing.

Daniel Arfeller

Gutachter fur Grundsticksbewertungen

Exposee

Objekt:
Lage:

Grundstlicksbezeichnung:

GrundstilicksgroRle:
Baujahr:

Derzeitige Nutzung:
Garagen/Stellplatze:
Flache:

Aufteilung:

Sachwert:
Ertragswert:
Verkehrswert:

Wertermittlungsstichtag:

Baubeschreibung:

StraRenansicht

61 K 6/24

Grundstiick, bebaut mit Einfamilienhaus (Doppelhaushalfte)
Nassauer Stral3e 39, 61440 Oberursel — Bommersheim

Flur: 16 Flurstiicke: 2416/5 + 2416/4
360 m2insg.

ca. 1937

eigengenutzt

Doppelcarport vorhanden

ca. 144 m2 Wohnflache EG - DG inkl. Terrassenanteilen

KG: Heizung mit Waschkiiche u. WC, Kellerraume, Ausgang;
EG: 2 Zimmer, Kiiche, Bad, Windfang, Flur, Terrasse;

OG: 2 Zimmer, Bad, Flur, Dachterrasse tiber Anbau

DG: Zimmer (einfach ausgebaut)

553.000,00 € + 87.000,00 €

572.000,00 € + 87.000,00 €

558.000,00 € + 87.000,00 € = 645.000,00 €
16.05.2024

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein mit einem Einfami-
lienhaus (Doppelhaushélfte) bebautes Grundstiick in einfacher Wohn-
lage (Ortsausgangsstral3e) von Oberursel - Bommersheim.

Das einseitig angebaute unterkellerte, zweigeschossiges Gebaude mit
ausgebautem Dachgeschoss wurde ca. 1937 in Massivbauweise er-
stellt. Das Haus wurde ab ca. 2012 umfassend modernisiert. U.a. Gas-
Brennwerttherme, Kunststofffenster, erneuerte Sanitéar- und Elektroin-
stallation, Bodenbelage, Wandbekleidungen, Innentiiren, Haustdir,
Fassadenanstrich.

Der bauliche Zustand ist zufriedenstellend. Umfassende Modernisie-
rungen und Renovierungsarbeiten wurden in den letzten Jahren vor-
genommen. Die Ausstattung hat einen uberwiegend zeitgeméaRen,
mittleren Standard. Die Raumlichkeiten sind gepflegt. Es besteht rela-
tiv geringfugiger Fertigstellungs- und Kleinméangelbeseitigungsbedarf.




Rickansicht

Liegenschaftskarte

Quelle:

ALK, Hessisches Landesamt fir
Bodenmanagement und Geoin-
formation, Wiesbaden, bearbeitet

Ortsplan

Quelle:
Bundesamt fiir Kartographie und
Geodasie 2024

Es wird ausdricklich darauf hin-
gewiesen, dass hinsichtlich der
Angaben keine Gewahr fiir Rich-
tigkeit und Vollstandigkeit Uber-
nommen wird.
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