










 
C. Gross • Untergasse 6a • 64839 Münster                              Telefon: 06071 / 96 99 32 | E
 





 

 











 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
























€

€ 


 

 

 




I 

.* 

mailto:carlo.gross@gmx.net






 

 







 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 –
 

 

 –




 

 

 

 

 

 

 












 

 

 







 

 





 











–


 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


€
€/Monat (Tiefgaragenstellplatz)

 

 

 

 

 

 

 €
 €

€) €

 €




 


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 
 


 


 

 
 
 




















   

   

   

   

    

 


  
  

                                                           

  


   
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



 

 

  
 










         



befürchtendem ‚Elektrosmog‘, ausgehend von Sendemasten, wurden nicht überprüft. 
           






  


      

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Kaufkraft und einzelhandelsrelevante Kennziffern 

2025 
Kennziffer 

Rodgau Kreis Offenbach Hessen 

Kaufkraft Index 104,9 107,1 102,6 

Einzelhandelsrelevante Kaufkraft Index 103,5 104,2 101,2 

Einzelhandelsumsatz pro Kopf 4.389,0 8.182,6 6.761,4 

Zentralitätskennziffer 61,8 81,8 97,4 

Datenquelle: Michael Bauer Research GmbH 
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Belastung jedes Anteils zugunsten des jeweiligen Miteigentümers: 
a) .Die Benutzung ist geregelt«} b)- Die Aufhebung der Gemeinschaft wird für die 
Zeit ausgeschlossen, in der ;dies Sammeltiefgarage- einen Teil, der Wohnungagi gen-
tums- (Teileigentums-r) Gemeinschaft bildet. .Gemäss .Bewilligung vom 4. Oktober 
1973 mit Bang vor Abt. Ill Nr. 4 eingetragen am 14. März 1975 • 
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Heizung 

Alle Wohnungen werden mit einer elektrischen Fußbodenheizung ausge. 
stattet, die über verbilligten Nachtstrom versorgt wird. Solum-Heiz-
matten, bestehend aus parallel angeordneten Heizbändern, werden In 
einem schwimmenden Estrich auf Silan-Faserplatten eingebaut. Die 
Heizbänder, wie auch die Zuleitungen werden mit Baustahlgewebe übe’ 4 
deckt. Jede Wohnung wird für sich gesteuert und abgerechnet. 
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













 ≤ 30 
 ≤ 50 
 ≤ 75 
 ≤ 100 
 ≤ 130 
 ≤ 160 
 ≤ 200 
 ≤ 250 
  




 
 
 
 











    



 
     








 

 



 




          


  
        




 
 

 
 

 

     


  – 
   







 





 



 

 











 







 




    

 







 

 

       
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   






     



 ––


 –
 –



 





         



      




 
    




 
          




 


- 
       
 












 

 

 




      


         



          


  

 



 

 

          
       
   


 
,00 €/m

 









 ‚Wohn‘




Beschreibung der Bodenrichtwertzone 
Das Flurstück in Dudenhofen, Spessartring 39 (genaue Beschreibung siehe Seite 1) 

liegt in der nachfolgend beschriebenen Bodenrichtwertzone: 

Gemeinde: Rodgau 

Gemarkung: Dudenhofen 

Zonaler Bodenrichtwert: 575 €/m2

Nummer der Bodenrichtwertzone: 7310023 

Stichtag des Bodenrichtwerts: 01 .01 .2024 

Beschreibende Merkmale der Bodenrichtwertzone 

Qualität: 

Beitragszustand: 

Nutzungsart: 

Baureifes Land 

erschließungsbeitrags- und kostenerstattungsbetragsfrei 

Wohnbaufläche 







 

 













         
 

         
           




 



  





 





575 €/m²  


€
     
     60 .000 €



Bodenwert gesamt: 5.475.667,50 € x 1/117 x 600/10.000 Anteil = rd. 2.800 €


   

  











 


 
 
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







         
Gebäudeteile nicht erfasst. Das Gebäude ohne diese Bauteile wird in dieser Wertermittlung mit „Normg
bäude“ bezeichnet. Zu diesen be
       
 







   
         





      

        



 

 

 


 

 







 

 

 



         
  





    



 

 –  

        

        
          


 –
         

       € bemessen. Tatsächliche Beseiti-


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–


 
 

 




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
 

 

    
€ bemessen.
       
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  




       
        


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
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 –
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
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 



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 
 


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 


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 




 

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




 





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
 

 






 

           


 






 

      

€/m² Wohnfläche veröffentlicht (Seite 











 

 


 699 €/m²)
   
            

   
          

m² = 46 m² x 575 €/m² x 0,9 =rd. 24.000 €




  


 


 
 
 
 Referenzdaten mittlere Nettokaltmiete 11,05 €/m². Beim Bewertungsobjekt 8,41 

€/m²).

           


 


€/m² angegeben bei einer 
Bandbreite von 8,05 €/m² bis 15,65 €/m² und 33 tatsächlichen ausgewerteten Verkaufsfällen)
  


–

Vorläufiger Vergleichsfaktor angepasst an die Wohnungsgröße: 2.210 €/m² x 0,97 rd. 2.144 €/m²
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 







 

 

 

 


             


 

   ,00 €
   

   

    

   €
    
    
    

  €
 

   00 €
   24.000 €
    

   000 €
 

















































 

 



 –






 



          




 









    


        




   















 

 



  

    








€/m²


€  (gerundet)


€

    ,00 €
    0 €
    

    €
   

  429 € € 

   € 

  €/m²  € 

    ,00 €
    

   0 €
    

 00 €  €
    

   €
   





 

    



  €
    

    €
    

  €
    
    

  

  €
 

   0 €

   €






















 

 









 





€.



€/Monat vermietet.
2.800 €

wertermittlung (vereinfacht): 35 €x 12 = 420 € (Jahresrohertrag) abzgl. 161 € Bewirtschaftungs-
kosten ((Verwaltung (47 €), Instandhaltung (106€), Mietausfall (2% = 8 €)) = Jahresreinertrag in Höhe von 
259 € multipliziert mit Barwertfaktor (in Anlehnung an die Wohnnutzung) x 17,3 = 4.481 € zzgl. Abgezinster 
Bodenwert + 1.204 € (2.800 x 1,033€




 

  

 




(12.000 € x 0,7) + (6.000 € x 0,3) / 100) rd. €
















 

 



 




 €
 
 €
 €

  


         



             





 



€ €  x 0,5 + 166.000 € x 0,5) 









 rd. 1.682 €/m

    
   
   
























 

 




 


 

 


 




          
      



 





€



      




€




 









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