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1. Zusammenfassung der Ergebnisse

Bewertungsobijekt:

Auftraggeber:

Gebaudeart:

Auftrag:

Grundstiicksdaten:

Lagebeurteilung:

Grundstucks-/:
Gebéaudebeurteilung:

Baujahr:

Restnutzungsdauer RND:

Bruttogeschossflache BGF:

Flachen/Ertrage:

Bodenwert (unbelastet):
Ertragswert:
Zubehdr und Bestandteile:

Verkehrswert:
Wohn-/Nutzflachenfaktor:
Rohertragsvervielfaltiger:

Nettoanfangsrendite NAR:

Wohn- und Geschaftshaus, Frankfurter Stralte 23 A, 65479
Raunheim.

Amtsgericht RUsselsheim, Versteigerungsgericht,
Johann-Sebastian-Bach-Str. 45, 65428 Russelsheim.

Wohn- und Geschaftshaus.

Erstellung eines Exposés zum im Grundbuch von Raunheim
Blatt 7207 eingetragenen Grundstlck und der
mitzuversteigernden beweglichen Gegenstande (Zubehdr,
Bestandteile u.a.) im Rahmen des
Zwangsversteigerungsverfahrens (gem. § 74 a ZVG).

Amtsgericht Russelsheim, Grundbuch von Raunheim,
Gemarkung Raunheim, Flur 1, Flurstick(e) 136/22, Gebaude-
und Freiflache, 277 m2.

Vorteilhafter Makrostandort Rhein-Main-Gebiet und Mikrolage
nordlich in Raunheim, gewachsenes und gepflegtes Umfeld.
Nahversorgungs-, Kultur-, Bildungs- und Freizeiteinrichtungen
eingeschrankt fuRlaufig, in kurzer Fahrentfernung erreichbar.
Nachteil Tankstelle nebenan. Insgesamt mittlere Lagequalitat.

Polygonal, eben.
Voll unterkellertes, zweigeschossiges Wohn- und Geschéftshaus
mit vollausgebautem Dachgeschoss. ZeitgemaRe Grundrisse,

nahezu neuwertig. 6 x Stellplatz. Guter Nutz-, mittlerer
Wohnwert. Leichte Ubervermietung. Erhohtes
Mietausfallwagnis.

Ca. 2018.

64 Jahre, bei Gesamtnutzungsdauer von 70 Jahren.

446 m?

Flache €/m3-St.

Gewerbeflache KG 37,9 m? 5,00 €
Gewerbeflache EG 73,7 m? 12,00 €
Wohnung 1.0G 78,8 m? 11,50 €
Wohnung DG 68,7 m? 11,50 €
Flachen gesamt 259,11 m?
Carport 0 30,00 €
Stellplatz 6 45,00 €

jeweils marktublich netto kalt.

160.000 €

895.000 €

0 €.

895.000 €

3.454 €/m?, Markt 2.390 €/m?
24,5-fach, Markt 21,3-fach
2,98 %, Markt 3,8 %

Seite 2 von 8
Exposé Wohn- und Geschaftshaus Frankfurter Stralle 23 A 65479 Raunheim AZ 43 K 14-22.docx



Planunterlagen Bauakte Lageplan, ohne MaRstab

Gemarkung:
Flur; Flurstiick:
MaRBstab:

Auszug aus der Liegenschaftskarte

Raunheim
1; 136/22 Az.: By-17-399

1:500

2.0, SEP. 200

Bayanfsichtiich geprift

Kreisausschuss GroB-Gerau
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Grundriss EG, ohne MaRstab (Kellerplane nicht in der Bauakte)
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Grundriss OG, ohne MaRstab
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Grundriss DG, ohne MaBstab (konnte nicht besichtigt werden)
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Schnitte, Ansichten, ohne MaRstab
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Objektfotos (der Abbildung von Innenaufnahmen wurde widersprochen)

Seitenansicht

B [T

Strallenansicht
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