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Kurzexposé

Uber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. 8 194 Baugesetzbuch fur das
mit einem Zweifamilienhaus nebst einer Garage bebaute Grundsttick in
64686 Lautertal, NibelungenstralRe 456, eingetragen im Grundbuch von Lautern;
Blatt 447; Ifd. Nr. 1

StraRenansicht des Zweifamilienhauses nebst Garage

Der Verkehrswert (Marktwert) fir das mit einem Zweifamilienhaus nebst Garage
bebaute Grundstiick wurde zum Stichtag 24.11.2023 ermittelt mit rd.

179.000 €.
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Objekt: Zweifamilienhaus nebst einer Garage
Anschrift: NibelungenstralRe 456

64686 Lautertal
Grundbuch / Wohnungsgrundbuch: Grundbuch von Lautern; Blatt 447; Ifd. Nr. 1
Katasterangaben: Gemarkung Bensheim; Flur 18; Flurstlick 916

Gebaude- und Freiflachen

GrundstilicksgroRle: Gemarkung Lautern; Flur 1; Flurstiick 112
Bezeichnung: Gebaude- und Freiflache

Miteigentumsanteile: S -
Baujahr: ca. 1900
Wohnflache / Nutzflache: Die Wohnflache betragt insgesamt 116,00 m2.

Die Wohnflache wurde anhand der Aufmafd ermittelt.

R&aume und deren Anordnung: KG:
div. Kellerraume

EG:
Die 2-Zimmer-Kiche- Bad-Wohnung hat ca. 57,60 mz
Wohnflache.

DG:
Die 3-Zimmer-Kiiche-Bad-Wohnung hat ca. 58,40 m?
Wohnflache

Garage- / Carport- / Stellplatze: 2/0/0

Beschreibung: Die zu bewertende Immobilie liegt in Lautertal an der B 47.
Das Zweifamilienhaus steht auf einem
ca. 548 m2 grof3en, leicht in Hanglage befindlichen (ca. 6 m
Hohenunterschied zum Straf3enniveau) Grundstick und
wurde wahrscheinlich um 1900 errichtet. Das
Zweifamilienhaus ist vollunterkellert, hat ein Vollgeschoss
und ein ausgebautes Dachgeschoss. Im Kellergeschoss
befinden sich Kellerrdume und der Zugang zum Garten. Im
Erdgeschoss befindet sich eine Wohnung mit ca. 57 m2 und
im Dachgeschoss eine weitere Wohneinheit mit ca. 58 m2,
Zu beiden Wohnungen gehort jeweils ein WC, das sich im
Treppenhaus befindet.
Der jetzige Eigentiimer hat nach dem Kauf der Immobilie
mit Modernisierungen angefangen, aber grof3tenteils nicht
abgeschlossen. Es sind die Modernisierungen
abzuschlieBen und die Bauschaden zu beseitigen.
Zur Beseitigung der Bauschaden und zum AbschlieRen der
bereist angefangenen Modernisierungen wurde in dem
Gutachten ein Wert von ca. 132.000 € angesetzt.
Nach Abschluss der MalRnahmen wird der
Gebaudestandard als mittel bis gehoben
(Gebé&udestandards-Stufe 2,9) eingestuft.

Einfamilienhaus, Reihenendhaus IB-Nr. 814/AG/GA/EFH/SB
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Neben dem Zweifamilienhaus befindet sich eine
Doppelgarage. Die Garage ist teilunterkellert und hat ein
Satteldach, das als Speicher genutzt wird. In die Garage
kdnnen Fahrzeuge bis zu einer Hohe von ca. 1,88 m
abgestellt werden. Die Garage wurde im Jahr 2003
erweitert. Die Garage wird durch ein Stahl-Sektionaltor mit
elektrischem Antrieb gedffnet bzw. verschlossen.

Mietstatus: Das Zweifamilienhaus steht zum Zeitpunkt des Ortstermins
leer. Die Garage wird vom Eigentliimer benutzt.

Wertermittlungsstichtag: 24.11.2023
Bodenwert: 68.200 €
Sachwert: 187.000 €
Ertragswert: 170.000 €

Vergleichswert:

Verkehrswert: 179.000 €

Info: Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass das vorliegende Exposé nicht die Einsicht in das
beim Vollstreckungsgericht befindliche Gutachten ersetzt und keine Gewabhr fiir Richtigkeit und
Vollstandigkeit Ubernommen wird.
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Bild 1: StraRenansicht Bild 2: Rickseite

Bild 5: defekter Sockel Bild 6: defekter Sockel
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