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1 Aligemeine Angaben

1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobjekts:

Objektadresse:

Grundbuchangaben:

Katasterangaben:

Grundstick, unbebaut, genutzt als Acker

Aufm gelben Berge
61137 Schoneck

Grundbuch von Schoéneck, Blatt 5407

Gemarkung Kilianstadten, Flur 23, Flurstiick 21 (12.178 m?)

1.2 Angaben zum Auftraggeber und Eigentiimer

Auftraggeber:

Eigentimer:

Amtsgericht Hanau
Nussallee 17
63450 Hanau

Auftrag vom 26.06.2023 (Datum des Auftragsschreibens)
XXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX

1.3 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung

Grund der Gutachtenerstellung:
Wertermittlungsstichtag:

Tag der Ortsbesichtigung:

Verkehrswertermittlung zum Zwecke der Zwangsversteigerung
18.07.2023 (Tag der Ortsbesichtigung)

18.07.2023
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1.4 Besonderheiten des Auftrags

Der Sachverstandige (kurz: “SV”) ist vom o.g. Auftraggeber (Kurz: “AG”) bestellt worden, um den
Verkehrswert nach § 194 BauGB zu dem angegebenen Stichtag (s.o0.) zu ermitteln.

Bei der Ortsbesichtigung wurden keine Bodenuntersuchungen auf Verdachtsflachen, Nachforschungen im
Kriegslastenverzeichnis oder Asbestlastenverzeichnis durchgefihrt.

Alle Feststellungen zur Beschaffenheit des Grund und Bodens erfolgten ausschlieBlich auf Grundlage der
Ortsbesichtigung.

Alle Feststellungen des Sachverstindigen erfolgten nur durch Augenscheinnahme (rein visuelle
Untersuchung).

Es wird zum Wertermittlungsstichtag ungepriift unterstellt, dass der Wertermittlungsgegenstand unter
Versicherungsschutz steht, sowohl nach Art moglicher Schaden als auch in angemessener Hohe der
Versicherungssumme.

AuRerungen von Amtspersonen, insbesondere Auskiinfte, kdnnen entsprechend der Rechtssprechung nicht
als verbindlich gewertet werden. Fiir die Verwendung derartiger AuRerungen und Auskiinfte in der
Wertermittlung kann der Sachverstandige keine Gewahrleistung tibernehmen.

Hinweis allgemein: Das Gutachten fiir das Gericht eignet sich nicht fiir gerichtliche Vergleiche der Parteien
ohne ergdanzende Anhoérung des gerichtlichen Sachverstandigen.

Seite 4 von 25



42K27/23

Matthias Conrad Immobilienwerte GmbH
www.conrad-wertermittlung.com

2  Grund- und Bodenbeschreibung
2.1 Llage

2.1.1 GroRraumige Lage

Bundesland:
Kreis:

Ort und Einwohnerzahl:

Hessen
Main-Kinzig-Kreis

Schoneck (ca. 11.900 Einwohner);
Ortsteil Kilianstadten (ca. 5.900 Einwohner)

Uberortliche Anbindung / Entfernungen:  vgl. Anlage: 4

2.1.2 Kleinrdumige Lage

innerortliche Lage: Ortsrand

Topografie: leicht hangig

2.2 Gestalt und Form

Gestalt und Form: StralRenfront:
ca. 84 m;

mittlere Tiefe:
ca. 155 m;

Grundsticksgrofle:
insgesamt 12.178 m?

2.3  Privatrechtliche Situation

Dem Sachverstdndigen liegt ein unbeglaubigter
Grundbuchauszug vor.

Hiernach besteht in Abteilung Il des Grundbuchs von Schéneck,
Blatt 5407 keine Eintragung.

grundbuchlich gesicherte Belastungen:

2.4 Offentlich-rechtliche Situation

2.4.1 Baulasten

Eintragungen im Baulastenverzeichnis: Dem Sachverstdndigen liegt ein Auszug aus dem
Baulastenverzeichnis vom 25.05.2023 vor.
Das Baulastenverzeichnis enthalt keine wertbeeinflussenden

Eintragungen.
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2.4.2 Bauplanungsrecht

Darstellungen im Flachennutzungsplan: Der Bereich des Bewertungsobjekts ist im Flachennutzungsplan
als Vorranggebiet Landwirtschaft dargestellt.

2.5 Entwicklungszustand inkl. Beitragssituation

Entwicklungszustand “reine” landwirtschaftliche Flache
(Grundstiicksqualitat): (vgl. § 3 Abs. 1 ImmoWertV 21)
Anmerkung: Diese Informationen zum beitragsrechtlichen Zustand wurden

telefonisch erkundet.
Bodenschatzung:

1.357 m? Ackerland (A), Bodenart Lehm (L), Zustandsstufe (4).
Entstehungsart LoR (L6), Bodenzahl 69, Ackerzahl 70,
Ertragsmef3zahl 950

3.696 m? Ackerland (A), Bodenart Lehm (L), Zustandsstufe (3).
Entstehungsart L6R (L&), Bodenzahl 78, Ackerzahl 83,
ErtragsmelRzahl 3.068

5.918 m? Ackerland (A), Bodenart Lehm (L), Zustandsstufe (2).
Entstehungsart L6R (L&), Bodenzahl 86, Ackerzahl 91,
Ertragsmefzahl 5.385

1.207 m? Ackerland (A), Bodenart Lehm (L), Zustandsstufe (3).
Entstehungsart L6R (L&), Bodenzahl 78, Ackerzahl 81,
Ertragsmefzahl 978

2.6  Derzeitige Nutzung und Verpachtungssituation

Das Grundstlick ist unbebaut, wird landwirtschaftlich genutzt und ist verpachtet.
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3  Ermittlung des Verkehrswerts

3.1 Grundstiicksdaten, Bewertungsteilbereiche

Nachfolgend wird der Verkehrswert fiir das als Acker genutzte Grundstiick in 61137 Schoneck,
Aufm gelben Berge zum Wertermittlungsstichtag 18.07.2023 ermittelt.

Grundstiicksdaten:

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.

Schoneck 5407 2

Gemarkung Flur Flurstilick Flache
Kilianstadten 23 21 12.178 m?

Das (Teil-)Grundstiick wird ausschlielich aus bewertungstechnischen Grinden in Bewertungsteilbereiche
aufgeteilt. Bei den Bewertungsteilbereichen handelt es sich um Grundstiicksteile, die nicht vom Ubrigen
Grundsticksteil abgetrennt und unabhédngig von diesem selbststandig verwertet (z. B. verduBert) werden
kénnen bzw. sollen.

Bezeichnung des Bewertungsteilbereichs Bebauung/Nutzung Flache

A Acker 1.357 m?
B Acker 3.696 m?
C Acker 5.918 m?
D Acker 1.207 m?
Summe der Bewertungsteilbereichsflachen 12.178 m?

3.2 Verfahrenswahl mit Begriindung

Nach den Regelungen der Immobilienwertermittlungsverordnung ist der Bodenwert i. d. R. im Vergleichs-
wertverfahren zu ermitteln (vgl. § 40 Abs. 1 ImmoWertV 21). Neben oder anstelle von Vergleichskaufpreisen
konnen auch geeignete Bodenrichtwerte zur Bodenwertermittlung herangezogen werden (§ 40 Abs. 2 Im-
moWertV 2021).

Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn sie entsprechend ihrer wesentlichen wertbeeinflussenden Merkmale
hinreichend bestimmt sind (§ 16 Abs. 2 ImmoWertV 21).

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstiicken, die
zu einer Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden, fir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und
Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksflache. Der veroffentlichte Bo-
denrichtwert wurde bezlglich seiner absoluten Héhe auf Plausibilitat iberprift und als zutreffend beurteilt.
Die nachstehende Bodenwertermittlung erfolgt deshalb auf der Grundlage des Bodenrichtwerts. Abweichun-
gen des Bewertungsgrundsticks von dem Richtwertgrundstiick in den wertbeeinflussenden Grundstiick-
merkmalen sind durch entsprechende Anpassungen des Bodenrichtwerts beriicksichtigt.
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3.3 Bodenwertermittlung fiir den Bewertungsteilbereich , A“

3.3.1 Bodenwertermittlung auf der Basis mehrerer Vergleiche

Objekt —» Bewertungs- Vergleichsobjekte
J Merkmal objekt Bodenricht- Bodenricht- | Bodenricht- | Bodenricht-
wert Nr.1 wert Nr.2 wert Nr.3 wert Nr.4
Lage / Quelle (FuBnotenbezeichnung) LQ1 LQ2 LQ3 LQ4
Wert / Preis [€/m?] gesucht 3,00 3,30 2,80 3,50
beitragsrechtlicher pflichtig pflichtig pflichtig pflichtig pflichtig
Zustand
beitragsfreier Vergleichswert/-preis [€/m?] 3,00 3,30 2,80 3,50
Stichtag 18.07.2023 24.11.2022 14.07.2021 19.11.2021 13.08.2021
Anpassungsfaktor — 1,04 1,13 1,11 1,13
Erlduterung (FuRnotenbezeichnung)
Entwicklungsstufe Landwirtschaft- | Flachen der Flachen der Flachen der Flachen der
Anpassungsfaktor liche Flache Land- oder Land- oder Land- oder Land- oder
— Forstwirt- Forstwirt- Forstwirt- Forstwirt-
schaft (§ 3 schaft (§ 3 schaft (§ 3 schaft (§ 3
Abs.1 Im- Abs.1 Im- Abs.1 Im- Abs.1 Im-
moWertV 21) | moWertV 21) | moWertV 21) | moWertV 21)
1,00 1,00 1,00 1,00
Erlduterung (FuRnotenbezeichnung)
Nutzungsart Ackerland Ackerland Ackerland Ackerland Ackerland
Anpassungsfaktor — 1,00 1,00 1,00 1,00
Erlduterung (FuRnotenbezeichnung)
Flache (m?) 12.178 11.831 11.323 13.512 11.209
Anpassungsfaktor —_ 1,00 1,00 1,00 1,00
Ackerzahl (AZ) 70 69 75 74 70
Anpassungsfaktor — 1,00 1,00 1,00 1,00
Erlduterung (FuBnotenbezeichnung)
angepasster Vergleichswert/-preis x
Gewicht [€/m?] 3,12 3,73 3,11 3,96
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Erlduterungen zur Anpassung der Vergleichsobjekte
LQ1

GemaR Lage: 63477 Maintal, Im Taubengrund
Quelle: schriftliche Auskunft Gutachterausschuss vom 27.06.2023

LQ2

GemaR Lage: 61137 Schoneck, An der Riedweid
Quelle: schriftliche Auskunft Gutachterausschuss vom 26.06.2023

La3

Gemals Lage: 61137 Schoneck, In der Wand
Quelle: schriftliche Auskunft Gutachterausschuss vom 26.06.2023

LQ4

Gemals Lage: 63456 Hanau, An der Wieshahle
Quelle: schriftliche Auskunft Gutachterausschuss vom 26.06.2023

Ausschluss von Kaufpreisen mit nicht ersichtlichen Besonderheiten

(vgl. § 9 Abs. 2 ImmoWertV 21)

Aus der Summe aller angepassten und fiir diese Bodenwertermittlung herangezogenen Vergleichswerte/-
preise wurde zunachst ein gewichteter Mittelwert gebildet. Auf diesen wurde zwecks Ausschluss von Kauf-
preisen mit nicht ersichtlichen Besonderheiten +30,00% als Ausschlusskriterium gewahlt. Kein angepasster

Vergleichswert/-preis unter- bzw. tiberschreitet diese Ausschlussgrenzen.

Damit ergibt sich der relative Bodenwert wie folgt:

Summe der gewichteten angepassten Vergleichswerte/-preise 13,92 €/m?
(ohne Ausreiler)
Summe der Gewichte (ohne AusreiRer) 4,00
vorlaufiger gemittelter relativer Bodenwert = 3,48 €/m?
Ermittlung des Gesamtbodenwerts
vorlaufiger relativer beitragsfreier Bodenwert auf Vergleichsbasis 3,48 €/m?
relativer beitragsfreier Bodenwert = 3,48 €/m?
Flache x 1.357,00 m?
vorlaufiger beitragsfreier Bodenwert = 4.722,36 €
Zu-/Abschlage zum vorlaufigen beitragsfreien Bodenwert + 0,00 €
beitragsfreier Bodenwert = 4.722,36 €

rd. 4.720,00 €

Der beitragsfreie Bodenwert betragt zum Wertermittlungsstichtag 18.07.2023 insgesamt 4.720,00 €.
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3.4 Bodenwertermittlung fiir den Bewertungsteilbereich ,,B“

3.4.1 Bodenwertermittlung auf der Basis mehrerer Vergleiche

Objekt —» Bewertungs- Vergleichsobjekte
J Merkmal objekt Bodenricht- Bodenricht- | Bodenricht- | Bodenricht-
wert Nr.1 wert Nr.2 wert Nr.3 wert Nr.4
Lage / Quelle (FuBnotenbezeichnung) LQ1 LQ2 LQ3 LQ4
Wert / Preis [€/m?] gesucht 3,00 3,30 2,80 3,50
beitragsrechtlicher pflichtig pflichtig pflichtig pflichtig pflichtig
Zustand
beitragsfreier Vergleichswert/-preis [€/m?] 3,00 3,30 2,80 3,50
Stichtag 18.07.2023 24.11.2022 14.07.2021 19.11.2021 13.08.2021
Anpassungsfaktor — 1,04 1,13 1,11 1,13
Erlduterung (FuRnotenbezeichnung)
Entwicklungsstufe Landwirtschaft- | Flachen der Flachen der Flachen der Flachen der
Anpassungsfaktor liche Flache Land- oder Land- oder Land- oder Land- oder
— Forstwirt- Forstwirt- Forstwirt- Forstwirt-
schaft (§ 3 schaft (§ 3 schaft (§ 3 schaft (§ 3
Abs.1 Im- Abs.1 Im- Abs.1 Im- Abs.1 Im-
moWertV 21) | moWertV 21) | moWertV 21) | moWertV 21)
1,00 1,00 1,00 1,00
Erlduterung (FuRnotenbezeichnung)
Nutzungsart Ackerland Ackerland Ackerland Ackerland Ackerland
Anpassungsfaktor — 1,00 1,00 1,00 1,00
Ackerzahl (AZ) 83 69 75 70 70
Anpassungsfaktor — 1,07 1,07 1,07 1,07
angepasster Vergleichswert/-preis x
Gewicht [€/m?] 3,34 3,99 3,33 4,23
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Erlduterungen zur Anpassung der Vergleichsobjekte
LQ1

GemaR Lage: 63477 Maintal, Im taubengrund
Quelle: schriftliche Auskunft Gutachterausschuss vom 26.06.2023

LQ2

GemaR Lage: 61137 Schoneck, An der Riedweid
Quelle: schriftliche Auskunft Gutachterausschuss vom 26.06.2023

La3

Gemals Lage: 61137 Schoneck, In der Wand
Quelle: schriftliche Auskunft Gutachterausschuss vom 26.06.2023

LQ4

Gemals Lage: 63456 Hanau, An der Wieshahle
Quelle: schriftliche Auskunft Gutachterausschuss vom 26.06.2023

Ausschluss von Kaufpreisen mit nicht ersichtlichen Besonderheiten

(vgl. § 9 Abs. 2 ImmoWertV 21)

Aus der Summe aller angepassten und fiir diese Bodenwertermittlung herangezogenen Vergleichswerte/-
preise wurde zunachst ein gewichteter Mittelwert gebildet. Auf diesen wurde zwecks Ausschluss von Kauf-
preisen mit nicht ersichtlichen Besonderheiten +30,00% als Ausschlusskriterium gewahlt. Kein angepasster
Vergleichswert/-preis unter- bzw. Gberschreitet diese Ausschlussgrenzen. Damit ergibt sich der relative Bo-

denwert wie folgt:

Summe der gewichteten angepassten Vergleichswerte/-preise 14,89 €/m?
(ohne Ausreiler)
Summe der Gewichte (ohne AusreiRer) 4,00
vorlaufiger gemittelter relativer Bodenwert = 3,72 €/m?
Ermittlung des Gesamtbodenwerts
vorlaufiger relativer beitragsfreier Bodenwert auf Vergleichsbasis 3,72 €/m?
relativer beitragsfreier Bodenwert = 3,72 €/m?
Flache X 3.696,00 m?
vorlaufiger beitragsfreier Bodenwert = 13.749,12 €
Zu-/Abschlage zum vorlaufigen beitragsfreien Bodenwert + 0,00 €
beitragsfreier Bodenwert = 13.749,12 €

rd. 13.700,00 €

Der beitragsfreie Bodenwert betragt zum Wertermittlungsstichtag 18.07.2023 insgesamt 13.700,00 €.
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3.5 Bodenwertermittlung fiir den Bewertungsteilbereich ,,C*

3.5.1 Bodenwertermittlung auf der Basis mehrerer Vergleiche

Objekt —» Bewertungs- Vergleichsobjekte
J Merkmal objekt Bodenricht- Bodenricht- | Bodenricht- | Bodenricht-
wert Nr.1 wert Nr.2 wert Nr.3 wert Nr.4
Lage / Quelle (FuBnotenbezeichnung) LQ1 LQ2 LQ3 LQ4
Wert / Preis [€/m?] gesucht 3,00 3,30 2,80 3,50
beitragsrechtlicher pflichtig pflichtig pflichtig pflichtig pflichtig
Zustand
beitragsfreier Vergleichswert/-preis [€/m?] 3,00 3,30 2,80 3,50
Stichtag 18.07.2023 24.11.2022 14.07.2021 19.11.2021 13.08.2021
Anpassungsfaktor — 1,04 1,13 1,11 1,13
Erlduterung (FuRnotenbezeichnung)
Entwicklungsstufe Landwirtschaft- | Flachen der Flachen der Flachen der Flachen der
Anpassungsfaktor liche Flache Land- oder Land- oder Land- oder Land- oder
— Forstwirt- Forstwirt- Forstwirt- Forstwirt-
schaft (§ 3 schaft (§ 3 schaft (§ 3 schaft (§ 3
Abs.1 Im- Abs.1 Im- Abs.1 Im- Abs.1 Im-
moWertV 21) | moWertV 21) | moWertV 21) | moWertV 21)
1,00 1,00 1,00 1,00
Erlduterung (FuRnotenbezeichnung)
Nutzungsart Ackerland Ackerland Ackerland Ackerland Ackerland
Anpassungsfaktor — 1,00 1,00 1,00 1,00
Erlduterung (FuRnotenbezeichnung)
Flache (m?) 12.178 11.831 11.323 13.512 11.209
Anpassungsfaktor —_ 1,00 1,00 1,00 1,00
Ackerzahl (AZ) 91 69 75 70 70
Anpassungsfaktor — 1,13 1,06 1,13 1,13
angepasster Vergleichswert/-preis x
Gewicht [€/m?] 3,53 3,95 3,51 4,47
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Erlduterungen zur Anpassung der Vergleichsobjekte
LQ1

GemaR Lage: 63477 Maintal, Im Taubengrund
Quelle: schriftliche Auskunft Gutachterausschuss vom 26.06.2023

LQ2

GemaR Lage: 61137 Schoneck, An der Riedweid
Quelle: schriftliche Auskunft Gutachterausschuss vom 26.06.2023

La3

Gemals Lage: 61137 Schoneck, In der Wand
Quelle: schriftliche Auskunft Gutachterausschuss vom 26.06.2023

LQ4

Gemals Lage: 63546 Hammersbach, An der Wieshahle
Quelle: schriftliche Auskunft Gutachterausschuss vom 26.06.2023

Ausschluss von Kaufpreisen mit nicht ersichtlichen Besonderheiten

(vgl. § 9 Abs. 2 ImmoWertV 21)

Aus der Summe aller angepassten und fiir diese Bodenwertermittlung herangezogenen Vergleichswerte/-
preise wurde zunachst ein gewichteter Mittelwert gebildet. Auf diesen wurde zwecks Ausschluss von Kauf-
preisen mit nicht ersichtlichen Besonderheiten +30,00% als Ausschlusskriterium. Kein angepasster Ver-
gleichswert/-preis unter- bzw. liberschreitet diese Ausschlussgrenzen. Damit ergibt sich der relative Boden-

wert wie folgt:

Summe der gewichteten angepassten Vergleichswerte/-preise 15,46 €/m?
(ohne Ausreiler)
Summe der Gewichte (ohne AusreiRer) : 4,00
vorlaufiger gemittelter relativer Bodenwert = 3,87 €/m?
Ermittlung des Gesamtbodenwerts
vorlaufiger relativer beitragsfreier Bodenwert auf Vergleichsbasis 3,87 €/m?
relativer beitragsfreier Bodenwert = 3,87 €/m?
Flache x 5.918,00 m?
vorlaufiger beitragsfreier Bodenwert = 22.902,66 €
Zu-/Abschlage zum vorlaufigen beitragsfreien Bodenwert + 0,00 €
beitragsfreier Bodenwert = 22.902,66 €

rd. 22.900,00 €

Der beitragsfreie Bodenwert betragt zum Wertermittlungsstichtag 18.07.2023 insgesamt 22.900,00 €.
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3.6 Bodenwertermittlung fiir den Bewertungsteilbereich ,,D“

3.6.1 Bodenwertermittlung auf der Basis mehrerer Vergleiche

Objekt —» Bewertungs- Vergleichsobjekte
J Merkmal objekt Bodenricht- Bodenricht- | Bodenricht- | Bodenricht-
wert Nr.1 wert Nr.2 wert Nr.3 wert Nr.4
Lage / Quelle (FuBnotenbezeichnung) LQ1 LQ2 LQ3 LQ4
Wert / Preis [€/m?] gesucht 3,00 3,30 2,80 3,50
beitragsrechtlicher pflichtig pflichtig pflichtig pflichtig pflichtig
Zustand
beitragsfreier Vergleichswert/-preis [€/m?] 3,00 3,30 2,80 3,50
Stichtag 18.07.2023 24.11.2022 14.07.2021 19.11.2021 13.08.2021
Anpassungsfaktor — 1,04 1,13 1,11 1,13
Erlduterung (FuRnotenbezeichnung)
Entwicklungsstufe Landwirtschaft- | Flachen der Flachen der Flachen der Flachen der
Anpassungsfaktor liche Flache Land- oder Land- oder Land- oder Land- oder
— Forstwirt- Forstwirt- Forstwirt- Forstwirt-
schaft (§ 3 schaft (§ 3 schaft (§ 3 schaft (§ 3
Abs.1 Im- Abs.1 Im- Abs.1 Im- Abs.1 Im-
moWertV 21) | moWertV 21) | moWertV 21) | moWertV 21)
1,00 1,00 1,00 1,00
Erlduterung (FuRnotenbezeichnung)
Nutzungsart Ackerland Ackerland Ackerland Ackerland Ackerland
Anpassungsfaktor — 1,00 1,00 1,00 1,00
Erlduterung (FuRnotenbezeichnung)
Flache (m?) 12.178 11.831 11.323 13.512 11.209
Anpassungsfaktor —_ 1,00 1,00 1,00 1,00
Ackerzahl (AZ) 81 69 75 70 70
Anpassungsfaktor — 1,07 1,00 1,07 1,07
angepasster Vergleichswert/-preis x
Gewicht [€/m?] 3,34 3,73 3,33 4,23
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Erlduterungen zur Anpassung der Vergleichsobjekte
LQ1

GemaR Lage: 63477 Maintal, Im Taubengrund
Quelle: schriftliche Auskunft Gutachterausschuss vom 26.06.2023

LQ2

GemaR Lage: 61137 Schoneck, An der Riedwand
Quelle: schriftliche Auskunft Gutachterausschuss vom 26.06.2023

La3

Gemals Lage: 61137 Schoneck, In der Wand
Quelle: schriftliche Auskunft Gutachterausschuss vom 26.06.2023

LQ4

Gemals Lage: 63546 Hammersbach, An der Wieshahle
Quelle: schriftliche Auskunft Gutachterausschuss vom 26.06.2023

Ausschluss von Kaufpreisen mit nicht ersichtlichen Besonderheiten

(vgl. § 9 Abs. 2 ImmoWertV 21)

Aus der Summe aller angepassten und fiir diese Bodenwertermittlung herangezogenen Vergleichswerte/-
preise wurde zunachst ein gewichteter Mittelwert gebildet. Auf diesen wurde zwecks Ausschluss von Kauf-
preisen mit nicht ersichtlichen Besonderheiten +30,00% als Ausschlusskriterium gewahlt.

Damit ergibt sich der relative Bodenwert wie folgt:

Summe der gewichteten angepassten Vergleichswerte/-preise 14,63 €/m?
(ohne Ausreiler)
Summe der Gewichte (ohne AusreiRer) 4,00
vorlaufiger gemittelter relativer Bodenwert = 3,66 €/m?
Ermittlung des Gesamtbodenwerts
vorlaufiger relativer beitragsfreier Bodenwert auf Vergleichsbasis 3,66 €/m?
relativer beitragsfreier Bodenwert = 3,66 €/m?
Flache x 1.207,00 m?
vorlaufiger beitragsfreier Bodenwert = 4.417,62 €
Zu-/Abschlage zum vorlaufigen beitragsfreien Bodenwert + 0,00 €
beitragsfreier Bodenwert = 4.417,62 €

rd. 4.420,00 €

Der beitragsfreie Bodenwert betragt zum Wertermittlungsstichtag 18.07.2023 insgesamt 4.420,00 €.
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3.7 Verkehrswert

Der Wert des Bewertungsgrundstiicks ergibt sich aus der Summe der Werte der Bewertungsteilbereiche.

Bezeichnung des Bewertungsteilbereichs Wert

A 4.720,00 €
B 13.700,00 €
C 22.900,00 €
D 4.420,00 €
Summe 45.740,00 €

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden tblicherweise zu Kaufpreisen
gehandelt, die sich vorrangig am Vergleichswert orientieren.

Der Vergleichswert wurde zum Wertermittlungsstichtag mit rd. 45.740,00 € ermittelt.

Der Verkehrswert fiir das als Acker genutzte Grundstiick in 61137 Schéneck, Aufm gelben Berge

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.
Schoneck 5407 2
Gemarkung Flur Flurstick
Kilianstadten 23 21

zum Wertermittlungsstichtag 18.07.2023 mit rd.

45.700 €

in Worten: fiinfundvierzigtausendsiebenhundert Euro
geschatzt.

Der Sachverstandige bescheinigt durch seine Unterschrift zugleich, dass ihm keine Ablehnungsgriinde entge-
genstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverstandiger nicht zuldssig ist oder seinen Aussagen
keine volle Glaubwiirdigkeit beigemessen werden kann.

Schllichtern, den 18. Juli 2023

Zemﬂ’zxé;ter Sachverstandiger ZIS Sprengnetter Zert (S)
gemaB DIN EN ISO/IEC 17024
Dipl. Ing. (FH) Matthias Conrad

2!
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Hinweise zum Urheberschutz und zur Haftung

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fiir den Auftraggeber und den angegebenen
Zweck bestimmt. Eine Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schriftlicher Genehmigung
gestattet.

Der Auftragnehmer haftet fiir die Richtigkeit des ermittelten Verkehrswerts. Die sonstigen Beschreibungen
und Ergebnisse unterliegen nicht der Haftung.

Der Auftragnehmer haftet unbeschrankt, sofern der Auftraggeber oder (im Falle einer vereinbarten Drittver-
wendung) ein Dritter Schadenersatzanspriiche geltend macht, die auf Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit, ein-
schlieBlich von Vorsatz oder grober Fahrldssigkeit der Vertreter oder Erfiillungsgehilfen des Auftragnehmers
beruhen, in Fillen der Ubernahme einer Beschaffenheitsgarantie, bei arglistigem Verschweigen von Man-
geln, sowie in Fallen der schuldhaften Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der Gesundheit.

In sonstigen Fallen der leichten Fahrlassigkeit haftet der Auftragnehmer nur, sofern eine Pflicht verletzt wird,
deren Erfillung die ordnungsgemaRe Durchfiihrung des Vertrages Gberhaupt erst ermoglicht und auf deren
Einhaltung der Vertragspartner regelmaRig vertrauen darf (Kardinalpflicht). In einem solchen Fall ist die Scha-
densersatzhaftung auf den typischerweise vorhersehbaren Schaden begrenzt.

Die Haftung nach dem Produkthaftungsgesetz bleibt unberthrt.

Ausgeschlossen ist die personliche Haftung des Erflillungsgehilfen, gesetzlichen Vertreters und Betriebsan-
gehorigen des Auftragnehmers fiir von ihnen durch leichte Fahrlassigkeit verursachte Schaden.

Die Haftung fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitdt von Informationen und Daten, die von Dritten
im Rahmen der Gutachtenbearbeitung bezogen oder ibermittelt werden, ist auf die Hohe des fiir den Auf-
tragnehmer moglichen Riickgriffs gegen den jeweiligen Dritten beschrankt.

Eine Uber das Vorstehende hinausgehende Haftung ist ausgeschlossen bzw. ist fir jeden Einzelfall auf maxi-
mal 500.000,- EUR begrenzt.

AuRerdem wird darauf hingewiesen, dass die im Gutachten enthaltenen Karten (z. B. StraRenkarte, Stadtplan,
Lageplan, Luftbild, u. d.) und Daten urheberrechtlich geschiitzt sind. Sie diirfen nicht aus dem Gutachten
separiert und/oder einer anderen Nutzung zugefiihrt werden. Falls das Gutachten im Internet veréffentlicht
wird, wird zudem darauf hingewiesen, dass die Veroffentlichung nicht fiir kommerzielle Zwecke gestattet ist.
Im Kontext von Zwangsversteigerungen darf das Gutachten bis maximal zum Ende des Zwangsversteige-
rungsverfahrens veroffentlicht werden, in anderen Fallen maximal fir die Dauer von 6 Monaten.
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4  Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software

4.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittlung

—in der zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung giltigen Fassung -

BauGB:
Baugesetzbuch

BauNVO:
Baunutzungsverordnung — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

BGB:
Biirgerliches Gesetzbuch

ZVG:
Gesetz Uber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung

ImmoWertV:
Verordnung Uber die Grundsatze fir die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und der fir die
Wertermittlung erforderlichen Daten — Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV

VW-RL:
Richtlinie zur Ermittlung des Vergleichswerts und des Bodenwerts (Vergleichswertrichtlinie — VW-RL)

BRW-RL:
Richtlinie zur Ermittlung des Bodenrichtwerts (Bodenrichtwertrichtlinie — BRW-RL)

WertR:
Wertermittlungsrichtlinien — Richtlinien fiir die Ermittlung der Verkehrswerte (Marktwerte) von
Grundstiicken
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5 Verzeichnis der Anlagen

Anlage 1: Auszug aus der Liegenschaftskarte mit Kennzeichnung des Bewertungsobjekts
Anlage 2: Luftbildaufnahme

Anlage 3: Fotos

Anlage 4: Wohnlage kompakt
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Anlage 1: Auszug aus der Liegenschaftskarte mit Kennzeichnung des Bewertungsobjekts

Seite 1von 1

Liegenschaftskarte Hessen mit Flurstiickflache

61137 Schoneck . Hess, Gelber Berg

bl

Auf'm Gelben Berge

|16.07.2023 | 02164081 | @ Hesslnahe Varwaliung fir Bodenmanagement und Geoinformation : /

MalBistab (Im Paplerdnuck): 1:1.000
Ausdehnung: 170 m x 170 m
0 100 m

Berechnete Flache des Flurstiickes 21: 12.156 m2
Die Grundselicksfache wurde auf Basis des

Dre Usgenschaftsiante (ALXISS) reigt de Grundsticksdaten des Landes Hessen. Oie Karte enthal wa. de Fausnummern, Geddude, StraBennamen,
Aursticksgrenzen und AurLcsnummen. Die Karte liegt Achendeckend fir das gesamte Land Hessen vor und wird i MaBatad 1:1.000 angeboten.

denen der

Datenquelia
ALKIS Hessen , Landesane fir ager und Stand: © Geolass DE/LGSE (2023), di-de/ty-20, Daten verindert

t beruht auf der Bestell 02154881 vom 15.07.2023 aufl www.gooport.de: ain

Dieses Dolusman
W chlm dar co-geo GmdH. Es geltan die n gecpoet Vertrags - und Nutzurgsbodingungen In
der alauelien Form. Copyright © by co-gecd & geoport® 2023
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Anlage 2: Luftbildaufnahme

Seitelvon1l

Orthophoto/Luftbild Hessen
61137 Schoneck . Hess, Gelber Berg

MaBistab (Im Paplerdnuck): 1:5.000 — ——
Ausdehnung: 850 m x 850 m 1 .
° %00 m

or /Luftbild der Hessen In farbe

Digtale Orthophotes sind verzerrungsfrele, maieabogetreue und georeferensiente LLANIder aul der Grundage ener Befliegurg des Hessischen Landesamies
fur Sodenmanagenent und Geolnformation (HLESG). Das Orthophoto 1S In Farbe mt einer Aufiisung von bis 2u 40om. e Lufthider legen Nadhendeckend fir
das gesamte Land Ressen vor und werden Im Madstab 1:5.000 angeboten.

Datenguelis
Hessisches Landesant il Bcdenmanagement und Gesinformation Stand: sktuell bis 4 Jahre alt (Ja nach Beflegungsoebiet)

1 vom 15.07.2023 auf www.geoport.de: ain
ingungen in

gecport Vertrags- und Nutzungsbed
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Anlage 3: Fotos

Seitelvonl

Ansicht
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Anlage 4: Wohnlage kompakt

Seite 1 von 3

geo

WOHNLAGE KOMPAKT

Gelber Berg
61137 Schoneck . Hess

INHALT
Wohnimmobilien Mikrolage
Wohnimmobilien Makrolage

Bestellung
02154981 vom 15.07.2023

Ein Standort. Alle Perspektiven.

www._geoport.de: ein Service der on-geo GmbH
ParsevalstraBe 2,99052 Erfurt

fon: OBOO 6643677

mail: kundenbetresungdon-geo.de

web: www.on-geo.de
0 e g b B i g b v
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Anlage 4: Wohnlage kompakt

Seite 2 von 3

Wohnimmobilien Mikrolage

61137 Schoneck . Hess, Gelber Berg

Alte Hauser auf dem Land; Einfache Berufe auf
- dem Land

1-2 Familienhduser in nicht homogen bebautem
_ StraBenabschnitt

INFRASTRUKTUR (LUFTLINIE)
| nachste Autobahnanschiu lle (km) nschl lle Hanau-Nord (5,5 km)

nachster - BAHNHOF SCHONECK-KILIANSTADTEN (2,4 km)
| Hauptbahnhof Hanau (9,5 km)

_Frankfurt Airport (27,3 km)
_ Bushaltestelle Neuer Weg (0,8 km)

VERSORGUNG / DIENSTLEISTUNG (LUFTLINIE)

2.

A P TN Wl aigemen_ae (1,3 bm)
:/ ¥ D zahoacm (1,3 bm)
2 L rankenraus (7,6 k)
i S B rothese (3,8 bew)
; ; = = [+ B 2.1 bem)
: ; 4 B nderganen (1,8 km)
% B Gredschuie (1,8 bm)
? L B neatarete (8,9 ¥m)
oy B Hacprachade (15,2 k)
5 / B Gesameschde (14,2 k)
/ { Bdayovasim (3,1 k)
,"; D rocractude (7.8 kem)
f 3 [ = B 2.4 kem)
. : ;oA G nughaten (27,3 1m)
B '.:' i A Eoe_sarenet_ice (9,5 k)
N Ay TR R e Dt P

0 OparStresthiap Contibuiorm 2047~ Mabatab (1:15.000)

MIKROLAGEEINSCHATZUNG DER OBJEKTADRESSE - 2 - (SEHRGUT)

Die Micrelagesinscharzung Mt eine Aussage 2am der Adresse kn 2um Landires, In dem dle Advesse liegl. Die on-geo
L wird aus und -mieten enmedvet
¥
10 (aeastrepha) 9 8 ? 6 s 4 E 2 1(eeient) |

Doluumant bernht auf der Bestellung 02154381 vom 15.07.2023 auf www.geoport.de: ain

Dieses
W Service dar 0o-geo GmdH. Es geltan die algemainen geoport Vertrags - und Nutzungsbedingungen in
der alauelien Form. Copyright © by co-geod & geoport® 2023
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Anlage 4: Wohnlage kompakt
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61137 Schdneck . Hess, Gelber Berg

GEBIETSZUORDNUNG
Bundesland Hessen
Kreis Main-Kinzig-Kreis
Gemeindetyp Agglomerationsriume - verdichtets Kreise,
sonstige Gemeinden
Landeshauptstadt (Entfernung zum Zentrum) Wiesbaden (45,9 km)
Nichstes Stadrzentrum (Luftiniz) Bruchkabel, Stadt (4,4 km)
BEVOLKERUNG & OKONOMIE
Einwohner (Gemeinde) 11.918 Kaufkraft pro Einwohner [Gemeinds) in 28.015
. |Eue
Haushalte (Gemieinde)  5.584 Kaufkraft pro Einwoh (Quartier) in Euro 27.178
Artela o BovSliserung wal el sdealees Bvlicerurgeanteicdusy In ¥
10,800
L}
.00 1
H
500G '] . m = . — o =
o 00 -2
A
2008
=5
a l I Foa T a7 Fol Hda 2020
I wander [ Prwertetabige [7] Rentner [ Gminads. I Puncasian
ErnTlaryt-rafup Arbalisimay vuin In % Aumiindary mvin n Ya
11
1B

oM NN RV RN

1 n
" I ouater
] 1
i 1
. 7] mainate
1 I s
-]

MAKROLAGEEINSCHATZUNG DER OBJEKTADRESSE - 5 - (MITTEL)

A 800 120 140 180 1980

Biundesdurchschinit

Die Makrolagesirgcddtrong rift ane Aussage zum Presnivesy der Sdresse im verhditnis mur gesamien Surdesrepublik. Die on-ges Lagesinschiiaarg wird
aus [merobilengretsen und -misten errechnet.

v
20 (hatastrophal) L] ] r E 5 4 3 2 t esmalent]
Cuoalla: microm ik e Consult SmbH Stand: 2037
Gualie e Amiber des Bundes und der [ander, Datenizene Deutacklard - kamensnerrung - versien 2.0,
Dlsselgord, 2030
Queslle LageainschBtrung: o Gakd VTPl CrEEre S B ek Stand: 2023

teses Dokument beruht aul der Bestellung 02154981 vom 15.07.

D
Service der on-gec GmbH. Es gelien die aligemeinen gecport Vi
der aktuellen Fonm. Copyright © by on-geod & geopom® 2023
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