A/S/S Architekten & Sachverstandige, Sakkaki & Sebastiani PartGmbB
Morfelder LandstralRe 66, 60598 Frankfurt am Main

GUTACHTEN/EXPOSE 42K15/23

Uber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 Baugesetzbuch
fur das mit einem Zweifamilienwohnhaus mit Einliegerwohnung bebaute Grundstlick
in 65510 Hlnstetten, Feldstralle 7

Katasterangaben Gemarkung Beuerbach, Flur 40, Flurstlck 18 (368 m?)
Gemarkung Beuerbach, Flur 40, Flurstlick 17 (488 m?)

Grundbuchangaben Grundbuch von Huinstetten, Blatt 1318, Ifd. Nr. 2;
Grundbuch von Hiinstetten, Blatt 1318, Ifd. Nr. 1
Grundstlicksgrofe Flurstiick 18 = 368 m?
Flurstiick 17 =488 m?
Summe = 874 m?

(Gemal Grundbuchangabe)

Wohnflache rd. 306,00 m?

(Gemal Wohnflachenberechnung bzw. Angaben in den
vorliegenden Bauplanen)

Gebaudebaujahr Ursprungsgebaude: 1971
Dachgeschossaufstockung sowie riickwartige, sidliche,
Garage: 1996
(gemaf Bauakte)

Derzeitige Nutzung Das Flurstlick 17 ist mit einem Wohngebaude bebaut
Auf dem Flurstiick befinden sich insgesamt 2 Garagen,;
Das Flurstlick 18 ist mit einer Garage sowie einem Carport
bebaut
Das Objekt ist eigengenutzt.

Anzahl der Geschosse Dreigeschossig
Dachgeschossausbau Das Dachgeschoss ist ausgebaut
Keller Das Gebaude verfligt Uber ein Keller/ Untergeschoss,

welches stralten- und hofseitig auf Erdgeschossniveau liegt
und sldlich und westlich in den Hang gebaut wurde. Im
Keller/ Untergeschoss befindet sich eine Einliegerwohnung.

Besonderheiten Einer Innenbesichtigung wurde nicht zugestimmt, der
Verkehrswert wurde daher um einen angemessenen
Sicherheitsabschlag gemindert

Der Bewertungsgegenstand besteht aus zwei eigenstandigen
Grundstiicken, die im Bestandsverzeichnis des Grundbuchs
unter zwei laufenden Nummern aufgefiihrt sind. Es existiert
jedoch eine Vereinigungsbaulast, so dass die Grundstlicke
bauordnungsrechtlich so beurteilt werden, als wenn sie ein
Baugrundstiick darstellen wirden. Weiterhin wére eine
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Zustand Gebaude

Geschéatzter Verkehrswert

Bebauung von Flurstick 18 gemall Aussage der
Gemeindeverwaltung Hunstetten aufgrund bestehender
bauordnungs- und bauplanungsrechtlicher Vorgaben (u.a.
Einhaltung der Abstandsflachen) nicht, oder nur sehr
eingeschrankt, mdglich. Der Bewertungsgegenstand wird
daher nachfolgend als ein zusammenhangendes Grundstlick
bewertet, die Einzelwerte der beiden Grundstiicke werden
jedoch zusatzlich aufgefihrt.

Die rlckwertige, sudliche, Garage ist in den vorhandenen
Bauzeichnungen nicht dargestellt. Es existiert jedoch eine
Flurkarte in der alle drei vorhandenen Garagen dargestellt
sind. Es wird daher im Rahmen dieses Gutachtens von einem
bauordnungsrechtlich genehmigten Bestand ausgegangen.

Der bauliche Zustand wird auf Grundlage des &aul3eren
Eindrucks als ausreichend, und dem Baujahr entsprechend,
eingeschatzt.

534.000 €
in Worten: fiinfhundertvierunddreiBigtausend Euro

Bewertungsteil Nutzung/Bebauung Einzelwert
Flurstick 17 2 Familienhaus mit Einliegerwohnung 455.000,00 €
Flurstick 18 Garage und Carport 78.800,00 €
Summe Rd. 534.000,00 €
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Bild 1:  Grundriss UG Bild 2: Grundriss EG

Bild 3: Grundriss DG Bild 4: Schnitt
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Bild 5: Ansicht Nord Bild 6: Ansicht Ost

Bild 7: Ansicht Sud Bild 8: Ansicht West
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Bild 1: Ansicht Nordost

Bild 2:  Ansicht Nord
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Bild 3: Ansicht Ost

Bild 4:  Ansicht Sudost
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Bild 5: Ansicht Stdwest

Bild 6:  Ansicht West
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