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1 Aligemeine Angaben

1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobjekts:

Objektadresse:

Grundbuchangaben:

Katasterangaben:

Grundstiick, landwirtschaftliche Flache; Feldrandstreifen

Am Hihnergrund
63477 Maintal

Grundbuch von Maintal, Blatt 2767, Ifd. Nr. 1

Gemarkung Wachenbuchen, Flur 23, Flurstiick 13 (685 m?)

1.2 Angaben zum Auftraggeber und Eigentiimer

Auftraggeber:

Eigentimer:

Amtsgericht Hanau
Nussallee 17
63450 Hanau

Auftrag vom 10.03.2023 (Datum des Auftragsschreibens)
XXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXX

1.3 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung

Grund der Gutachtenerstellung:
Wertermittlungsstichtag:

Tag der Ortsbesichtigung:

Verkehrswertermittlung zum Zwecke der Zwangsversteigerung
11.04.2023 (Tag der Ortsbesichtigung)

11.04.2023
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1.4 Besonderheiten des Auftrags

Der Sachverstandige (kurz: “SV”) ist vom o.g. Auftraggeber (Kurz: “AG”) bestellt worden, um den
Verkehrswert nach § 194 BauGB zu dem angegebenen Stichtag (s.o0.) zu ermitteln.

Bei dem zu bewertenden Objekt handelt es sich um eine landwirtschaftliche Flache. Nach duReren Anschein
ist das Grundstick “zugewuchert”. Flr eine landwirtschaftliche Nutzung muss das Grundstiick “freigelegt”
werden.

Ob sich unter der Bodenoberflache, oder in den Himbeerstrauchern Unrat oder sonstige Ablagerungen
befindet, war nach dufReren Anschein nicht ersichtlich.
Hinweis: vor einer finanziellen Disposition sollte das nochmals gepriift werden.

Bei der Ortsbesichtigung wurden fir das Gutachten keine Bodenuntersuchungen auf Verdachtsflachen,
Verunreinigungen, Kontaminationen und Nachforschungen im Kriegslastenverzeichnis oder
Asbestlastenverzeichnis vorgenommen.

Alle Feststellungen des Sachverstindigen erfolgten nur durch Augenscheinnahme (rein visuelle
Untersuchung).

Seite 4 von 25



42K 4/23

Matthias Conrad Immobilienwerte GmbH
www.conrad-wertermittlung.com

2  Grund- und Bodenbeschreibung
2.1 Llage

2.1.1 GroRraumige Lage

Bundesland:
Kreis:

Ort und Einwohnerzahl:

Uberoértliche Anbindung / Entfernungen:

2.2 Gestalt und Form

Gestalt und Form:

2.3  Privatrechtliche Situation

grundbuchlich gesicherte Belastungen:

2.4 Offentlich-rechtliche Situation

2.4.1 Baulasten

Eintragungen im Baulastenverzeichnis:

Hessen
Main-Kinzig-Kreis

Maintal (ca. 39.200 Einwohner);
Stadtteil Wachenbuchen (ca. 3.450 Einwohner)

vgl. Anlage 5

Feldfront:
ca. 60 m;

mittlere Tiefe:
ca. 11 m;

Grundsticksgrole:
insgesamt 685 m?

Dem Sachverstandigen liegt ein unbeglaubigter Grundbuchaus-
zug vom 26.01.2023 vor.

Hiernach besteht in Abteilung Il des Grundbuchs von Maintal,
Blatt 2767 keine Eintragung.

Dem Sachverstandigen liegt ein Auszug aus dem Baulastenver-
zeichnis vom 19.01.2023 vor.

Das Baulastenverzeichnis enthalt keine wertbeeinflussenden
Eintragungen.
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2.4.2 Bauplanungsrecht

Darstellungen im Flachennutzungsplan: Der Bereich des Bewertungsobjekts ist im Flachennutzungsplan
als Vorranggebiet der Landwirtschaft dargestellt.

2.5 Entwicklungszustand inkl. Beitragssituation

Entwicklungszustand “reine” landwirtschaftliche Flache

(Grundstiicksqualitat): (vgl. § 3 Abs. 1 ImmoWertV 21)
685 m? Ackerland (A), Bodenart Lehm (L), Zustandsstufe (4),
Entstehungsart L6R (L6), Bodenzahl 70, Ackerzahl 71,
Ertragsmel3zahl 486

Seite 6 von 25



42 K 4/23 Matthias Conrad Immobilienwerte GmbH
www.conrad-wertermittlung.com

3  Ermittlung des Verkehrswerts

3.1 Grundstiicksdaten

Nachfolgend wird der Verkehrswert fiir die landwirtschaftliche Flache in 63477 Maintal, Am Hihnergrund
zum Wertermittlungsstichtag 11.04.2023 ermittelt.

Grundstiicksdaten:

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.

Maintal 2767 1

Gemarkung Flur Flurstilick Flache
Wachenbuchen 23 13 685 m?

3.2 Verfahrenswahl mit Begriindung

Nach den Regelungen der Immobilienwertermittlungsverordnung ist der Bodenwert i. d. R. im Vergleichs-
wertverfahren zu ermitteln (vgl. § 40 Abs. 1 ImmoWertV 21). Neben oder anstelle von Vergleichskaufpreisen
koénnen auch geeignete Bodenrichtwerte zur Bodenwertermittlung herangezogen werden (vgl. § 40 Abs. 2
ImmoWertV 21).

Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn sie entsprechend

e der jeweils vorherrschenden Grundstiicksgestalt,

e der Bodengiite als Acker- oder Griinlandzahl

hinreichend bestimmt sind (vgl. § 16 Abs. 2 ImmoWertV 21).

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstiicken, die
zu einer Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden, fur die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und
Wertverhéltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksflache. Der veroffentlichte Bo-
denrichtwert wurde bezlglich seiner absoluten Hohe auf Plausibilitat Gberprift und als zutreffend beurteilt.
Die nachstehende Bodenwertermittlung erfolgt deshalb auf der Grundlage des Bodenrichtwerts. Abweichun-
gen des Bewertungsgrundsticks von dem Richtwertgrundstiick in den wertbeeinflussenden Grundstiicks-
merkmalen — wie ErschlieRungszustand, beitragsrechtlicher Zustand, Lagemerkmale, Art und MaR der bauli-
chen oder sonstigen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Grundstiickszuschnitt — sind durch entsprechende An-
passungen des Bodenrichtwerts bericksichtigt.
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3.3 Bodenwertermittiung

3.3.1 Bodenwertermittlung auf der Basis mehrerer Vergleiche

Objekt —» Bewertungs- Vergleichsobjekte
J Merkmal objekt Bodenricht- Bodenricht- | Bodenricht- | Bodenricht-
wert Nr.1 wert Nr.2 wert Nr.3 wert Nr.5
Lage / Quelle (FuRnotenbezeichnung) LQ1 LQ2 LQ3 LQ4
Wert / Preis [€/m?] gesucht 2,50 2,50 2,90 2,00
beitragsrechtlicher pflichtig pflichtig pflichtig pflichtig pflichtig
Zustand
beitragsfreier Vergleichswert/-preis [€/m?] 2,50 2,50 2,90 2,00
Stichtag 11.04.2023 16.02.2021 15.07.2021 23.08.2022 14.07.2022
Anpassungsfaktor — 1,00 1,00 1,00 1,00
Erlduterung (FuRnotenbezeichnung)
Entwicklungsstufe landwirtschaftli- | Flachen der Flachen der Flachen der Flachen der
Anpassungsfaktor che Flache Land- oder Land- oder Land- oder Land- oder
— Forstwirt- Forstwirt- Forstwirt- Forstwirt-
schaft (§ 3 schaft (§ 3 schaft (§ 3 schaft (§ 3
Abs.1 Im- Abs.1 Im- Abs.1 Im- Abs.1 Im-
moWertV 21) | moWertV 21) | moWertV 21) | moWertV 21)
1,00 1,00 1,00 1,00
Ackerzahl (AZ) 71 57 48 64 49
Anpassungsfaktor — 1,07 1,15 1,07 1,15
Erlduterung (FuRnotenbezeichnung)
Zuschnitt/Form unglinstig lageliblich lageliblich lagelblich lageliblich
Anpassungsfaktor — 0,90 0,90 0,90 0,90
angepasster Vergleichswert/-preis x
Gewicht [€/m?] 2,41 2,59 2,79 2,07
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Objekt —» Bewertungs- Vergleichsobjekte
J Merkmal objekt Bodenricht- Bodenricht- | Bodenricht- | Bodenricht-
wert Nr.4 wert Nr.6 wert Nr.7 wert Nr.8 (A)
Lage / Quelle (FuRnotenbezeichnung) LQ1 LQ2 LQ3 LQ4
Wert / Preis [€/m?] gesucht 3,00 3,00 2,70 3,44
beitragsrechtlicher  Zu- pflichtig pflichtig pflichtig pflichtig pflichtig
stand
beitragsfreier Vergleichswert/-preis [€/m?] 3,00 3,00 2,70 3,44
Stichtag 11.04.2023 11.11.2022 01.06.2021 14.07.2021 14.01.2022
Anpassungsfaktor — 1,00 1,00 1,00 1,00
Erlduterung (FuRnotenbezeichnung)
Entwicklungsstufe landwirtschaftli- | Flachen der Flachen der Flachen der Flachen der
Anpassungsfaktor che Flache Land- oder Land- oder Land- oder Land- oder
— Forstwirt- Forstwirt- Forstwirt- Forstwirt-
schaft (§ 3 schaft (§ 3 schaft (§ 3 schaft (§ 3
Abs.1 Im- Abs.1 Im- Abs.1 Im- Abs.1 Im-
moWertV 21) | moWertV 21) | moWertV 21) | moWertV 21)
1,00 1,00 1,00 1,00
Ackerzahl (AZ) 71 67 56 56 40
Anpassungsfaktor —_ 1,00 1,07 1,07 1,24
Erlduterung (FuRnotenbezeichnung)
Zuschnitt/Form unglinstig lageliblich lageliblich lagelblich lageliblich
Anpassungsfaktor — 0,90 0,90 0,90 0,90
angepasster Vergleichswert/-preis x
Gewicht [€/m?] 2,70 2,89 2,60 3,84
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Erlduterungen zur Anpassung der Vergleichsobjekte
LQ1

GemaR Lage: 63477 Maintal, Am Horn
Quelle: schriftliche Auskunft Gutachterausschuss vom 14.03.2023

LQ2

GemaR Lage: 63477 Maintal, Erle
Quelle: schriftliche Auskunft Gutachterausschuss vom 14.03.2023

La3

Gemals Lage: 63477 Maintal, Im Rosenbusch
Quelle: schriftliche Auskunft Gutachterausschuss vom 14.03.2023

LQ4

Gemals Lage: 63477 Maintal, Am Hohen Rain
Quelle: schriftliche Auskunft Gutachterausschuss vom 14.03.2023

Erlduterungen zur Anpassung der Vergleichsobjekte
LQl1

GemaR Lage: 63477 Maintal, Auf der Dornhecke
Quelle: schriftliche Auskunft Gutachterausschuss vom 14.03.2023

LQ2

GemaR Lage: 63477 Maintal, Im Diel
Quelle: schriftliche Auskunft Gutachterausschuss vom 14.03.2023

LQ3

GemaR Lage: 63477 Maintal, Im Landgraben
Quelle: schriftliche Auskunft Gutachterausschuss vom 14.03.2023

LQ4

GemaR Lage: 63477 Maintal, In der Liitzenhartig
Quelle: schriftliche Auskunft Gutachterausschuss vom 14.03.2023
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Ausschluss von Kaufpreisen mit nicht ersichtlichen Besonderheiten

(vgl. § 9 Abs. 2 ImmoWertV 21)

Aus der Summe aller angepassten und fiir diese Bodenwertermittlung herangezogenen Vergleichswerte/-
preise wurde zunachst ein gewichteter Mittelwert gebildet. Auf diesen wurde zwecks Ausschluss von Kauf-
preisen mit nicht ersichtlichen Besonderheiten *30,00% als Ausschlusskriterium gewahlt; die Ausschluss-

grenzen betragen demnach 1,92 €/m? - 3,56 €/m?2.

Ein angepasster Vergleichswert/-preis unter- bzw. Giberschreitet diese Ausschlussgrenzen und wird deshalb
aus der abschlieRenden gewichteten Mittelbildung ausgeschlossen. Diese sind in der Tabelle der Vergleichs-

objekte mit ,,(A)“ gekennzeichnet.

Bei Nichtbericksichtigung dieses , Ausreillers” ergibt sich der relative Bodenwert wie folgt:

Summe der gewichteten angepassten Vergleichswerte/-preise 18,05 €/m?
(ohne Ausreiler)
Summe der Gewichte (ohne AusreiRer) 7,00
vorlaufiger gemittelter relativer Bodenwert = 2,58 €/m?
Ermittlung des Gesamtbodenwerts
vorlaufiger relativer Bodenwert auf Vergleichsbasis 2,58 €/m?
relativer Bodenwert = 2,58 €/m?
Flache x 685,00 m?
vorlaufiger Bodenwert = 1.767,30 €
Zu-/Abschldge zum vorldufigen Bodenwert + 0,00 €
Bodenwert = 1.767,30 €

rd. 1.770,00 €

Der Bodenwert betragt zum Wertermittlungsstichtag 11.04.2023 insgesamt 1.770,00 €.
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3.4 Vergleichswertermittlung

3.4.1 Das Vergleichswertmodell der Immobilienwertermittlungsverordnung

Das Modell fur die Ermittlung des Vergleichswerts ist in den §§ 24 — 26 ImmoWertV 21 beschrieben.

Die Ermittlung des vorlaufigen Vergleichswerts kann entweder auf der statistischen Auswertung einer aus-
reichenden Anzahl von Vergleichspreisen (Vergleichspreisverfahren) oder auf der Multiplikation eines an die
Merkmale des zu bewertenden Objektes angepassten Vergleichsfaktors mit der entsprechenden Bezugs-
groRe (Vergleichsfaktorverfahren) basieren.

Zur Ermittlung von Vergleichspreisen sind Kaufpreise von Grundstiicken heranzuziehen, die mit dem zu be-
wertenden Grundstick hinreichend tGbereinstimmende Grundstiicksmerkmale (z. B. Lage, Entwicklungszu-
stand, Art und MaR der baulichen Nutzung, GroRRe, beitragsrechtlicher Zustand, Gebaudeart, baulicher Zu-
stand, Wohnflache etc.) aufweisen und deren Vertragszeitpunkte in hinreichend zeitlicher Nahe zum Wer-
termittlungsstichtag stehen. Eine hinreichende Ubereinstimmung der Grundstiicksmerkmale eines Ver-
gleichsgrundstiicks mit dem des Wertermittlungsobjekts liegt vor, wenn das Vergleichsgrundstiick hinsicht-
lich seiner wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmale keine, nur unerhebliche oder solche Abweichungen
aufweist, deren Auswirkungen auf die Kaufpreise in sachgerechter Weise durch Umrechnungskoeffizienten
oder Zu- und Abschlége beriicksichtigt werden kénnen. Eine hinreichende Ubereinstimmung des Vertrags-
zeitpunktes mit dem Wertermittlungsstichtag liegt vor, wenn der Vertragszeitpunkt nur eine unerheblich
kurze Zeitspanne oder nur so weit vor dem Wertermittlungsstichtag liegt, dass Auswirkungen auf die allge-
meinen Wertverhaltnisse in sachgerechter Weise, insbesondere durch Indexreihen, beriicksichtigt werden
kénnen.

Ggf. bestehende besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale, die bei der Ermittlung des vorlaufigen
Vergleichswerts nicht beriicksichtigt wurden, sind bei der Ableitung des Vergleichswerts aus dem marktan-
gepassten vorlaufigen Vergleichswerts sachgemaR zu berlicksichtigen.

Das Vergleichswertverfahren stellt insbesondere durch die Verwendung von Vergleichspreisen (direkt) bzw.
Vergleichsfaktoren (indirekt) einen Kaufpreisvergleich dar.
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3.4.2 Erlauterungen der bei der Vergleichswertberechnung verwendeten Begriffe

Vergleichspreise (§ 25 ImmoWertV 21)

Vergleichspreise werden auf Grundlage von Kaufpreisen solcher Grundstiicke (Vergleichsgrundstiicke) ermit-
telt, die mit dem zu bewertenden Grundstick hinreichend {ibereinstimmende Grundstiicksmerkmale aufwei-
sen und die zu Zeitpunkten verkauft worden sind (Vertragszeitpunkte), die in hinreichender zeitlichen Nahe
zum Wertermittlungsstichtag stehen. Die Kaufpreise sind auf ihre Eignung zu priifen sowie bei etwaigen Ab-
weichungen an die Gegebenheiten des Wertermittlungsobjektes anzupassen.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (§ 8 Abs. 3 ImmoWertV 21)
Unter den besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmalen versteht man alle vom (blichen Zustand
vergleichbarer Objekte abweichenden individuellen Eigenschaften des Bewertungsobjekts.

Zur Bewertung des unbebauten Bewertungsgrundstiicks sind ergdnzend zum reinen Bodenwert evtl. vorhan-
dene Wertbeeinflussungen oder besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale zu bericksichtigen.

Bodenwert (vgl. Bodenwertermittlung) 1.770,00 €
Wert der AuBRenanlagen (vgl. Einzelaufstellung) + 0,00 €
vorlaufiger Vergleichswert = 1.770,00 €
marktiibliche Zu- oder Abschlage + 0,00 €
marktangepasster vorlaufiger Vergleichswert = 1.770,00 €
Beriicksichtigung besonderer objektspezifischer Grundstiicksmerkmale - 500,00 €
Vergleichswert = 1.270,00 €

rd. 1.270,00 €

3.4.3 Erldauterung zur Vergleichswertberechnung

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Hier werden die wertmaRigen Auswirkungen der nicht in den Wertermittlungsansatzen des Vergleichswert-
verfahrens bereits berlicksichtigten Besonderheiten des Objekts insoweit korrigierend berlicksichtigt, wie sie
offensichtlich waren.

besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale Wertbeeinflussung insg.
Weitere Besonderheiten -500,00 €

e geschatzte Freilegungskosten pauschal -500,00 €

Summe -500,00 €
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3.5 Verkehrswert

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden Ublicherweise zu Kaufpreisen gehan-
delt, die sich vorrangig am Vergleichswert orientieren.

Der Vergleichswert wurde zum Wertermittlungsstichtag mit rd. 1.270,00 € ermittelt.

Der Verkehrswert fiir das landwirtschatliche Grundstiick in 63477 Maintal, Am Hiihnergrund

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.
Maintal 2767 1
Gemarkung Flur Flurstiick
Wachenbuchen 23 13

zum Wertermittlungsstichtag 11.04.2023 mit rd.

1.270 €

in Worten: eintausendzweihundertsiebzig Euro

geschatzt.

Der Sachverstandige bescheinigt durch seine Unterschrift zugleich, dass ihm keine Ablehnungsgriinde entge-
genstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverstandiger nicht zuldssig ist oder seinen Aussagen
keine volle Glaubwiirdigkeit beigemessen werden kann.

Schliichtern, den 11. April 2023

-

Zertxﬁzxerter Sachverstandiger ZIS Sprengnetter Zert (S)
gemaB DIN EN ISO/IEC 17024
Dipl. Ing. (FH) Matthias Conrad
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Hinweise zum Urheberschutz und zur Haftung

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fiir den Auftraggeber und den angegebenen
Zweck bestimmt. Eine Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schriftlicher Genehmigung
gestattet.

Der Auftragnehmer haftet fiir die Richtigkeit des ermittelten Verkehrswerts. Die sonstigen Beschreibungen
und Ergebnisse unterliegen nicht der Haftung.

Der Auftragnehmer haftet unbeschrankt, sofern der Auftraggeber oder (im Falle einer vereinbarten Drittver-
wendung) ein Dritter Schadenersatzanspriiche geltend macht, die auf Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit, ein-
schlieBlich von Vorsatz oder grober Fahrldssigkeit der Vertreter oder Erfillungsgehilfen des Auftragnehmers
beruhen, in Fillen der Ubernahme einer Beschaffenheitsgarantie, bei arglistigem Verschweigen von Man-
geln, sowie in Fallen der schuldhaften Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der Gesundheit.

In sonstigen Fallen der leichten Fahrlassigkeit haftet der Auftragnehmer nur, sofern eine Pflicht verletzt wird,
deren Erfillung die ordnungsgemaRe Durchfiihrung des Vertrages Gberhaupt erst ermdglicht und auf deren
Einhaltung der Vertragspartner regelmaRig vertrauen darf (Kardinalpflicht). In einem solchen Fall ist die Scha-
densersatzhaftung auf den typischerweise vorhersehbaren Schaden begrenzt.

Die Haftung nach dem Produkthaftungsgesetz bleibt unberthrt.

Ausgeschlossen ist die personliche Haftung des Erfiillungsgehilfen, gesetzlichen Vertreters und Betriebsan-
gehorigen des Auftragnehmers fiir von ihnen durch leichte Fahrlassigkeit verursachte Schaden.

Die Haftung fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitdt von Informationen und Daten, die von Dritten
im Rahmen der Gutachtenbearbeitung bezogen oder Gbermittelt werden, ist auf die Hohe des fir den Auf-
tragnehmer moglichen Rickgriffs gegen den jeweiligen Dritten beschrankt.

Eine Uber das Vorstehende hinausgehende Haftung ist ausgeschlossen bzw. ist fir jeden Einzelfall auf maxi-
mal 500.000,- EUR begrenzt.

AuRerdem wird darauf hingewiesen, dass die im Gutachten enthaltenen Karten (z. B. StraRenkarte, Stadtplan,
Lageplan, Luftbild, u. d.) und Daten urheberrechtlich geschiitzt sind. Sie dirfen nicht aus dem Gutachten
separiert und/oder einer anderen Nutzung zugefiihrt werden. Falls das Gutachten im Internet veréffentlicht
wird, wird zudem darauf hingewiesen, dass die Veroffentlichung nicht fiir kommerzielle Zwecke gestattet ist.
Im Kontext von Zwangsversteigerungen darf das Gutachten bis maximal zum Ende des Zwangsversteige-
rungsverfahrens veroffentlicht werden, in anderen Fallen maximal fiir die Dauer von 6 Monaten.
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4  Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software

4.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittlung

—in der zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung giltigen Fassung -

BauGB:
Baugesetzbuch

BauNVO:
Baunutzungsverordnung — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

BGB:
Biirgerliches Gesetzbuch

ZVG:
Gesetz Uber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung

ImmoWertV:
Verordnung (iber die Grundsatze fir die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und der fiir die Wer-
termittlung erforderlichen Daten — Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV

VW-RL:
Richtlinie zur Ermittlung des Vergleichswerts und des Bodenwerts (Vergleichswertrichtlinie — VW-RL)

BRW-RL:
Richtlinie zur Ermittlung des Bodenrichtwerts (Bodenrichtwertrichtlinie — BRW-RL)
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5 Verzeichnis der Anlagen

Anlage 1: Auszug aus der Liegenschaftskarte mit Kennzeichnung des Bewertungsobjekts
Anlage 2: Luftbildaufnahme

Anlage 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Anlage 4: Fotos

Anlage 5: Wohnlage kompakt
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Anlage 1: Auszug aus der Liegenschaftskarte mit Kennzeichnung des Bewertungsobjekts

Seitelvonl

Liegenschaftskarte Hessen

63477 Maintal, Dorfelder Str.

'11MMIMI.HIIIHDW“&MWI

MaBstab (im Paplerdrsck): 1:1.000 @
Ausdehnung: 170 m x 170 m
1} 100 m
L -t

Die Usgenschaftsians (ALXISS) reigt de GrundstOcksdaten des Landes Hessen. Die Karts enthak uwa. de Hausnummen, Gebdude, StraBennamen,
Aursticksgrenzen wnd HurstGcksnummen, mmlmnmmrmqmwmmmammm: lommomn

Datanquelle
ALKIS Hessen ,

L for & e und Sad: © & DE/LGS (2023), di-de/by-20, Daten verdndert

beruht auf der Bestel 02009606 vom 11.04.2023 auf www._geoport.de.

Dieses Dolusment
Oﬂ’p Service dar 00-gec GmdH. Bocumd:mum N gecport Vertrags- unduununqsb-dlnmmcnln
der alauelien Form. Copyright © by on-gecd & geoport® 2023
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Anlage 2: Luftbildaufnahme

Seitelvon1l

Orthophoto/Luftbild Hessen
63477 Maintal, Dorfelder Str.

MaBistab (im Paplerdnsck): 1:5.000 o ]
Ausdehnung: 850 m x 850 m —
0 S00 m

Orthophoto/Luftbild der Verwaltung Hessen In Farbe

Digtaie Orthophotes sind verzerrungsfrele, maieabsgetreue und georeferensiente LUtider aul der Grundiage ener Sefliegurg des Hessischen Landesamies
fur Scdenmanagement und Geoinformation (HLESG). Das Orthophoto 1R In Farbe Mt einer Aufiisung von bis 2u 40om. Oe Lufthider liegen Nadhendeckend fur
das gesamte Land Hessen vor und werden Im Madstab 1:5.000 angeboten.

Deatenguelie
Hesstsches Landesant il Bodenmanagement und Gesinformanion Stand: sktuell bis 4 Jahre ait (Ja nach Beflegungsoebiet)

Dieses Doluumant benuht auf der 02009606 vom 11.04.2023 auf www.gooport.
m S-vlnurwoocw Bm‘z-mﬂm Vertrags- ummnmmwm
der aktuellen Form. mmewmhmmu \
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Anlage 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Seite 1 von 2
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~
Karten entdecken?
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Anlage 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Seite 2 von 2

Ti nlwasser schulzgebicle (TWS)
! Zonz |
Zanz |

Zonz 1 bz LA

Zanz llIB
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Anlage 4: Fotos

Seitelvon1l

Ansicht Ansicht

Ansicht Ansicht
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Anlage 5: Wohnlage kompakt

Seite 1 von 3

geo

WOHNLAGE KOMPAKT

Dorfelder Str.
63477 Maintal

INHALT

Wohnimmobilien Mikrolage
Wohnimmobilien Makrolage

- Bestellung
- ¥ 02009606 vom 11.04.2023

- p
o s e

Ein Standort. Alle Perspektiven.

www.geoport.de: ein Service der on-geo GmbH
ParsevalstraBe 2,99052 Erfurt

fon: OB0O 6643677

mail: kundenbetresung@on-geo.de

web: www.on-geo.de
0 s g s B g i s eehatiengs 6 o dhdachin o
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Anlage 5: Wohnlage kompakt

Seite 2 von 3

Wohnimmobilien Mikrolage

63477 Maintal, Dorfelder Str.

MIKROLAGE

Gutsituierte in stadtnahen Umlandgemeinden;
. Speckgiirtel: Gute neuere Einzelhduser
1-2 Familienhduser in homogen bebautem

. StraBenabschnitt
INFRASTRUKTUR (LUFTLINIE)
[ ste Autobahnanschlus ’_l (km) . Anschlussstelle Hanau-West (2,5 km)
na R Bzhnhof Maintal-Ost (3,3 km)

" Hauptbahnhof Hanau (7,5 km)

. Frankfurt Airport (24,1 km)
~ Bushaltestelle Raiffeisenbank (0,1 km)

VERSORGUNG / DIENSTLEISTUNG (LUFTLINIE)
. N - S .

3 : % S A B igemen_arz 03 4m)
\ 4 k % D zshoscn 2.5 km)
: "8 s | ) rankenraus (5.6 hm)
3 A ‘ fﬁ B reothexe (©1 kem)
! SR e v . ',.. Blac (5.8 kem)
o ) ' o B3 andergarten (24 bm)
Barrdschue (3,2 km)
() neatscrede (5,3 km)
P Hacptachde (17,8 k)
B Gesamscnde (10,7 k)
Eovovasiom (4,8 km)
[ rocractude (6,0 kw)
Eloe_sarvnes (3,3 kem)
- 3 Aughaten (24,1 km)
= ¥Bmm_1ce 7,5 km)

0 OpanStrestiiap Contribariors 2017 Malatab (1:15.000)

MIKROLAGEEINSCHATZUNG DER OBJEKTADRESSE - 3 - (GUT)

Die Micrelagesinscharzung Bt eine Acssage zum Mrelsivesy der Adresse on Vierhaitnis zum Landires, i dem die Advesse llegl. Die on-Qeo
L wird aus emecvet.

peey und mieten
—
10 (atastrephal) 9 a 7 6 s 4 3 2 1 (exaelient) |

Dieses Dolumant benubt auf der Bestellung 02009606 vom 11.04.2023 auf www_geoport.de: ain

Service dar oo-geo GmdH. Es geltan die algemeinen gecport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in
der alauelien Form. Copyright © by co-gecd & geoport® 2023
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Anlage 5: Wohnlage kompakt
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Wohnimmobilien Makrolage

63477 Maintal, Dorfelder Str.

GEBIETSZUORDNUNG

Bundesland Hessen
Kreis Main-Kinzig-Kreis
Gemeindetyp Agglomerationsrdume - verdichtete Kreise, Ober-/
Mittelzentren
Landeshauptstadt (Entfernung zum Zemtrum ) Wiesbaden (43,6 km)
Nichstes Stadtzentrum [Luftlinie) Maintal, Stadt (2,3 km)
BEVOLKERUNG & OKONOMIE
Einwohner (Gemeinde) 39,553 Kaufkraft pro Einwohner [Gemeinde) in 24,385
. |Euro
Haushalte (Gemeinde) 17,924 Kaufkraft pro Einwohner (Quartier) in Euro 28,701
Axtelle dur BorSiserung wal' Gumal adeaboes BerviHicarungeantlddusy In %
28,500 [l
a0, 4
2
10,008 -2
I -
=000
-5
a I 2rd 4917 F Foil] 2030
I wander [ Erwertattioe [T Rt [ Casraniradn I naan i
iy gl -Trinfhie Arbauinsnsysris I % AumiSndery msts I Y

[T T ]

. ]
" B curtier
r 1
[ ——.
. ]
i 1 M ara
]

MAKROLAGEEINSCHATZUNG DER OBJEKTADRESSE - 5 - (MITTEL)

A 1 130 140 180 180

Bundesdurchechnikt

Db MSkFOlSgErRAITNG I ESNe AUSSRGE B PrEsivall der ASresse im Verhaiinis i gesamien Burdesrepubll. D on-ges Lagesinschain ey wind
Buis [hilenpremen und -mishen ermechner

¥
10 (stsstrophal) ] B ) & 5 3 3 2 1 {exnslent)
Crsalba: Makromaikt, Mmoo Mk nemerkeling: Systeme wd Corgult Gmbk Steed: 202
stlla Bavwdik Aitmrkokl he Amiber s Bundes und der Lander, Datenissne Dertschisnd « REMENSNERLENG « Wrsen 2.0.
Ditssaldert, 2020
Chaslla LegealnschBirung: on-ged Verglachaprelsdatenbank. Stand: 022

Dieses Dolsment berubt aull der Bestellung 02009606 vom 11.04 2003 aul www_peoport.de: ain

Service der on-geo GmbH. Es gelen Jiz aligemeinen gecport Vertrags- und Nuzungsbedingungen in
der aktuellen Form. Copyright © by on-gecd & geoportl 2023
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