Gutachter flr

Amtsgericht Dillenburg
- Zweigstelle Herborn —

Objekt:

Lage:
Grundstuicksbezeichnung:
GrundstiicksgroRle:
Baujahr:

Derzeitige Nutzung:
Garagen/Stellplatze:
Wohnflache:

Aufteilung:

Sachwert:

Ertragswert:
Verkehrswert:
Wertermittlungsstichtag:

Baubeschreibung / Zustand:

StraRenansicht

Sachverstandigenbiro

Daniel Arfeller

Immobilienbewertung

HofbergstralRe 6,
57629 Miuschenbach

40 K 17/24

Grundstiick, bebaut mit Wohnhaus
Walther-Rathenau-Stral3e 33, 35745 Herborn
Flur: 19 Flurstiicke:  246/28
185 m?

ca. 1910 (geschatzt)

unbewohnt

Stellplatz vorhanden

ca. 191 m2 Wohnflache EG - DG

EG: gemalR Planen: TH (Diele), 3 Zimmer, Kiiche, WC, VK
OG: TH, 3 Zimmer, Kiiche, WC, Vorratskammer;
DG: TH, 1 Zimmer, Kammer, Speicher (Ausbau unterstellt)

223.000 €
207.000 €
218.000 €
05.09.2024

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein mit ei-
nem Wohnhaus bebautes Grundstiick in zentraler Lage von
Herborn.

Das einseitig angebaute, unterkellerte, zweigeschossige
Wohnhaus (sog. Stadthaus) mit offenbar ausgebautem
Dachgeschoss wurde schatzungsweise ca. 1910 oder fri-
her in Massivbauweise erstellt. Eine Allgemeinbeurteilung
ist wegen fehlender Innenbesichtigung nicht méglich. Au-
RBerlich erscheint das Geb&ude normal unterhalten. Es wird
von einer einfachen, vor geraumer Zeit teilmodernisierten
Ausstattung ausgegangen. Es werden normal gepflegte
Ré&umlichkeiten und ein allgemeiner Sanierungs- und Mo-
dernisierungsbedarf unterstellt. Aufgrund der Bauschuttab-
lagerungen kann davon ausgegangen werden, dass Bau-
maflinahmen im Innenbereich stattgefunden haben oder
angefangen wurden.




hinterer Grundstiicksbereich

Lageplan

Quelle:
ALK, Hessisches Landesamt fir Boden-
management und Geoinformation, Wies-
baden

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass hinsichtlich der Angaben keine Gewabhr fur Richtigkeit
und Vollstandigkeit ibernommen wird.



