Gutachter fur

Amtsgericht Dillenburg
- Zweigstelle Herborn -

Objekt:

Lage:
Grundstucksbezeichnung:
Grundstiicksgrofie:
Baujahr:

Derzeitige Nutzung:
Garagen/Stellplatze:
Wohnflache:

Aufteilung:

Sachwert:

Ertragswert:
Verkehrswert:
Wertermittlungsstichtag:

Baubeschreibung / Zustand:

Sachverstandigenbiro

Daniel Arfeller

Immobilienbewertung

Hofbergstralle 6,
57629 Muschenbach

40 K 1/25

Grundsttick, bebaut mit Ubergangswohnheim fiir Aussiedler
Hauptstralie 25, 35753 Greifenstein - Nenderoth

Flur: 16 Flursticke:  75/1
891 m?

ca. 1950 (geschatzt), Umbau 1991/92
unbewohnt

5 Stellplatze, 1 Garage vorhanden
ca. 359 m? Wohnflache 1.UG - DG

KG 2 (Anbau): Kellerabstellraume, Heizung

KG: Wohnheim: 3 Zimmer, Flur, Diele, kleine Kiiche;
privat: 3 Kellerrdume, Flur;

EG: Wohnheim: Flur, 3 Zimmer, 2 Du-WC, 2 Zimmer, Ki-
che, Flur; privat: Windfang, Diele, Kiiche, WC, Flur;

OG: privat: Diele, 4 Zimmer, Bad;

DG: privat: Diele, 4 Zimmer

188.000 €
193.000 €
189.000 €
20.03.2025

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein mit ei-
nem Ubergangswohnheim fiir Aussiedler bebautes Grund-
stick in Ortskernrandlage von Greifenstein - Nenderoth.
Das hanglagige Grundstlick wird von oben erschlossen.
Das unterkellerte, zweigeschossige Wohnhaus (ehemalige
Béackerei mit Café und Wohnhaus) mit ausgebautem Dach-
geschoss wurde schatzungsweise ca. 1950 in Massivbau-
weise erstellt. Spater wurde eine Backstube mit 2 hangsei-
tig gelegenen Kellergeschossen angebaut und ca. 1991/92
als Ubergangswohnheim fir Aussiedler umgebaut. Das Ge-
baude verfugt offenbar Uber eine Zentralheizung. Eine All-
gemeinbeurteilung ist wegen fehlender Innenbesichtigung
nicht méglich. AuRerlich erscheint das urspriingliche Wohn-
haus in nicht ganz zufriedenstellendem Zustand. Offenbar
wurde das Objekt in den letzten Jahren nicht sonderlich
unterhalten und gepflegt. Ein Uberwiegend einfacher Aus-
stattungsstandard wird unterstellt. Es wird von einem all-
gemeinen Sanierungs- und Unterhaltungsbedarf ausge-
gangen. Es werden normal gepflegte Raumlichkeiten un-
terstellt. Diesbezligliche Abweichungen sind zusatzlich zu
berucksichtigen.



Strallenansicht

Seiten-/Rickansicht

Lageplan

Quelle:
ALK, Hessisches Landesamt fiir Boden-
management und Geoinformation, Wies-
baden

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass hinsichtlich der Angaben keine Gewahr fir Richtigkeit
und Vollstandigkeit ibernommen wird.



